CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S4: 64/2012/ND-CP Ha Néi, ngay 04 thang 09 nim 2012

NGHI DINH
VE CAP GIAY PHEP XAY DUNG
Can cir Ludt t6 chire Chinh phii ngdy 25 thang 12 ndm 2001,
Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Ludt s6 38/2009/QH12 sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia cdc ludt lién quan dén dau tw
xdy dung co ban;

Can cu Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Theo dé nghi ciia Bé truéng Bé Xay dung,
Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé cdp gidy phép xdy dung.
Chuong I

QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé dleu kién, trinh tu, thu tyuc, thim quyén cip gidy phép xay dung; giam
sat thyc hién xay dung theo glay phép xay dung; quyén va trach nhiém caa cac t chirc, ca nhan
lién quan dén cong tac cap gidy phép xay dung va quan ly xay dung theo gidy phép xay dung.
2. Béi tuong 4p dung
Nghi dinh nay ap dung d6i v6i to chire, ca nhan trong nude va nude ngoai la chu dau tu xay
dung cong trinh; t6 chirc, ca nhéan lién quan dén cong tac cap gidy phép xay dung va giam sat
thyc hién xay dung theo gidy phép xy dung trén lanh thd Viét Nam. Trudng hop didu uéc qubc
té ma Cong hoa X hoi Chi nghia Viét Nam ky két hodc gia nhap c6 quy dinh khac, thi 4p dung

quy dinh cda di€u udc quoc té do.

Piéu 2. Giai thich tir ngir



1. Gidy phép xay dyng: La vin ban phap 1y do co quan nha nude c6 thim quyén cip cho cha dau
tu dé xay dung mai, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

2. Gidy phép xdy dung cong trinh: La giéiy phép duoc cip dé xay dung cong trinh dan dung,
cong nghi€p, giao thong, thuy lgi va ha tang k¥ thuat.

3. Gidy phép xay dung nha ¢ riéng 1é: La gidy phép duoc cp dé xay dung nha & riéng 1¢ tai do
thi hodc nha ¢ riéng 1¢ tai ndng thon.

4. Giay phép xay dung tam: La gidy phép duoc cip dé xay dung cong trinh, nha & riéng 1é dugc
st dung trong thot han nhat dinh theo thoi han thyc hién quy hoach xay dung.

5. Gidy phép xay dung theo giai doan: La gidy phép dugc cp cho ting phan ctia cong trinh hoic
cong trinh ctuia dy an khi thiét ké xay dung cua ca cong trinh hoac ctia ca du an chua duogc thuc
hién xong.

6. Gidy phép xay dung stra chira, cai tao: La gidy phép duogc cap dé thuc hién vigc stra chira, cai
tao cong trinh dang ton tai c6 thay d6i vé kién trac cac mat dimg, thay doi két cdu chiu luc, thay
d6i quy mo cong trinh va cong ning sir dung.

7. Cong trinh theo tuyén: La cong trinh xay dung kéo dai theo phuong ngang, nhu dudng bo,
duong sat, duong day tai di€n, duong cép vien thong, duong ong dan dau, dan khi, cap thoat
nudc, cac cong trinh khac.

Piéu 3. Gidy phép xiy dung

1. Trude khi khoi cong xay dung cong trinh, cha dau tu phai cé gidy phép xay dung, trir truong
hop xay dung céac cong trinh sau day:

a) Cong trinh bi mat nha nudc, cong trinh theo 1énh khan cip, cong trinh tam phuc vu thi cong
xay dung cong trinh chinh va cic cong trinh khac theo quy dinh ctia Chinh phu dugc mién gidy
phép xay dung;

b) Cong trinh xay dung theo tuyén khong di qua do thi nhung phu hop vo1 quy hoach xéy dung
da dugc co quan nha nude co6 tham quyén phé duyét;

c¢) Cong trinh thudc du an dég tu xay dung duoc Th}"l tuéng Chinh Phﬁ, B¢ trudng, Thu trudng
co quan ngang Bg, Chu tich Uy ban nhan dan cac cap quyét dinh dau tu;

d) Cong trinh sira chita, cai tao, lap dat thiét bi bén trong cong trinh khong lam thay di kién trac
cac mat ngoai, két cau chiu lyc, cong nang sir dung va an toan cong trinh;

@) Cong trinh ha tang k§y thuat chi yéu cau phai 1ap bao cao kinh té - k¥ thuat va nha o riéng 1¢ tai
vung sau, vang xa thugc khu vire chua c6 quy hoach diém dan cu ndng thon (quy hoach xay
dung xa nong thon mdi) duge co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.



2. Gidy phép xiy dung bao gom cac loai:

a) Xay dung méi;

b) Stra chira, cai tao;

c¢) Di doi cong trinh.

3. Do v6i cong trinh cép 1, cap ddc biét, néu chu dau tu c6 nhu cau thi ¢6 thé dé nghj dé dugc
xem xeét cap gidy phép xdy dyng theo giai doan. 1301 v6i cong trinh khong theo tuyén, chi dugce
cap gidy phép xdy dung tbi da 2 giai doan, bao gom giai doan xay dung phan moéng va ting him

(néu co) va giai doan x4y dung phan than cta cong trinh.

4. B6i v6i du 4n gdm nhiéu cong trinh, chu dau tu co thé dé nghi dé dugc xem xét cip gidy phép
xay dung cho mot, nhiéu hoac tat ca cac cong trinh thudc dy an.

Piéu 4. Noi dung gidy phép xiy dung

Noi dung chi yéu cua gidy phép xay dung gdm:
1. Tén cong trinh (thudc dy an).

2. Chu dau tu (tén chu dau tu, dia chi lién hé).

3. Pia diém, vi tri xdy dung cong trinh; tuyén xay dung cong trinh (ddi v6i cong trinh theo
tuyeén).

4. Loai, cap cong trinh.

5. C6t xay dung cong trinh.

6. Chi gid¢i duong do, chi gidi xay dung.

7. Mat do xay dung.

8. Hé sb sur dung dat.

9. Cac yéu cau vé an toan ddi voi cong trinh va cong trinh lan can.

10. Céc yéu cau vé mdi truong, phong chay chira chay, hanh lang an toan.

11. Béi v6i cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép, nha 6 riéng l¢, ngoai ndi dung quy dinh
tai cac dlem néu trén con phai c6 ndi dung vé dién tich xay dung tang 1; tong dién tich san xay

dung; sb tang bao gdm tang ham, tang 4p mai, ting k¥ thuat, gic xép, tum (néu c6); chidu cao tdi
da toan cong trinh; mau sac, chat li¢u xay dung cong trinh.



12. Thoi han khoi cong xay dung cong trinh: Cham nhat 12 thang ké tir ngay dugc cip gidy phép
xay dung.

13. Céc yéu cau dbi voi chii dau tu phai thuc hién trong qua trinh xay dyung.
Chuong 11
CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 5. Picu kién chung dé dwoc cap gidy phép xay dung ddi voi cac loai cong trinh xay
dung va nha 6 riéng 1é

Céc loai cong trinh va nha ¢ riéng 1é dugc cap gidy phép xay dung khi dap tng cac diéu kién
Sau:

1. Phu hop véi quy hoach xay dung, muc dich str dung dat, muc tiéu dau tu.

2. Tuy thudc vao quy mo, tinh chat, dia diém xay dung, cong trinh duoc cip gidy phép xdy dung
phai: Tuan thu cic quy dinh vé chi gio1 dudng do, chi gidi xay dyng; dam bao an toan cong trinh
Va Cong trinh 14n c4n va cac yéu cau vé: Gi6i han tinh khong, do théng thuy, bao dam cac yéu
cau vé bao vé moi trudng theo quy dinh cta phép luat, phong chay chita chay (viét tit 1a PCCC),
ha tang k¥ thudt (giao thong, dién, nudc, vién thong), hanh lang bao vé cong trinh thuy loi, dé
diéu, ning luong, giao thong, khu di san vin hoa, di tich lich str - vin hoa va dam bao khoang
cach dén cac cong trinh d& chay, nd, doc hai, cic cong trinh quan trong lién quan dén an ninh
quoc gia.

3. Ho so thiét ké xdy dung phai dugc td chtrc, ¢4 nhan c6 du diéu kién ning luc theo quy dinh
thue hién; thiét ké phai duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh. Dbi voi nha ¢ riéng 1é ¢6 tong
dién tich san nho hon 250 m? , dudi 3 tang va khong nam trong khu vuc bao v¢ di tich lich str,
van hoa thi chi dau tu dugce tu to chire thiét ké xay dung va tu chiu trach nhi€ém v& an toan cua
cong trinh va cac cong trinh lan can.

Piéu 6. Piéu kién riéng dé dwoc cip gidy phép xdy dung doi véi cac loai cong trinh xay
dung va nha & riéng 1é

Ngoai viéc dap mg cac dleu kién chung quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay, cong trinh xay dung
va nha & riéng 1¢ dé dugc cap gidy phép xay dung con phai dap tmg cac diéu kién riéng sau day:

1. Bbi v6i cong trinh va nha & riéng 1é trong do thi:

a) Phu hop voi: Quy hoach chi tiét xay dung, quy ché quan 1y quy hoach, kién triic d thi, thiét
ké d6 thi dugc co quan nha nude co thim quyén phé duyét;

b) Déi voi cong trinh xay dung ¢ khu vuyc, ‘guyén phé trong d6 thi da 6n dinh nhung chua c6 quy
hoach chi tiét, thi phai pht hop v6i Quy ché quan ly quy hoach, kién tric d6 thi hodc thiét ke do
thi dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén ban hanh;



¢) Cong trinh xay dung dén dung cap dic biét, cap I trong d6 thi phai c6 thiét ké tAng him theo
yéu cau cua d6 4n quy hoach d6 thi va Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric dé thi dugc cip co
thim quyén phé duyét.

2. Pdi v6i cong trinh xay dung ngoai do thi:

a) Poi voi cong trinh xdy dung khong theo tuyén: Phai phii hop véi vi tri va tong mit bang ciia
du 4n da duogc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan bang van ban;

b) Ddi voi cong trinh xdy dyng theo tuyen Phai phu hop véi vi tri va phuong an tuyén da duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén chip thuin bang van ban.

3. D01 v6i1 nha 6 riéng 1€ tai nong thon:

a) Phu hop voi quy hoach diém dan cu nong thon (quy hoach xay dung xa ndng thon méi) duge
Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét;

b) Béi v6i cong trinh & khu vuc chua c6 quy hoach diém dan cu nong thon duoc duyét, thi phai
phu hop v61 quy dinh cua Uy ban nhan dan cap huyén vé quan ly trat ty xay dung.

4. Bbi véi cac cong trinh xdy dung khac:

Tuy thudc vao dia diém xdy dung, cac cong trinh dudi day ngoai viée dap tng cac diéu kién quy
dinh tai Khoan 1 hoic Khoan 2 Diéu nay con phai dap tmg cac diéu kién sau:

a) P61 voi cong trinh ton gido phai cd van ban chap thudn cia Ban Ton gido cap cé tham quyén;

b) Béi v6i cong trinh tuwong dai, tranh hoanh trang, quang cao, trung tu, tén tao phai c6 van ban
chép thuan cta co quan quan Iy nha nudc vé vin hoa.

Piéu 7. Piéu kién doi v6i trwedmg hop cp gidy phép xdy dung tam
Cong trinh duoc cap gidy phép xay dung tam khi dap tng cac diéu kién sau day:

1. Nam trong khu vuc di c¢6 quy hoach chi tlet xay dung, quy hoach diém dan cu nong thon (quy
hoach xay dung xa noéng thén mé1) duoc cap c6 tham quyen phé duyét va cong b6 nhung chwa
6 quyét dinh thu hdi dét ciia co quan nha nude cé tham quyén.

2. Phu hop véi muc dich st dung dat, muc tiéu dau tu.

3. Pam bao an toan cho cong trinh, cong trinh 1an can v cac yéu cau vé: Moi truong, phong
chay chira chay, ha téng ky thuat (giao thong, dién, nudc, vién thong), hanh lang bao vé cong
trinh thay loi, dé diéu, nang luong, giao thong, khu di san van hoa, di tich lich sir - van hoa va
dam bao khoang cach dén cac cong trinh dé chay, nd, doc hai, cac cong trinh quan trong lién
quan dén an ninh qudc gia.



4. Hb so thiét ké xay dung dap ung quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh nay.

5. Phu hop v61 quy mo cdong trinh va thoi gian thue hién quy hoach xay dung do Uy ban nhin
dan cap tinh quy dinh.

6. Chu dau tu phai c6 cam két ty pha d& cong trinh khi thdi han ton tai cia cong trinh ghi trong
gidy phép xdy dung tam hét han va khong yéu cau bdi thudng ddi voi phan cong trinh phét sinh
sau khi quy hoach dugc cong bd. Truong hop khong tu pha d& thi bi cudng ché pha d& va chu
dau tu phai chiu moi chi phi cho viéc pha d& cong trinh.

Gidy phép xay dung tam chi cap cho timg cong trinh, nha & riéng 1¢, khong cép theo giai doan va
cho du an.

Picu 8. Ho so' dé nghi cip gidy phép xdy dung

Chu dau tu ndp truc tlep 01 bd hd so cho co quan cdp gidy phép xay dung. Ho so dé nghi cip
gidy phép xay dung gdbm:

1. Pon dé nghi cip gidy phép xdy dung (theo mau dbi voi timg trudng hop, timg loai cong trinh).

2. Ban sao c6 chung thuc mot trong nhiing gidy to vé quyen st dung dét theo quy dinh ctia phap
lut ve dat dai; giay to vé quyén so hitu cong trinh, nha &, d6i véi truong hop stra chira, cai tao;
gidy uy quyen d6i voi truong hop dugc chu so hiru cong trinh uy quyén thuc hién stra chira, cai
tao; quyet dinh cho phép dau tu xay dung ctia cip c6 thim quyén ddi véi cong trinh ngdm do thi;
quyét dinh phé duyét béao cao danh gia tac dong moi truong hodc cam két bao vé moi truong theo
quy dinh cta phap luat vé bao vé mdi truong.

3. Hai bo ban v& thiét ké do t chirc, ca nhan c6 du diéu kién ning luc thuc hién va da duoc chu
dau tu t6 chirc tham dinh, phé duyét theo quy dinh. M61 b gom:

a) Ban vé mat béng vi tri cong trinh trén 16 dat, mat béng ranh gidi 16 dét, ban v& binh dd (déi Vo1
cong trinh theo tuyén), so do dau ndi vdi ha tang k§ thuat ngoai hang rao cta cong trinh (giao
thong, thoat nudc);

b) Ban vé cac mat bang, cac mat dirng, mat cat chi yéu cta cong trinh;

c¢) Ban vé mat bang mong, madt cat mong, cac ban v€ két cau chiu lyc chinh (mong, khung, tuong,
mai chiu luc);

d) Ban vé& hé thong PCCC da dugc thim duyét ddi voi cong trinh thudc danh muc yéu cau phai
thadm duyét phuong an phong chong chay, no theo quy dinh ctia phap luat vé PCCC;

d) DPbi vai truong hop stra chita, cdi tao thi phai c6 cac ban vé vé vi tri, hang muc can cai tao, néu
¢6 anh huong dén két cu cong trinh thi phai c6 bao cao két qua khao sat, danh gia chat lwong
két ciu cii lién quan dén cac hang muc cai tao va cac bién phap gia c¢b xac dinh du diéu kién dé
stra chita, cdi tao, kém theo anh chup hién trang cong trinh xin phép cai tao va cong trinh lan can.



4. Pbi v6i trudng hop lap dat thiét bi hodc két cdu khac vao cong trinh da xay dung, nhung
khong thude sé hitu ctia chu dau tu thi phdi cé ban sao cé chung thuc Hop dong vaéi chu so hiru
cong trinh.

5. Quyét dinh phé duyét du an kém theo van ban chap thuan dau tu ctia co quan c6 tham quyén,
y kién bang van ban vé thiét ké co s¢ (néu cd) cliia co quan quan ly nha nude theo quy dinh.

Pic¢u 9. Quy trinh xin cip gidy phép xiy dung

1. Co quan cap gidy phép xdy dyng c0 trach nhiém tiép nhan ho so cua to chirc, ca nhan dé nghi
cap gidy phép xay dung; kiém tra hd so; ghi gidy bién nhan dbi voi trudng hop hd so dép tng
theo quy dinh hodc hudng dan dé chu dau tu hoan thién ho so dbi véi truong hop hd so khong
dap ung theo quy dinh.

2. Co quan cap gidy phép xdy dung co trach nhiém theo doi, tra két qua hoic thong bao cho chi
dau tu vé ho so chua du diéu kién dé cap gidy phép xdy dung

3. Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so, don vi duoc giao tham dinh ho
50 co trach nhiém xem xeét hé so, kiém tra thue dia (néu can thiét). Khi xem xét hd so, co quan
cap gidy phép xay dung phai xac dinh cac tai liéu con thiéu, cac tai liéu khong dung theo quy
dinh hodc khong ding voi thuc té dé thong bao mdt lan bang vin ban cho chi dau tu bd sung,
hoan chinh ho so.

Truong hop hd so bd sung chua dap tng duge yéu cu theo vin ban théng bao thi co quan cap
phép c6 trach nhiém thong bao bang vin ban huéng din cho chii dau tu tiép tuc hoan thién hd so.
Chu dau tu co trach nhiém bd sung, hoan thién hd so theo vin ban thong bao. Sau hai 1an b
sung, hd so van khong dap tng dugc cac diéu kién theo quy dinh thi co quan cap phép co quyén
khong xem xét viée cp gidy phép va thong bao cho chu dau tu biét.

4. Can ctr quy mo, tinh chat, loai cong trinh va dia diém x4y dung cong trinh c6 trong ho so dé
nghi cap gidy phép xay dung, co quan cap phép xay dung c6 trach nhiém d6i chiéu véi cac diéu
kién quy dinh tai Diéu 5, Dleu 6, Piéu 7 Nghi dinh nay dé guri van ban ldy y kién cia cac co
quan quan ly nha nuéc vé nhitng linh vuc lién quan dén cong trinh xay dyung.

5. Trong thoi gian 10 ngay lam viéc ddi voi cong trinh va nha ¢ tai d6 thi, 7 ngay lam viéc dbi
v&i nha ¢ riéng 1€ tai ndng thon, ké tir ngay nhan dugc ho so, cac co quan dugc hoi ¥ kién 6
trach nhiém tra 101 bang vin ban vé nhirng ndi dung thudc chirc ning quan Iy cia minh. Sau thoi
han trén, néu khong c6 ¥ kién coi nhu cac co quan nay da dong ¥ va phai chiu trach nhiém ve
nhirng ni dung thudc chirc nang quan 1y cua minh; co' quan cap glay phép xay du:ng can cir cac
quy dinh hién hanh va cac diéu kién quy dinh tai Nghi dinh nay dé quyét dinh viéc cap gidy phép
xay dung.

6. Thoi gian cap gidy phép xdy dung:

K¢ tir ngay nhan du hd so hop 18, co quan cip phép xay dung phai xem xét hd so dé cap gidy
phép trong thoi gian quy dinh dudi day:



a) Dbi voi trudng hop cap glay phép xay dung mai, bao gdm ca gidy phép xdy du:ng tam, gidy
phép xay dung diéu chinh, gidy phép di doi, thoi gian khong qua 20 ngay lam viéc ddi voi cong
trinh; 15 ngay lam viéc ddi voi nha & riéng 1¢ tai d6 thi; 10 ngay lam viéc ddi véi nha & nong
thon, ké tir ngay nhan da ho so hop 1¢;

b) Bdi v6i truong hop cap lai hodc gia han gidy phép xdy dung: Khong qua 10 ngay lam viéc.
Truong hop’dén han theo quy dinh tai Diém a, b Khoan nay, nhung cefln phai xem x¢ét thém thi co
quan cap gidy phép xay dung phai thong bao bang van ban cho chu dau tu biét ly do, dong thoi
bao cdo cp c6 tham quyén quan ly tryc tiép xem xét va chi dao thuc hién, nhung khong dugc
qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay hét han theo quy dinh tai Piém a, b Khoan nay.

7. Nhén két qua, nop 18 phi:

a) Chu dau tu nhan gidy phép xay dung kém theo hd so thiét ké c6 dong dau cua co quan cép
gidy phép xdy dung hodc van ban tra 16 (dbi voi trudng hop khong du diéu kién dé cap gidy
phép xay dung) tai noi tiép nhan hd so, theo thoi han ghi trong gidy bién nhén;

b) Chi du tu ¢6 trach nhiém ndp 16 phi theo quy dinh khi ndp hd so.

8. Truong hop hé so khong du diéu kién dé cip phép trong thoi han néu tai Khoan 6 Piéu nay,
co quan cap phép phai thong bao bang vin ban néu 16 ly do cho chu dau tu biét. Néu qua thoi
han ghi trong gidy bién nhan ma co quan cap phép khong tra 161 thi chu dau tu dugc phép xay
dung cong trinh theo hé so thiét ké da dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh c6 trong hd so
dé nghj cap gidy phép xay dung.

Piéu 10. Piéu chinh gidy phép xay dung

1. Trong qua trinh xay dyung, truong hop c6 dleu chinh thiét ké lam thay dbi mot trong cac ndi
dung dudi day so voi thiét ké da duoc cip gidy phép xay dung, chu dau tu phai dé nghj diéu
chinh gidy phép xay dung trudc khi xay dung theo ndi dung diéu chinh:

a) Thay d6i hinh thirc kién tric cdc mit ngoai ciia cong trinh;

b) Thay d01 mot trong cac yeu td: Vi tri, cdt nén, dién tich xay dung, quy mo, chiéu cao cong
trinh, s6 tAng va cac yéu td khac anh huong dén két cu chiu lyc chinh;

¢) Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh lam thay d6i cong ning sir dung va anh hudng
deén phong chay chira chay, moi truong.

2. Ho so d& nghi diéu chinh gidy phép xdy dung gom:
a) Pon d& nghi diéu chinh gidy phép xay dung (theo mau); trong d6 néu rd 1y do diéu chinh;

b) Ban chinh Gidy phép xdy dung da duoc cap;



¢) Cac ban v& thiét ké lién quan dén phan diéu chinh so voi thiét ké da dugc cap phép xay dung;
d) Béo cdo két qua tham dinh va vin ban phé duyét thiét ké diéu chinh (trir nha ¢ riéng 1¢) cia
chu dau tu, trong d6 phai c6 ndi dung ddm bao an toan chiu lyc; an toan phong chong chay no;
bao ddm moi truong. Bao cdo két qua tham tra thiét ké (n€u c6) do t6 chic tu van cé du dicu
kién nang lyc theo quy dinh thyc hién.

M&i cong trinh chi dugc dé nghi diéu chinh glay phép xdy dung da dugc cap 01 lan. Truong hop
diéu chinh tir 02 1an tré lén thi phai dé nghi cap gidy phép xay dung méi theo quy dinh.

Pic¢u 11. Gia han gidy phép xdy dung

1. Trong thot han 30 ngay, trudc thoi diém gidy phép xdy dung hét han, néu | cong trinh chua
dugc khoi cong, thi chii dau tu phai dé nghi gia han giay phép xay dung. Mbi gidy phep xay
dung chi dugc gia han mot 1an. Thoi gian gia han tdi da khong qua 6 thang. Néu hét thoi gian gia
han, chii dau tu chua khoi cong xay dung thi phai ndp hd so dé nghi cap gidy phép xay dung
moi.

2. Ho so dé nghi gia han gidy phép xay dung gom:

a) Pon dé nghi gia han gidy phép xay dung, trong d6 giai trinh rd 1y do chwa khai cong xay
dung;

b) Ban chinh gidy phép xiy dung di duogc cap.

3. D6i v6i cong trinh duoc gidy phép xay dung tam da hét thoi han ton tai ghi trong gidy phep,
nhung Nha nu6e chua thue hién quy hoach thi chu dau tu duoc dé nghi co quan cap phep dé xem
x¢ét gia han thoi ’glan tdn tai cho dén khi Nha nuqc thuc hién quy hoach. Thoi han ton tai duge
ghi ngay vao giay phép xay dung tam da dugc cap.

Piéu 12. Cép lai gidy phép xay dung

1. Giéy phép xay dung duogc cép lai d6i v6i cac truong hop bi rach, nat, hoac bi mét.

2. Gidy phép xay dung dugc cap lai dudi hinh thirc ban sao.

3. Ho so d& nghi cép lai gidy phép xay dung gom:

a) Pon d& nghi cap lai gidy phép xdy dung, trong d6 gidi trinh rd 1y do dé nghi cap lai;

b) Ban chinh Gidy phép xay dung da dugc cap (dbi véi trudng hop bi rach, nat).

Pidu 13. Gidy phép di doi cong trinh

HO6 so d& nghi cap gidy phép di doi cong trinh gdm:



1. Pon d& nghi cip gidy phép di doi cong trinh (theo miu).

2. Ban sao ¢6 chung thyc gidy to vé quyen str dung dat noi cong trinh dang ton tai va noi cong
trinh s& di doi ti va gidy to hop phap vé so hitu cong trinh.

3. Ban v& hoan cong cong trinh (néu c6) hodc ban vé& thlet ké mo ta thuc trang cong trinh dugc di
doi, bao gdm mit bang, mit cit mong va ban vé& két cau chiu lyc chinh.

4. Ban v& tong mat bang dia diém cong trinh s& duoc di doi toi.

5. Ban vé mat b'flng, mit cét mong tai dia diém cong trinh s€ di doi toi.

6. Bao cao két qua khao sat danh gia chat lwong hién trang cia cong trinh.
7. Phuong an di doi gom:

a) Phan thuyét minh: Néu dugc hién trang cong trinh va hién trang khu vuc cong trinh s€ dugc di
doi toi; cac giai phap di doi, phuong 4n b tri st dung xe may, thiét bi, nhan luc; cac giai phap
bao dam an toan cho cong trinh, ngudi, may moc, thiét bi va cac cong trinh lan can; bao dam v¢
sinh moi truong; tién do di doi. Phuong an di doi phai do don vi, cd nhan c6 diéu kién nang luc
thuc hién;

b) Phan ban v& bién phap thi cong di doi cong trinh.
Diéu 14. Thim quyén cip, diéu chinh, gia han, cip lai va thu hdi gidy phép xay dung

1. Uy ban nhan déin cap tinh uy quyen cho S¢ Xay dung cap gidy phép xay dung dbi voi cac
cong trinh xay dung cap dic biét, cip I, cip II; cong trinh ton gido; cong trinh di tich lich st -
van hoa; cong trinh twong dai, tranh hoanh trang thudc dia giéi hanh chinh do minh quan ly;
nhirng cong trinh trén cac tuyén, truc dudng phd chinh trong d6 thi; cong trinh thudc dy an cd
von dau tu tryc tiép nudc ngoai; cong trinh thudc dy 4n va cic cong trinh khac do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh.

2. Uy ban nhan dén cép huyén cép gidy phép xdy dung cac cong trinh con lai va nha ¢ riéng lé ¢
do thi thudc dia gidi hanh chinh do minh quan ly, trir cc doi twong quy dinh tai Khoan 1 Biéu
nay.

3. Uy ban nhan déan xa cép gidy phép xdy dung nha ¢ riéng 1é tai nhitng diém dan cu néng thon
da c6 quy hoach xdy dung duoc duyét thudc dia gidi hanh chinh do minh quan ly.

4. Cong trinh do co quan nio cap giay phép xay dung thi co quan do6 c6 quyén diéu chinh, gia
han, cép lai va thu hdi gidy phép xay dung do minh cap.

5. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thu hoi gidy phép xay dung do cp dudi cap khong dung
quy dinh.



Piéu 15. Luu trit hd so cap gidy phép xiy dung

1. Co quan cép gidy phép xay dung c6 trach nhiém luu trix hé so cap gidy phép xdy dung theo
quy dinh cia phap luat vé luu tri.

2. Chu dau tu, céac to chirc thiét ké, thi cong x4y dung c6 trach nhiém luu trir ho so thiét ké, ban
ve& hoan cong cong trinh theo quy dinh cua phép luat vé xay dung.

Chuong I11
QUAN LY TRAT TU XAY DUNG THEO GIAY PHEP XAY DUNG
Piéu 16. Quan ly trat tw xay dung
Noi dung ctia gidy phép xdy dung 1a cin cir dé quan 1y trét ty xay dyng, gom:
1. D6i v6i cong trinh dugc cap gidy phép xay dung:

Viée quan ly trat ty xay dung duoc can cur vao cac ndi dung duoc ghi trong gidy phép xay dung
da duogc cap va cac quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Déi v6i cong trinh duge mién gidy phép xay dung:

a) Viéc quan ly trat tu xay dung can cir vao quy hoach xay dyng dugc duyét va cac quy dinh cua
phap luat khac ¢ lién quan. Truong hop xay dung trong do thi thi con phai can cir vao thiét ké
do6 thi dugc duyét;

b) Noi dung quan 1y trat tu xay dung ddi v6i cac cong trinh dugce mién gidy phép xdy dung 1a
xem xét su tuan thi quy hoach xay dung, thiét ké d6 thi (néu c6) duoc duyét, dap tmg cac quy
dinh vé chi giéi duong do, chi gidi xdy dung; dam bao an toan cong trinh va cong trinh 14n can;
gi61 han tinh khong; d¢ thong thuy; cac diéu kién an toan vé moi truong, PCCC, ha tﬁng ky thuat
(nhu giao thong, dién, nudc, thong tin), hanh lang bao vé cong trinh thuy loi, dé diéu, nang
luong, giao thong, khu di sdn van hoa, di tich lich st - van hoa ddm bao khodng cach dén cac
cong trinh dé chay, nd, doc hai.

Piéu 17. Thanh tra, kiém tra

1. Cac co quan quan Iy nha nudc vé xay dung, Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém chi dao
cac co quan thanh tra chuyén nganh xay dung lap ké hoach thanh tra, kiém tra viéc thuc hién trat
tu xdy dung trén dia ban theo quy dinh ciia Nghi dinh nay va xir Iy vi pham hozc dé nghi co quan
c6 thim quyén xtr 1y theo quy dinh hién hanh.

2. Thanh tra xay dung cac cdp va co quan quan 1y trat ty xay dung cap huyen theo phan cap co
trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan thanh tra, kiém tra viéc xay dung trén co
s& cac can cu quy dinh ciia Nghi dinh nay.



3. Dbi véi cong trinh bi mat nha nudc, vi¢c thanh tra, kiém tra dugc thyc hién theo quy dinh cta
Chinh phu v€ quan ly dau tu xay dung cong trinh ddc thu.

Piéu 18. Xir Iy vi pham

1. Viée xur ly vi pham d6i voi cong trinh xay dung khong c6 gidy phép xay dung, xay dung sai
v6i gidy phép duoc cap, xdy dung khong ding voi quy hoach xay dung va khong ding voi cac
quy dinh khac cuia phap luét duoc thyc hién theo quy dinh cua Chinh phu vé xtr Iy vi pham trét tu
xdy dung d6 thi va vé xtr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung.

2. Thu hdi gidy phép xay dung:

Céc truong hop bi thu hoi gidy phép xay dung da cap:

a) Gidy phép xay dung duoc cip khong ding theo quy dinh hién hanh;

b) Sau 6 thang ké tir ngay duoc gia han gidy phép xdy dung ma chii ddu tu van chua khoi cong
xay dung cong trinh;

¢) Qua thoi han ghi trong van ban xur Iy vi pham, dbi voi truong hop xay dung sai voi gidy phép
xay dung dugc cap ma chu dau tu van chua khic phuc cic vi pham theo yéu cau clia co quan cd
tham quyeén.

3. Huy gidy phép xay dung:

Sau 10 ngay lam viéc, ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi glay phep xdy dung cua cap ¢c6 tham
quyén doi véi cac truong hop néu tai Khoan 2 Diéu nay, néu chu dau tu khong ndp lai glay phép
xay dung cho co quan cap phép thi co quan cap phép hodc co quan c6 thim quyén co quyét dinh

cong bd huy gidy phép xay dung, ddng thoi thong bao cho Uy ban nhan dan cip xa va dang trén
mang thong tin cua S¢ Xay dung.

Chwong IV

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CO QUAN, TO CHUC, CA NHAN
Pi¢u 19. Quyén han va triach nhiém cia chi diu tw
1. Quyén han
a) Sau thot han ghi trong gidy bién nhan ma co quan cp phép khoéng gép phép hodc khong co
van ban tra 101 thi chu dau tu dugc khoi cong xay dung theo ho so thiét ké da ndp cho co quan
cap phép, khi da dap ung cac diéu kién khoi cong quy dinh tai Diéu 72 Luét Xay dung va cac
quy dinh tai Biém a Khoan 2 Dicu nay.

b) Khiéu nai, t6 cao co quan, ca nhén khéng thuc hién ding quy dinh hodc ¢6 hanh vi nhiing
nhiéu, gy kho khin trong cong tac cap phép xay dung.



2. Trach nhiém:

a) Trude khi khoi cong xay dung 7 ngay lam viéc, chii ddu tu cong trinh phai giri vin ban thong
bao ngay khoi cong cho co quan cap gidy phép xay dung, dong thoi giri van ban thong bao ngay
khoi cong kém theo ban sao gidy pheép xay dung cho Uy ban nhan dan cip x4 noi xay dung cong
trinh biét dé theo doi thyc hién. Doi voi cong trinh duoc mién gidy phép xdy dyng thi chu dau tu
phai guri ban sao cac ban vé thiét ké, gom Mat bang, cac mat dimg, mat cat chinh cong trinh; mat
bang, mit cat mong; cic ban v& dau ndi dudng giao thong, thoat nudc véi ha ting ki thuat ngoai
hang rao cong trinh;

b) Phé duyét bién phap thi cong dam bao an toan cho cong trinh xay dung va cong trinh lan can;
dong thoi gir van ban phé duyét cho Uy ban nhan dan cap xa trude khi khdi cong xay dung cong
trinh;

¢) T6 chirc trién khai thuc hién xay dung cong trinh theo gidy phép xay dung da duoc cip;

d) B4o dam an toan, v€ sinh, moi truong trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh;

d) Boi thuong moi thiét hai do 16i cia minh géy ra.

Piéu 20. Trach nhiém ciia co’ quan quan Iy quy hoach xiy dung

Co quan quan 1y quy hoach xay dung theo phan cip c6 trach nhiém:

1. Cung cép thong tin vé quy hoach chi tlet thiét ké d6 thi (néu co) da duoc phé duyét, cp gidy
phép quy hoach khi chii dau tu ¢6 yéu cau.

2. Huéng dan chi dau tu thue hién cac cong viée can thiét dbi voi cong trinh dau tu xay dung &
khu vuc chua c6 quy hoach xay dung dugc duyét.

3. Tra 10i bang vin ban vé kién trac, quy hoach thudc quyén quan 1y déi v6i cac cong trinh, khi
¢6 van ban hoi y kién cua co quan cap phep xay dung trong thoi gian theo quy dinh tai Khoan 5
Diéu 9 Nghi dinh nay.

4. Kiém tra va kién nghi véi co quan cép phép xay dung khong cép phép d6i v6i cac cong trinh
duoc thiét ké khong theo quy hoach, kién tric dugc phé duyét hodc kién nghi xtr 1y cac truong
hop xay dung vi pham quy hoach xay dung.

Piéu 21. Trach nhiém ciia co quan cip gidy phép xiy dung

1. Cir can b9, cong chirc ¢6 nang luc, chuyén mén phu hop dé tiép nhan ho so, hudng dan cho
chii dau tu 1ap hd so va thu 1y hd so dé nghi cip phép xay dung dam bao ding cac quy dinh.

2. Niém yét cong khai cac diéu kién, thil tuc hanh chinh, quy trinh, thoi gian cap gidy phép xay
dung tai noi ti€p nhan ho so.



3. C6 lich tiép dan va giai quyét kip thoi khiéu nai, t§ cdo lién quan dén cong tac cAp phép xay
dung.

4. Thuce hién cac quy dinh trong qua trinh xem x¢t cap gidy phép xdy dung va chiu trach nhiém
Ve nhitng ndi dung cua gidy phép xay dung di cip; boi thuong thiét hai do viéc cip phép cham,
cap phép sai so v6i quy dinh.

5. Thu, quan Iy va str dung 1¢ phi cap gidy phép xay dung theo dung quy dinh.

6. Khong dugc chi dinh t6 chirc, ca nhan thiét ké hodc thanh 1ap cac don vi thiét ké tryc thudc dé
thuc hién thiét ké cho t6 chirc, cd nhan dé nghi cap giay phép xay dung.

Piéu 22. Trach nhiém ciia cic co’ quan lién quan

1. Céc co quan lién quan trong qua trinh cip gidy phép xdy dung c6 trach nhiém:

a) Co van ban tra 101 cho co quan cap phép xdy dung vé ndi dung thudc pham vi quan ly cua
minh trong thdi han ti da 10 ngay lam viée (7 ngay lam viéc dbi v6i nha & riéng 1¢ & néng thon)
ké tur khi nhan dugc van ban hoi y k1\en. Néu qué thoi han quy dinh ma khong tra 161 thi duogc coi
la dong y va phai chiu trach nhi€ém vé ndi dung quan 1y ctia minh;

b) Ngung cung cap theo thaim quyén cac dich vu dién, nude, cac hoat dong kinh doanh va cac
dich vu khac dbi voi cong trinh xay dung vi pham, khi nhin duoc thong bao cua co quan c6 thim
quyén xtr 1y vi pham;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh giy ra.

2. Quyén va nghia vu cta céc to chirc, ca nhan c6 quyén va loi ich lién quan dén cong trinh xay
dung dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat dan su.

Piéu 23. Trach nhiém ciia té chirc tw vin xay dung va thi cong xay dung

1. D6i voi tu van thiét ké:

a) Giam sat tac gid thuc hién theo thiét ké da duoc cép phép xay dung;

b) Chiu su kiém tra, bi xtr ly vi pham va boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.
2. Bbi v6i tu van giam sat thi cong xay dung:

a) Giam sat thyc hién theo dung thiét ké va noi dung gidy phép xay dung da dugc cap dbi véi
truong hop theo yéu cau phai cé giay phép xay dung;

b) Giam sat thyuc hién theo diing thiét ké da dugc phé duyét dbi v6i trudng hop dugc mién gidy
phép xay dung;



¢) B4o c4o co quan co trach nhiém khi chi dau tu, nha thau thi cong x4y dung sai voi thiét ké va
ngi dung gidy phép xay dung dugc cap;

d) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra.

3. P6i v6i nha thau thi cong xay dung:

a) Thi cong theo dung thiét ké va noi dung cta gidy phép xay dung;

b) Tur chéi thyc hién khi cong trinh khong c6 glay phép xay dung d6i voi _cong trinh theo quy
dinh phai co6 glay phép, hoidc khi chii dau tu yéu cau xay dung sai voi thiét ké va noi dung gidy

phép duoc cap;

¢) Thong bao cho co quan co6 trach nhiém khi chu dau tu yéu cau xay dung khong dung véi thiét
ké, noi dung gidy phép duoc cép;

d) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh géy ra.
Chuwong V

TO CHU'C THUC HIEN
Diéu 24. B$ Xay dung
Bo Xay dung 14 co quan quan 1y nha nuée vé xay dung c6 trach nhiém:
1. Ban hanh, huong dan chi tiét cac noi | dung vé: Ho S0 deé nghi cap gidy phép xdy dung; diéu
kién cap gidy phép; miu don d& nghi cip gidy phép, mau gidy phép xay dung ddi véi timg loai
cong trinh, nha & riéng 1¢ pht hop vdi cac hinh thirc gidy phép xay dung va hudng dan thuc hién
cac no1 dung khac cua Nghi dinh nay. Xay dung giai phap tmg dung cong nghé thong tin trong
cong tac cap gidy phép xay dung dé thuc hién thong nhat trén toan qudc.
2. Tb chue tap huén, kiém tra, thanh tra viéc thuc hién cc quy dinh cua Nghi dinh nay.
3. Giai quyét cac khiéu nai, tb céo, xtr Iy vi pham thudc tham quyén; dinh chi xay dung hoic dé
nghi Uy ban nhan dan cap tinh chi dao dinh chi, xir 1y vi pham hozc thu hdi gidy phép xay dung
khi phat hién viéc cip gidy phép khong ding theo quy dinh hodc cong trinh xay dung vi pham

cac quy dinh ciia Nghi dinh nay va cac quy dinh cua phap luat lién quan.

4. Hang nam to chtrc tong két, tong hop bao cao Thu tudng Chinh phu vé tinh hinh cap gidy phép
xay dung va quan 1y trat tu xay dung theo gidy phép xay dung trén pham vi toan qudc.

Piéu 25. Cac B, nganh cé lién quan

1. Céc B9, nganh theo chirc ndng quan ly nganh, co6 trach nhiém:



a) Co y kién béng vin ban vé linh vuc quan 1y ciia minh khi duoc co quan cép gidy phép xay
dung hoi y kién theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

b) Kiém tra va kién nghi Yéi Qy ban nhan déan cap tinh dinh chi xay dung, thu hdi gidy phép xay
dung khi phat hién viéc cap giay phép khong diing theo quy dinh hodc xay dung vi pham cac quy
dinh thudc linh vyc quan ly ciia nganh minh.

2. B6 Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém phdi hop v6i Bd Xay dung huéng dan cu thé cac
loai gidy to vé quyén su dung dat dugc xem xét cap gidy phép xay dung.

Piéu 26. Uy ban nhan dén cép tinh
Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cé trach nhiém:

1. Huong dﬁn viée trién khai thuc hién cac quy dinh cua Nghi dinh nay vé quy trinh cip phép,
phan cap cap gidy phép theo tham quyen quy dinh sy phéi hop va trach nhiém ciia cac co quan,
c4 nhan lién quan dén cong tac cip gidy phép xay dung, quan ly trat ty xay dyng va cac ndi dung
khac cho phi hgp véi tinh hinh cu thé cua dia phuong.

2. Quy dinh cuy thé vé quy mo cong trinh va thoi han ca gidy phép xdy dung tam cho phu hop
v6i ké hoach thuc hién quy hoach da duoc phé duyét cia ting khu vuc, theo nguyén tac tiét
ki€m, bdo dam an toan, v¢ sinh moi truong.

3. Sép xép co cau tb chirc clia cac co quan cip gidy phép xay dung va quan Iy xay dung dap tng
dieu kién dé thuc hién nhiém vu.

4. T6 chire tap huan, hudng dan thuc hién Nghi dinh nay va cac quy dinh c6 lién quan.

5. Chi dao va yéu cau co quan cip phép xem xét xtr Iy can bo, cong chirc ¢6 biéu hién tiéu cuc,
gay cham tre trong cap phép xay dung.

6. Qu’yét dinh thu hoi hodc huy gidy phép xay dung thudc tham quyén ddi voi cac truong hop:
Do cap dudi cap khong dung theo quy dinh; chi dau tu xay dung khong c6 giay phep (doi voi
truong hop yéu cau phai c6 gidy phép xdy dung), xay dung sai véi gidy phép xay dung.

7. T6 chirc kiém tra, thanh tra, xir 1y vi pham cac quy dinh ctia Nghi dinh nay.

8. B4o c4o dinh ky sau thang, mot nim cho Bo Xay dyng vé tinh hinh cap gidy phép xay dung va
quan ly trat tu xay dung trén dia ban.

Piéu 27. Xir Iy chuyén tiép

1. Nhitng cong trinh, theo quy dinh trude khi Nghi dinh nay c¢6 hi€u luc thude ddi tuong khong
phai c6 gidy phép xay dung, nhung theo quy dinh cua Nghi dinh nay thu¢c d6i tuong phai co
gidy phep, néu da khoi cong xay dung thi khong phai dé nghi cap glay phép; nhung néu chua
khoi cong xay dung thi phai ndp hd so dé nghi dé dugc xem xét cap gidy phép xay dung trudc



khi khéi cong xay dung. Viée diéu chinh gidy phép xdy dung ddi v6i cac cong trinh da duge xdy
dung trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. Nhing cong trinh thudc df)i tuong theo quy dinh cta Diéu 121 Luat Xay dung duoc tiép tuc
thyc hién theo Quyét dinh s6 39/2005/Qb-TTg ngay 28 thang 02 nam 2005 cta Thu tudng
Chinh phu vé viéc hudng dan thyce hién Diéu 121 Luat Xay dung.

Diéu 28. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tr ngay 20 thang 10 nam 2012 va thay thé cho cac quy
dinh vé g1ay phép xay dung tai Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12 thang 02 nam 2009 va
Nghi dinh s 83/2009/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2009 cta Chinh phii vé Quén 1y du 4n dau
tu xay dung cong trinh; cac quy dinh vé gidy phép xdy dung cong trinh ngdm quy dinh tai Nghi
dinh sb 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé Quan Iy khong gian xay
dung cong trinh ngam. Céc quy dinh trudc ddy ciia Chinh phu, cac B, co quan ngang Bo va dia
phuong vé gidy phép xay dung trai voi Nghi dinh nay déu béi bo.

2. Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang By, Thu truong co quan thuge Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong, Thu truong cac t6 chtrc chinh tri,
chinh tri - xd hoi, t6 chtrc chinh tri xd hdi - nghé nghiép va cac t6 chirc, c4 nhan ¢ lién quan chiu
trach nhi€m thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Noi nhan:
- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu tuéng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;
- HBDND, UBND cac tinh, TP truc thuéc TW; x X -
- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Dang; Nguyen Tan Dung
- Vin phong Téng Bi thu;
- Vén phong Chu tich nudc;
- Héi ddng Dén toc va cac Uy ban ciia Québc hoi;
- Vin phong Quédc hoi;
- Toa 4n nhan dan téi cao;
- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;
- Kiém toan Nha nuéc;
- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;
- Ngéan hang Chinh sach Xa hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- UBTW Mit trdn T quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cta cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tr¢ ly TTCP; Céng TTPT, cac Vu,
Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;
- Luu: Van thu, KTN (5b)



