CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 71/2010/ND-CP Ha Néi, ngay 23 thang 06 ném 2010
NGHI DINH
QUY DINH CHI TIET VA HUONG DAN THI HANH LUAT NHA &
CHINH PHU

Céan ctr Luét T6 chirc Chinh phd ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Cén ctr Luét Nha & ngay 29 thang 11 néam 2005;

Cén cwr Luét s6 34/2009/QH12 vé stra dbi, b6 sung Piéu 126 cua Luat Nha & va Piéu 121 cua Luét
Dat dai ngay 18 théng 6 ndm 2009;

Cén cwr Luét s6 38/2009/QH12 vé stra dbi, b6 sung mét sé Piéu cla céc Luét lién quan dén dau tuw
xay dwng co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Xét dé nghi cua Bo truéng Bo Xay dung,

NGHI BINH

Chuwong 1.

NH’NG QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 néi dung vé s& hiru nha &, phat trién
nha &, quan ly viéc str dung nha &, giao dich vé nha & va quan ly nha nwéc vé nha & quy dinh tai Luat
Nha &.
Diéu 2. P6i twong ap dung
Nghi dinh nay dwoc ap dung ddi véi cac déi twong sau day:

1.‘T6 chire, ca nhan trong nuwéc; nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai; té chire, ca nhan nwéc ngoai
dau tw phat trién nha & tai Viét Nam;

2. T6 chire, ca nhan s& hivu nha &, st dung nha & va tham gia giao dich vé nha & tai Viét Nam;
3. Co quan quén ly nha nwéc cac cap vé linh vuc nha &;

4. T6 chire, ca nhan khong thudc dién quy dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu nay nhwng c6 cac
hoat déng lién quan dén linh virc nha &.

Diéu 3. Giai thich tr ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngtr dwéi day dwoc hiéu nhw sau:

1. Nha & thiong maila nha & do t6 chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té dau tw xay dung dé
ban, cho thué theo nhu cau va co ché thi treong;

2. Nha & xa héi la nha & do Nha nwéc hodc t6 chire, ca nhan thude cac thanh phan kinh té dau tw xay
dwng cho cac doi twgng quy dinh tai E)iéu 53, Diéu 54 cltia Luat Nha & va quy dinh tai Nghj dinh nay
mua, thué hoac thué mua theo co ché do Nha nwéc quy dinh;

3. Nha & céng vu la nha & do Nha nuwéc dau tw xay dung cho cac ddi twong quy dinh tai Didu 60 cla
Luat Nha & va quy dinh tai Nghj dinh nay thué trong thé&i gian ddm nhiém chirc vu theo quy dinh cla
Luat Nha & va Nghj dinh nay;

4. Nha biét thur tai dé thila nha & riéng biét (hodc cé ngudn goc la nha & dang dwoc dung vao muc
dich khac) c6 san, vwon, hang rao va 16i ra vao riéng biét, co sb tAng chinh khéng quéa ba tang (khong
ké tAng mai che ciu thang, tAng mai va tAng hdm), cé it nhat ba mat nha tréng ra san hodc vuén, cé
dién tich xay dwng khéng vwot qua 50% dién tich khudn vién dat, dwoc xac dinh la khu chire nang
trong quy hoach dé thi dworc cap cé thdm quyén phé duyét;

5. Nha chung cwla nha & cé tr hai tng tré 1én, c6 16i di, cu thang va hé théng cong trinh ha tAng st
dung chung cho nhiéu hd gia dinh, ca nhan. Nha chung cw cé phan dién tich thudc s& hivu riéng clia
tirng ho gia dinh, ca nhan, ctia chi dau tw va phan dién tich thudc s& hiru chung clia cac chi s& hiru
nha chung cu;

6. Thué mua nha & xa héi la viéc ngudi thué mua nha & thanh toan trudc mot khoan tién nhat dinh

theo thda thuan trong hop ddng, sb tién con lai dwoc tinh thanh tién thué nha va nguei thué mua phai
trd hang thang hoac tra theo dinh ky. Sau khi hét han thué mua va ngudi thué mua da tra hét tién thué
nha thi dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén cap gidy chirng nhan quyén s& hiru ddi véi nha & doé.



Chwong 2.
PHAT TRIEN NHA O
MUC 1. DY AN PHAT TRIEN NHA O
Diéu 4. Cac loai dw an phat trién nha &
Dw an phat trién nha & bao gdm hai loai sau day:

1. Dw &n phat trién nha & véi muc dich dau tw xay dwng hé thdng ha tang ky thuat, ha tAng xa hoi,
dau tw xay dwng nha & va cac cong trinh kién tric khac theo quy hoach duoc duyét (sau day goi
chung la dy an phat trién khu nha & - dy an cép |), trong doé cac cong trinh ha tAng ky thuat do cha
dau tw cip | thuc hién dau tw xay dwng; nha & va cac cong trinh kién tric khac (dw an cép Il) do chi
dau tw cip | hodc chi dau tw cp Il thwe hién dau tw xay dwng:

2. Dw &n phat trién nha & véi muc dich chi dau tw xay dwng mét céng trinh nha & déc lap hodc moét
cum ¢ong trinh nha &, ké ca cong trinh c6 muc dich st dung hén hop 1am nha &, van phong, trung
tam thwong mai, dich vu (sau day goi chung la céng trinh nha & c6 muc dich sir dung hén hop) trén
dét da co hé théng ha tang ky thuat (dw an cép |l trong dy an phat trién khu nha & quy dinh tai khoan
1 Diéu nay hoac trong khu dé thi m&i) hodc dy an phat trién nha & doc lap trong khu db thi cai tao
(sau day goi chung la dw an phat trién nha & doc 1ap).

Diéu 5. Yéu cau déi v&i dw an phat trién nha &

1. Trwde khi dau tw xay dung nha & (bao gdm ca nha & dwoc xay dwng trong khu dé thi mai), chi
dau tw phai dé nghi co quan nha nuéc c6 thdm quyén chap thuan dau tw (trlr trung hop phéi dau
thau lwa chon chd dau tw theo quy dinh tai Biéu 14 cta Nghi dinh nay), té chirc lap, thdm dinh, phé
duyét dw an phat trién nha & theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac quy dinh ctia phap
luat co lién quan.

2. Trwée khi lap dw &n phat trién nha &, chl dau tw phai td chire 1ap va trinh Uy ban nhan dan cép c6
thdm quyén noi cé dy an phat trién nha & phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 theo quy
dinh cta phap luat vé quy hoach xay dwng, tri trudng hop noi cé dw an da cé quy hoach chi tiét xay
dwng ty 18 1/500 dwoc duyét va chd dau tw khéng co dé xuét diéu chinh hodc trwérng hop khong phai
lap quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach xay dung.

Trinh tw, tha tuc lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach th tiét xay dwng ty 1& 1/500 duwoc thudc,hién
theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach xay dwng va do an quy hoach nay phai duwgc cong bo céng
khai theo quy dinh tai Diéu 81 ctia Nghi dinh nay.

3. Dy an phat trién nha & phai phu hop voi quy hoach str dung dét, quy hoach xay dung do thi, quy
hoach diém dan cw néng thon, thiét ké dé thi, phu hop voi chuong trinh phat trién nha & trong tng
giai doan cla dia phwong va dap (ng cac yéu cau vé phat trién nha & quy dinh tai Diéu 24, Piéu 25
va Diéu 26 cla Luat Nha &.

4. Viéc thiét ké nha & trong dw an phat trién nha & phai pht hop voi quy chuén, tiéu chuén xay dyng
va tiéu chuan thiét ké nha chung cw, nha & riéng 18, nha biét thyw quy dinh tai Luat Nha & va Nghi dinh
nay.

5. D6i voi dy an phat trién khu nha & thi phai dwoc xay dung déng bd hé thng ha tang k¥ thuat va hé
thong ha tang x& hoi; doi voi dy an phat trién nha & doc 1ap thi phai bao dam két néi véi hé thdng ha
tang ky thuat chung cda khu viec.

6. NOi dung ho so du an phat trién nha & bao gébm phan thuyét minh va phan thiét ké co s& duoc lap
theo quy dinh tai Biéu 6 cia Nghi dinh nay.

Diéu 6. N6i dung hé so dw an phat trién nha &

1. N&i dung hd so du an phat trién khu nha & bao gém:

a) Phan thuyét minh ctia dw an:

- Tén dv an;

- Sy can thiét va co s& phap ly clia dw an;

- Muc tiéu, hinh thirc dau tw; dia diém xay dwng; quy mé dw &n; nhu cau st dung dat; didu kién tw
nhién cla khu vyc c6 dy an;

- C4c giai phap thuc hién: phwong an boi thwong, g|a| phéng mét bang, tai dinh cw (néu co); phuong
an s dung céng nghé xay dwng; quy chuén, tiéu chuan xay dung ap dung ddi v&i dy an; danh gia tac

dong moi trvong; phuo’ng an phong chay, chira chay, cac giai phap ve ha tang k¥ thuat va dau ndi voi
ha tang k¥ thuat chung clia khu vuc; kha ndng str dung ha tang xa hdi clia khu viec;

- Noi dé xe cong cdng va noi dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan sinh sbng trong khu vwc dy &n sau
khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng nha & (gom xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh,
xe 6 10);



- Khu vire dau tw xay dyng hé théng ha tang x& hdi (nha tré, trudng hoc, y té, dich vy, thé thao, vui
choii, gidi tri, cong vién), trir trwdng hop khu vire clia dw an da cd cong trinh ha tang xa héi;

- Dién tich d4t danh dé xay dwng nha & xa hoi (néu co);

- 6 lugng va ty 1& cac loai nha & (bao gom nha biét thiy, nha & riéng 1€, can ho chung cw), téng dién
tich san nha &; phwong an tiéu thu san pham (so lwong nha & ban, cho thué hoac cho thué mua);

- Cac dé xuat vé co ché ap dung dbi véi dw an (vé sir dung dét, tai chinh va cac co ché khac);
- Thoi gian, tién d6 thuc hién dy an (tién do theo tirng giai doan) va hinh thire quan ly dy an;
- Téng mirc dau tw, ngudn vén, hinh thirc huy dong vén, khd ndng hoan tra vén, kha nang thu hdi vén;

- Trach nhiém clia Nha nuéc vé viéc dau tw xay dwng codng trinh ha tang k¥ thuat ngoai hang rao va di
qua dy an;

- Céc cong trinh chuyén giao khong bdi hoan;

- Phuwong an td chirc quan ly, khai thac van hanh dw an va céc cong trinh cong ich trong dw an (mé
hinh t6 chirc, hinh thirc quan ly van hanh, cac loai phi dich vu).

b) Phan thiét ké co s& clia dw an:

- Phan thuyét minh cia thiét ké co s&: gidi thiéu tom tat vé dia diém dw an; hé théng cac cong trinh ha
tang ky thuat ctia dw an, viéc dau ndi véi hé théng ha tang ky thuat chung clia khu vuec; phwo’ng an
bao vé mai trwdng; phwong an phong chay, chiva chay; phwong an kién triic cac cong trinh clia dw an
thanh phan giai doan dau;

- Phan ban vé thiét ké co s&: ban vé tbng mat bang d an, ban vé mat cét, ban vé méat bang va cac
giai phap ket cau chju luc chinh cta cac cong trinh thuéc dv an thanh phan giai doan dau; ban vé hé
thong ha tang ky thuat cta dy an két nbi véi ha tang ky thuat chung cla khu vic.

2. Noi dung hd so' dw an phat trién nha & doc 1ap bao gém:

a) Phan thuyét minh clia dw an gém cac néi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay, trir ndi dung
yéu cau Nha nwdc dau tw xay dwng cong trinh ha tang ky thuat ngoai hang rao va di qua dw an va
viéc xac dinh cac cong trinh chuyén giao khéng bbi hoan;

b) Phan thiét ké co s& ctia dy an duoc thue hién theo quy dinh cla phap luat vé xay dung.

3. Viéc thdm dinh thiét ké co s& cda dy an phat trién nha & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay
dwoc thwe hién theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng.

Diéu 7. Thdm quyén tham dinh, phé duyét dw an, chap thuan dau tw déi v&i dw an phat trién
nha &

1. D6i v&i dy an phat trién nha & dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén ngan sach nha nwéc thi
thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop xay dwng nha & bang ngudn vén ngan sach dia phwong thi chi dau tw phai té chire
lap dw &n dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwe thudc Trung wong (sau day goi
chung la Uy ban nhan dan cép tinh) thdm dinh va phé duyét. Céin ct vao diéu kién cu thé cla dia
phwong, Ch tich Uy ban nhan dan cap tinh co thé Gy quyén cho Chu tich Uy ban nhan dan quan,
huyén, thj x&, thanh pho thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cép huyén) thdm dinh va
phé duyét dw an phat trién nha & cé mirc vén dau tw dwdi 30 ty dong.

- Trwde khi phé duyét dy an phat trién nha &, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh hoac Chu tich Uy
ban nhan dan cap huyén (néu dwoc Gy quyén) cé trach nhiém té chirc thdm dinh dw an. Thoi gian

thadm dinh va phé duyét dw an phat trién nha & ti da khong qua 45 ngay, ké tir ngay co quan nha

nwédc cé thdm quyén nhan duoc to trinh clia chi dau tw kém theo hd so dy an.

S& Xay dwng lam dau méi tiép nhan hd so va cha tri, phdi hop véi cac co quan lién quan cla dia
phwong té chirc thdm dinh dw an phat trién nha & dé trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh phé
duyét; truerng hop Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén dwoc Gy quyén phé duyét dw an phat trién
nha & thi co quan cé chirc ndng quan ly nha & cap huyén lam dau méi tiép nhan hd so va chu tri t6
chirc thdm dinh dw an;

b) Truwerng hop xay dung nha & béng ngudn vén ngan sach trung wong thi don vi dwgc giao lam chi
dau tw dw an c6 van ban dé& nghi Uy ban nhan dan c4p tinh noi cé dw an chap thuan dau tw dw an
phat trién nha & véi cac nodi dung quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu nay trwéc khi lap dw an, triy trwong
hop dw &an do Tha twéng Chinh phi quyét dinh dau tw.

Sau khi ¢6 van ban chap thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cp tinh, chd dau tw cé trach nhiém lap
dw an dé trinh ngwoi quyét dinh dau tw td chirc thdm dinh va phé duyét dw an. Thoi gian Uy ban nhan
dan cép tinh c6 van ban chap thuan dau tw téi da 13 30 ngay, thoi gian tham dinh, phé duyét dw an téi
da la 45 ngay, ké tlr ngay co' quan nha nwéc cé thdm quyén nhan du hd so theo quy dinh;



c) Noi dung quyét dinh phé duyét dy an phat trién nha & quy dinh tai diém a va diém b khoan nay bao
gom:

- Tén dy an (dy an phat trién khu nha & hodc dy an phat trién nha & doc 1ap);
- Tén chu dau tw; muc tiéu dau tw, hinh thirc dau tw;
- Bia diém dw an; quy mé dw an, dién tich va ranh giéi stv dung dét, quy mé dan sé;

- Céc cong trinh ha tang ky thuat: duong giao théng, cap dién, cap, thoat nwac, x ly rac thai, thong
tin lién lac, phong, chong chay, nd; cac cong trinh ha tang xa hoi: nha tré, trwdng hoc, y té, dich vu,
thé thao, vui choi, gidi tri, cong vién (néu cod);

- Ty lé va s lvong cac loai nha & (bao gébm nha biét thw, nha & riéng I8, can hod chung cw); dbi twong
dwoc thué va gia cho thué nha &;

- Khu vic dé xe cong cong va dé xe cho cac hé gia dinh, ca nhan sinh sbng trong khu vuc dy an sau
khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng nha &;

- Tébng mirc dau tw ctia dv an;

- Thoi gian, tién d6 thuc hién dy an (tién dd thwe hién theo tirng giai doan);

- Quyén va nghia vu chl yéu cta chi dau tw;

- Phwong an té chic quan ly van hanh, khai thac dy an, quan ly van hanh nha chung cw sau khi dau
tw xay dwng (md hinh to chirc, hinh thirc quan ly, cac loai phi dich vu).

2. D6i v&i dy an phat trién nha & (trir dw an phat trién nha & clia cht dau tw cép Il) duoc dau tw xay
dwng bang ngudn von khdéng phai tr ngan sach nha nwéc (khdng phan biét quy mé stv dung dat) thi
thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Chi dau tw phai co to trinh gi¥i Uy ban nhan dan cap tinh dé c6 van ban chap thuan dau tw dw an
phat trién nha &; trong trvong hop dy an phat trien nha & c6 quy mé dudi 500 can nha (bao gom nha
biét thw, nha & riéng I€, can ho chung cw) thi chd dau tw trinh Uy ban nhan dén cap huyén dé co van
ban chap thuan dau tw, triv treéng hop thudc dién dau thau Iwa chon chd dau tw quy dinh tai Dieu 14
cua Nghi dinh nay;

b) N&i dung van ban chap thuan dau tw dw an phat trién nha & quy dinh tai diém a khoan nay va dv
an phat trién nha & quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay bao gom:

- Tén dy an (dw &n phat trién khu nha & hodc dw an phat trién nha & doc lap);

- Tén chl dau tw, trir tredyng hop ddu thau lwa chon cht dau tw quy dinh tai Diéu 14 cta Nghi dinh
nay;

- Muc tiéu va hinh thirc dau tw; dia diém va quy mé dw an; dién tich st dung dat; quy md dan sb;

- Viéc xay dng cac cong trinh ha tang ky thuat; cong trinh ha tang xa hi: nha tré, truong hoc, y té,
dich vu, thé thao vui choi, giai tri, cdng vién (néu co);

- Ty l& va sbé lwong cac loai nha & (nha biét thw, nha & riéng 18, can ho chung cw); tdng dién tich san
nha &;

- Phuwong an tiéu thy san phdm: ban, cho thué, cho thué mua (néu rd dién tich, sb lwgng nha & dwoc
ban, dwgc cho thué hoac cho thué mua);

- Khu vire dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan sinh séng trong khu vic dy an sau
khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng nha &;

- Dién tich d4t danh dé dau tw xay dung nha & xa hoi (néu co);
- Trach nhiém cla chi ddu tw va trach nhiém ctia chinh quyén dia phwong;
- Thoi gian, tién do thwe hién dw an (tién dd thwe hién theo tirng giai doan);

Déi v&i dy an phat trién khu nha & thi phai cé thém cac néi dung: phwong an ban giao cac cong trinh
ha tang k¥ thuat cho dia phwong sau khi két thic dau tw xay dwng; trach nhiém dau tw xay dwng cac
cong trinh ha tAng xa hdi (néu do chinh quyén dia phwong dau tw xay dwng thi phai néu rd thoi han
chinh quyén phai hoan thanh viéc xay dwng, néu qua thdi han nay thi chi dau tw dwoc thuc hién xay
dwng hodc kéu goi cac chi dau tw khac tham gia xay dwng cac cong trinh ha tAng xa hoi);

c) Uy ban nhan dan cép tinh hoac Uy ban nhan dan c&p huyén c6 trach nhiém kiém tra va co van ban
chap thuéan dau tw trong thi han t6i da 1a 30 ngay, ke tir ngay nhan dwoc to trinh ctia chu dau tw kem
theo ho so dw an;

d) Sau khi c6 véan ban chép thuan dau tw, chli dau tw co trach nhiém t6 chirc Iap, tham dinh va phé
duyét dw an phat trién nha & theo néi dung van ban chap thuan dau tw, quy dinh clia Nghj dinh nay va
phap luat cé lién quan.



3. Trwong hop dw an phat trién nha & (khéng phan biét ngudn vén dau tw va quy mod st dung dat) co
tbng sb nha & tir 2.500 can tré 1én (bao gdm nha biét thw, nha & riéng 18, cin ho chung cw, ké ca khu
dd thi méi va céng trinh nha & ¢6 muc dich st dung hén hop) thi chl dau tw cé trach nhiém lap to
trinh @& nghi Uy ban nhan dan cAp tinh xem xét dé trinh Tha twéng Chinh pht chap thuan chi trwong
dau tw dw an phat trién nha & (dw an phat trién khu nha & hodc dw an phat trién nha & doc lap) truéc
khi 1ap, thdm dinh va phé duyét dw an.

Trong thdi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc to trinh cia chi dau tw, Uy ban nhan dan cép
tinh c6 trach nhiém kiém tra va cé van ban lay y klén cua Bo Xay dwng, Bo Tai nguyén va Mai truong,
B& Ké hoach va Dau tw va Bo Tai chinh vé mét sé noi dung quy hoach st dung dat, quy hoach xay
dwng, thoi gian, tién dé thuc hién dy an, ty 1& cac loai nha &, nang lwc cla chi dau tw va cac van dé
co lién quan thudc trach nhiém quan ly nha nwéc clia cac Bo nay trwde khi trinh Tha twéng Chinh
phd. Thoi gian lay y kién cla cac Bd quy dinh tai khoan nay la 20 ngay, ké t&» ngay nhan duoc to trinh
clia chi dau tw, cac Bo c6 trach nhiém tra 16i y kién ctia Uy ban nhan dan cép tinh trong thdi han quy
dinh tai khoan nay.

Hb so trinh Thi twéng Chinh phd bao gém: t& trinh clia chi dau tw dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh
bao cao Thi twéng Chinh phi chép thuan chi trwong dau tw, to trinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh
trinh Tha twéng Chinh phi xin chép thuan chi trwong dau tw dy an phat trién khu nha & (hodc dw an
phat trién nha & doc 1ap) thé hién cac ndi dung nhw quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu nay, d6 an quy
hoach xay dwng ty 1& 1/2000 da dwoc cap cé tham quyén phé duyét va y kién gép y clia cac Bo quy
dinh tai khoan nay.

Trong thoi han téi da 10 ngay, sau khi c6 y kién chap thuan cta Tha twéng Chinh pha, Uy ban nhan
dan cép tinh cé van ban théng bao dé chi dau tw td chirc 1ap, thdm dinh va phé duyét dy an phat trién
nha & theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng va Nghi dinh nay; trudng hop dw an phat trién nha &
str dung vén ngan sach nha nuwéc thi chd dau tw té chive 1ap dy &n dé trinh co’ quan cé thdm quyén
thdm dinh va phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. Trong trud'ng hop dw an phat trién nha &
do Tha twéng Chinh pha quyét dinh dau tw thi Bo Xay dwng cha tri td chire thAm dinh va trinh Tha
twéng Chinh phi phé duyét.

4. Trwong hop dy an phat trién nha & da duoc phé duyét ma chd dau tw cé dé nghi thay di mot
trong cac ndi dung: muc tiéu dau tw; quy mé dw an; dién tich st dung dat; sd lwong nha &; tién do
thwe hién dy an thi chi dau tw phai ¢ van ban dé nghi co quan nha nwéc cé thAm quyén quy dinh tai
khodn 1, khoan 2 Biéu nay c6 van ban chap thuan bd sung néi dung du an truwéc khi thwe hién xay
dwng; néu dy an c6 tdng sb nha & tir 2.500 can tré 1én (bao gdbm nha biét thw, nha & riéng 18, can ho
chung cw, ké ca khu dé thi m&i va céng trinh nha & c6 muc dich st dung hén hop) thi chi dau tw phai
dé nghi Uy ban nhan dan cAp tinh xem xét va cé t& trinh xin y kién chap thuan bd sung ndi dung dw
an phat trién nha & ctia Tha twéng Chinh phi (dw &n phat trién khu nha & hodc dw an phat trién nha &
doc lap). Thoi gian ra van ban chap thuan bé sung la 20 ngay, ké tir ngay nhan dwoc van ban dé nghi
clia chi dau tw hodc ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

B& Xay dwng quy dinh cac mau: t& trinh cla chd dau tw d& nghi Uy ban nhan dan cép tinh hodc Uy
ban nhan dan cap huyén chép thuan dau tw quy dinh tai khodn 2 Diéu nay; to trinh cta chd dau tw dé
nghi Uy ban nhan dan cp tinh bao cdo Tha twéng Chinh pha chap thuan chd trwong dau tw va to
trinh xin chap thuan chad trwong dau tw dw an phat trién nha & cta Uy ban nhan dan cép tinh trinh Tha
twéng Chinh phl quy dinh tai khoan 3 Biéu nay; mau Quyét dinh phé duyét dw an, mau van ban chap
thuan dau tw quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu nay va huéng dan viéc thuc hién cac quy dinh tai
Diéu nay.

Diéu 8. Thwc hién dw an phat trién nha &

1. Chii dau tw dy an phat trién nha & phai tuan thi cac quy dinh cda Luat Nha &, Nghi dinh nay va quy
dinh cda phap luat vé xay dwng khi thire hién dau tw xay dwng nha &.

2. Chl d4u tw dy an phat trién nha & phai xin Gidy phép xay dwng trirdc khi khai cong xay dwng nha
& va cac cong trinh kién tric khac cia dy an, trir trrong ho'p dwoc mien Giay phép xay dwng theo
quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

3. Déi voi di an phat trién khu nha & thi chii dau tw phai xay dyng dong b hé thdng ha tang k§ thuat
theo ndi dung dv an da duoc phé duyét. Trong truwdng hop phai xay dung cac cong trinh ha tang xa
hoi theo quyet dinh phé duyét dw an hoac theo van ban chép thuan dau tw clia co quan nha nwdc co
thdm quyén thi cha dau tw phai thuwc hién theo dung néi dung va tién do dw an da dwoc phé duyét
ho&c dwoc chip thuan dau tuw.

4. Cht dau tw cAp | cha dy an phat trién khu nha & dwoc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat
c6 ha tang k¥ thuat cho chi dau tw cép Il dé xay dwng nha & sau khi d& cé cac cong trinh ha tAng ky
thuat twong (rng véi ndi dung, tién dd cta dw an va phai tuan thd néi dung dy an da dwoc phé duyét,
ndi dung chap thuan dau tw cGa co quan nha nuéc cé thdm quyén. Cha diu tw clp | cé trach nhiém
quan ly hé thdng ha tang k¥ thuat ctia dw an phat trién khu nha & khi chwa ban giao cho chinh quyén
dia phwong, thwc hién cung cp dién, nwéc dé cht dau tw cap |l xay dwng nha & va td chire kiém tra,
giam sat viéc tuan tht quy hoach, kién tric, néi dung dau tw ma co quan nha nwéc co thdm quyén da
cho phép va tién do xay dwng cac cong trinh ky thuat trong pham vi dw an ctia chl dau tw cép 1.



5. Cht dau tw cép Il khong phai dé nghj co quan nha nwéc cd tham quyén chép thuan dau tw nhung
phai thyc hién xay dwng nha ¢ va cac cong trinh kién trac khac theo noi dung hop dong chuyen
nhwong quyén st dung dat ky véi chi dau tw cép |, tuan tha quy hoach, klen trdc, tién d6 cia dy an
da dwoc phé duyét va ndi dung dau tw ma co quan nha nwéc co thdm quyén da cho phép véi chi
dau tw cap I

Trudng hop chi dau tw cap Il ¢é hanh vi vi pham vé quy hoach, trat tw xay dwng, noi dung dau tw
trong qua trinh thyre hién xay dwng nha & va cac cong trinh kién truc khac thi chu dau tw cép | cod
quyen yéu cau chi dau tw cap Il tam dirng viéc xay dwng va bao céo véi co quan c6 thdm quyén dé
X ly cac hanh vi vi pham nay.

Diéu 9. Huy dong von dé dau tw xay dwng nha &

1. Trwong hop chi dau tw dy &n phat trién khu nha &, dw an khu d6 thi méi (chd dau tw cép 1) c6 nhu
cau huy dong vdén dé dau tw xay dwng ha tang k¥ thuat déi véi phan dién tich xay dwng nha & va dau
tw xay dwng nha & trong khu nha &, khu d6 thi d6 thi chi dwoc huy déng vén theo cac hinh thirc sau
day:

a) Ky ho’p ddng vay vén clia cac to chtre tin dung, cac quy dau tw hodc phat hanh trai phiéu theo quy
dinh cta phap luat dé huy déng sbé von con thiéu cho dau tw xay dung nha &; bén cho vay vén hoac
bén mua trai phiéu khéng dwoc quyén wu tién mua hodc wu tién dang ky mua nha &;

b) Ky hop dong gop vdén hodc hop dong hop tac dau tw véi cha dau tw cAp Il nhdm muc dich chuyén
nhwong quyén st dung dat cé ha tang ky thuat cho chi dau tw cép II;

c) Ky hop ddng, van ban gép vén hoac hop déng, van ban hop tac dau tw véi t chire, ca nhan dé
dau tw xay dwng nha & va bén tham gia gép vén hodc bén tham gia hop tac dau tw chi dwoc phan
chia lgi nhuan (bang tién hodc cb phiéu) hodc dwoc phan chia san phdm |a nha & trén co sé ty 1& von
gop theo thda thuan; trong trud'ng hop cac bén thda thuan phan chia san pham la nha & thi cht dau
tw chi dwoc phan chia cho cac dbi twong thudc dién duoc s& hivu nha & tai Viét Nam theo quy dinh
cta Luat Nha & va phai tuan tha quy dinh vé sé lwong nha & duwoc phan chia néu tai diém d khoan 3
Diéu nay;

d) Ky hop déng hop tac kinh doanh véi doanh nghiép cé chirc ndng kinh doanh bat déng san dé dau
tw xay dwng nha & va bén tham gia hop tac kinh doanh chi dwoc phan chia loi nhuan (bang tién hoac
cb phiéu) hodc dwoc phan chia sdn pham |a nha & theo thda thuan; trong trud'ng hop cac bén thda
thuan phan chia san phdm |a nha & thi phai tuan tht quy dinh vé sb lwong nha & dwoc phan chia néu
tai diém d khoan 3 Diéu nay;

d) Huy déng vén tir tién mua nha (rng trudc clia cac déi tvong dugc quyén s& htru nha & tai Viét
Nam theo quy dinh cla Luat Nha & théng qua hinh thirc ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong
twong lai.

2. Trwéng hop chi dau tw dy an phat trién nha & doc 1ap (ké ca cha dau tw cap Il trong dw an phat
trién khu nha &, khu dé thi méi, cdng trinh nha & cé muc dich st dung hdn hop) cé nhu cau huy déng
vdn dé dau tw xay dwng nha & thi chi dwoc huy déng vdn theo cac hinh thirc quy dinh tai cac diém a,
c, d va diém d khoan 1 Biéu nay.

3. C4c chl dau tw quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay khi thwe hién huy dong vén dé xay dwng

nha & phai tuan tha cac diéu kién sau day:

a) Déi voi treong hop quy dinh tai diém b khoan 1 E)leu nay thi chi dau tw chi dwoc ky hop dong gop

von hodc hop déng hop tac dau tw véi chi dau tw cép |l sau khi da g|a| phéng mat bang cla dy anva
da thwe hién khéi cong xay dwng cong trinh ha tang ky thuat ctia dy an. Sau khi da co6 cac cong trinh

ha tang k¥ thuat twong rng véi ndi dung va tién do cia dw an thi chi dau tw cip | dwoc ky hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat cho cht dau tw cép I

Trong tredng hop chu dau tw cap Il ¢ nhu cau huy dong vén dé xay dwng nha ¢ trén dién tich dat
nhan chuyen nhwong cua chu dau tw cap I thi chi dwgc ky hop ddng huy déng vén sau khi da co hop
doéng chuyen nhwong quyén str dung dat ky voi chu dau tw cap |, c6 thoa thuén trong hop. dong vé
viéc chu dau tw cép Il dwoc huy dong vén dé xay dwng nha & va da co du cac diéu kién dé huy dong
vbn theo quy dinh tai khoan nay; trudng hop chwa chuyén quyén st dung dat tir chd dau tw cap |
sang chu dau tw cap Il theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai thi viéc huy dong vén phai duwoc chi
dau tw cap | ddng y béng van ban;

b) Déi v&i trong hop quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay thi chi dau tw chi dwgc ky ho’p ddng, van
ban gop vén hodc hop ddng, van ban hop tac dau tw sau khi d& cé dy an phat trién nha & dwoc phé
duyét, da thuwe hién khéi cong xay dwng cong trinh nha & va da thong bao cho S& Xay dwng noi co
dw an phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay;

c) Béi véi truerng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay thi cht dau tw chi dwoc ky hop déng hop
tac kinh doanh sau khi da c6 dw an nha & dwgc phé duyét, da thwc hién giai phong mat béng, co bién
ban ban giao méc giéi clia dw an va da thong bao cho S& Xay dwng noi c6 dw an phat trién nha &
theo quy dinh tai diém e khoan nay.



Trwdng hop bén tham gia hop tac kinh doanh dwgc phan chia s&n pham Ia nha & ma cé nhu cau ban,
cho thué nha & dé thi khéng dwoc trye tiép ky hop ddng mua ban, cho thué ma do chi dau tw (bén cé
quyén sl dung dat) trwe tiép ky hop déng véi ngudi mua, ngudi thué sau khi cé da diéu kién quy dinh
tai khoan nay; trong truong hop bén tham g|a hgp tac kinh doanh da nhan ban giao nha & va da co
gidy chirng nhan quyen s& hiru dbi voi nha & duwoc phan chia thi dwoc trye tiép ky hop dong mua
ban, cho thué nha & dé theo quy dinh clda Luat Nha & va Nghi dinh nay;

d) Bbi v6i trwdng hop huy déng vén theo hinh thire quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu nay
ma trong hop déng cé thda thuén phan chia san phém la nha & thi cha dau tw chi dwoc phéan chia toi
da cho céac hinh thirc huy dong vén khong qua 20% so lvgng nha & trong méi dy an (tinh trén téng sb
lvong nha ¢ thwong mai cla dy an cap | hodc dw an phat trién nha & doc lap khong phai la dy an
cap Il) khdng phal théng qua san giao dich bat déng san, nhung phal thong béo cho S& Xay dwng noi
c6 du an phat trién nha & dé xac nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 60 cia Nghi dinh nay; sé lvgng
nha & con lai trong mbi dw an nay chl dau tw phai thwe hién ban, cho thué theo dung quy dinh tai
diém d va diém e khoan nay;

d) Bbi v6i trwdng hop huy déng vén theo hinh thirc quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay thi chi dau
tw chi duwoc ky hop ddng mua ban nha & sau khi da co thiét ké kj thuat nha & duwoc phé duyét, da xay
dwng xong phan méng ctia nha &, da hoan thanh thi tuc mua ban qua san giao dich bat dong san
theo dung quy dinh cGa phap luat vé kinh doanh b4t ddng san va da théng bao cho S& Xay dwng noi
c6 dy an phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay.

Viéc xay dwng xong phan méng cla nha & (ké ca cong trinh nha & c6 muc dich str dung hon ho’p) quy
dinh tai dlem nay dwoc xac dinh la giai doan da thi cong xong phan dai gidang méng (bao gdm ca phan
x& ly nén néu cd) hodc t¢i dd cao mat bang san cla tang thp nhat cla coéng trinh nha & dé va duwoc
nghiém thu ky thuat theo quy dinh cGa phap luat vé xay dung;

e) D6i voi treong hop huy dong vén theo hinh thirc quy dinh tai cac diém b, ¢ va diém d khoan 1 Biéu
nay thi chu dau tw phai c6 van ban thong bao cho S& Xay dwng noi c6 dy an phat trién nha & biét
trwde it nhat 15 ngay, tinh dén ngay ky hop dong huy dong von.

Trong van ban théng bao phai néu rd hinh thirc huy dong vén, sb von can huy dong; trwong hop huy
déng vén theo hinh thirc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi phai néu rd dién tich dat sé chuyén
nhwong, tén chl dau tw nhan chuyén nhwong quyén s dung dat; truong hop huy dong vén theo
hinh thtre quy dinh tai diémc khoan 1 Diéu nay thi phai néu ré tén, dia chi cta td chirc, ca nhan tham
gia gop von, hop tac dau tw, néu cé thda thuan phan chia s&n phdm la nha & thi pha| néu rd sbé lwong,
loai nha & sé phan chia, tén va dia chi cta t6 chirc, ca nhan dwoc phan chia nha &; tredng hop huy
dong vén theo hinh thire quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu nay thi phai néu rd sé lwong, loai nha &
(nha 6: riéng lé, nha biét thu, can ho chung cv) va dia chi ctla nha & sé ban. Chu dau tw chi duoc ky
hop dong huy ddng von hoac hgp dong mua ban nha & khi da c6 du cac diéu kién quy dinh tai biéu
nay.

4. Chl dau tw dy an phat trién nha & phai st dung vén da huy dong vao ding muc dich xay dyng dw
an phat trién nha & do, khong duoc dung sé vén da huy dong vao muc dich khac hoac str dung cho
cac dw an phat trién nha ¢ khac. Nhirng tredng hop huy dong von khong dung cac hinh thirc va
khong dap (ng du cac dieu kién quy dinh tai Dieu nay thi hop dong da ky khong co gia tri phap ly va
bén huy déng von bi x ly theo quy dinh hién hanh.

B& Xay dwng hwéng dan cu thé viéc huy dong vén quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 10. Két thac giai doan dau tw xay dwng dw an phat trién nha &

Khi két thic dau tw xay dwng, chi dau tw dy an phat trién nha & phai thwc hién cac yéu cau sau day:
1. Bao cdo Uy ban nhan dan cp tinh hogc Uy ban nhan dan cap huyén noi cé dy an vé két qua cua
dw an; déi voi dy an phat trién nha & thudc dién phai xin chap thuan chu trwong dau tw cua Tha
tweng Chinh phi theo quy dinh tai khodn 3 Biéu 7 cla Nghi dinh nay thi chu dau tw phai gri bao cao
thém cho B6 Xay dwng;

2. Hoan thién cac hd so, tai liéu phuc vu cong tac lwu trir theo quy dinh cda Luat Nha &, Nghj dinh nay
va phap luat ve xay dwng;

3. Thue hién nghiém thu céng trinh theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Nghi dinh nay;

4. Ban giao cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa héi cho chinh quyén dia phwong hodc co' quan
quan ly chuyén nganh theo ndi dung clia dw an da dwgc phé duyét hoac theo van ban chap thuan dau
tw;

5. B4o cao quyét toan theo quy dinh ctia phap luat vé tai chinh;

6. Lam c&c thu tuc dé& co quan cé thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén s& hiru ddi véi nha &, cong
trinh xay dwng trong pham vi dy an cho chi s& hiru;

7. Phéi hop véi chinh quyén dia phwong gidi quyét cac van dé vé quan ly hanh chinh trong khu vuc
cla dv an;



8. T chirc quan ly van hanh cac cong trinh khéng phai ban giao cho chinh quyén dia phwong hodc
cho co quan quan ly chuyén nganh.

Diéu 11. Nghiém thu céng trinh thudéc dw an phat trién nha &
1. Bbi v&i dy an phat trién khu nha & thi chl dau tw phai thwc hién cac quy dinh sau day:

a) T chirc nghiém thu toan bd hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x& hoi néu do chi dau tw
xay dwng theo ndi dung dw an da duoc phé duyét va bdo ddm yéu cau theo quy dinh cta phap luat vé
xay dwng. Trong trwdng hop dw an phat trién nha & co cac dw an thanh phan thi thuc hién nghiém thu
hé théng ha tang ky thuat va cac cong trinh theo tirng dw &n thanh phan do;

b) Lam thi tuc dé& dwoc cap chirng nhan phi hop vé chét lvgng cong trinh theo quy dinh clia phap
luat vé xay dwng;

c) T6 chirc cung cép céac dich vu quan Iy cla duw an.

2. D6i v&i dy an phat trién nha & doc 1ap thi chi dau tw phai thwe hién cac quy dinh sau day:

a) Nghiém thu toan bo hé théng cong trinh ha tAng k§y thuat, phong chéng chay, nd, hé théng xt ly
nwdc thai, rac thai ctia dw an;

b) Nghiém thu chét lwong codng trinh nha & va cac cong trinh kién trdc khac theo quy dinh cGa phap
luat vé xay dwng;

c) Lam thd tuc dé dwoc cap chirng nhan phi hop vé chét lvgng cong trinh theo quy dinh clia phap
luat vé xay dung.

3. Hb so dw &n phat trién nha & va tai liéu vé nghiém thu, ban giao cac céng trinh quy dinh tai Diéu
nay phai dwoc lwu tri tai don vi quan ly van hanh dw an va tai S& Xay dwng (néu dw an phat trién nha
& do Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét hodc chap thuan dau tw); tai co quan quan ly nha & cap
huyén noi c6 dy an (néu do Uy ban nhan dan cép huyén phé duyét hodc chép thuan dau tw) dé theo
doi, kiém tra.

MUC 2. PHAT TRIEN NHA O THUWONG MAI
Diéu 12. Chl dau tw dw an phat trién nha & thwong mai

1. Chii dau tw dy an phat trién nha & thwong mai (cht dau tw dw an phat trién khu nha & va chi dau
tw dy an phat trién nha & doc lap) bao gom:

a) Doanh nghiép trong nwéc dwoc thanh lap va hoat ddng theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép;

b) Doanh nghiép c6 100% vén dau tw nwdc ngoai, doanh nghiép lién doanh voi nha dau tw nudce
ngoai; doanh nghiép‘ cla nguwoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai hoat dong dau tw tai Viét Nam theo
quy dinh cla Luat Dau tuw;

c) Hop tac xa dwoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh clia Luat Hop tac xa.
2. Diéu kién dé dwoc dang ky 1am chi diu tw dw an phat trién nha & thwong mai:

a) Phai c6 dang ky kinh doanh bat dong san hoac Gidy chirng nhan dau tw ¢ hoat dong dau tw bét
déng san va co6 du von phap dinh theo quy dinh clia phap luat Viét Nam;

b) C6 vén dau tw thudc s& hiru ctia minh dé the hién dy an khéng thap hon 15% tong mirc dau tw
cua dy an c6 quy mé str dung dat dwdi 20ha, khdng thap hon 20% tbng mirc dau tw cta dy an cd
quy mod st dung dat tir 20ha tré 1én.

Diéu 13. Lwa chon chu dau tw dw an phat trién nha & thwong mai

1. Viéc lwa chon cht dau tw dw an phat trién nha & thwong mai dwoc thye hién theo cac hinh thire
sau day:

a) D4u thau Iwa chon chd dau tw dw an phat trién nha & thwong mai tai khu vire chwa thwe hién gidi
phong mat bang theo quy dinh tai Biéu 14 cda Nghi dinh nay;

b) D4u gia quyén s dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dét dai;
c) Chi dinh cha d3u tw déi véi cac trudng hop:

- M6t khu dat dé phat trién nha & thwong mai nhwng trong thdi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 cua
Nghi dinh nay chi co mét nha dau tw c6 da cac diéu kién quy dinh tai Diéu 12 ctia Nghi dinh nay dang
ky lam chi dau tw;

- Nha dau tw c6 quyén s dung dat hop phap theo quy dinh clia phap luat vé dét dai, phu hop voi quy
hoach xay dwng nha &, c6 du cac dieu kién quy dinh tai Dieu 12 cta Nghi dinh nay va c6 van ban
dang ky lam cha dau tuw;

- Thuéc trwérng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 73 ctia Nghi dinh nay.



2. Bbi voi trwdng hop dwoc lwa chon 1am chi dau tw dw an phat trién nha & khong phai théng qua
hinh thirc d4u thau quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Piéu nay thi cht dau tw phai lam thd tuc dé
nghi ch&p thuan dau tw va té chtrc 1ap, thdm dinh, phé duyét dw an phat trién nha & theo quy dinh tai
Diéu 7 cla Nghi dinh nay.

Diéu 14. Pau thau lwa chon chi dau tw dw an phat trién nha & thwong mai

1. C&n clr vao chwong trinh phat trién nha & cla dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh cé trach
nhiém chi dao cong bd cong khai trén Céng Théng tin dién t&r (Website) ctia Uy ban nhan dan cp tinh
va clia S& Xay dwng cac ndi dung sau day dé cac nha dau tw cé co s& dang ky tham gia lam chi dau
tw dw an phat trién nha & thwong mai:

a) Quy hoach xay dwng d6 thi, diém dan cw néng thon ty 1& 1/2000;
b) Dia diém, ranh gi6i va dién tich cac khu dat dé phat trién nha & thwong mai trén pham vi dia ban;

c) Cac diéu kién vé str dung dat (dwoc giao hoac thué, thoi han thué, quy dat bé tri tai dinh cw; bang
gia dat cla tirng khu vie va cac nghia vy tai chinh ma chu dau tw phai ndp theo quy dinh);

d) Yéu cau vé quy hoach, kién triic, s6 lwgng va cac loai nha &, hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa
hdi va cdng trinh kién trac khac trong pham vi dw an; tien do thwc hién dy an;

d) Phuong an tbng thé vé bdi thudng, gidi phong mét bang, tai dinh cw (néu co);

e) Yéu cau vé quan ly van hanh va khai thac dy an sau khi dau tw xay dwng xong;

g) Céc diéu kién tham gia d4u thau lwa chon chd dau tw dw an phat trién nha &;

h) Thoi gian tiép nhan hd so dy thau.

2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cép tinh cong bb cdng khai cac théng tin theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, néu cé tir hai nha dau tw trd 1én co6 da diéu kién theo quy dinh tai Diéu

12 cta Nghi dinh nay cé van ban glri S& Xay dwng dang ky lam chd dau tw dw an phat trién nha & thi
S& Xay dwng phai cong bb cong khai trén Website ctia S& danh sach cac nha dau tw, théng bao cho

cac nha dau tw biét d& chuan bi hé so' dy thiu va bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh té chirc dau thau
lwa chon chi dau tw theo quy dinh tai Diéu nay.

3. Diéu kién dé nha dau tw tham gia dw thau:

a) Phai c6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 12 cta Nghi dinh nay;

b) C6 tbng mirc dau tw ctia dw an do nha dau tw tw dé xuét trong hd so du thau khong thap hon téng
murc dau tw tam tinh clia dw an néu trong hé so moi thau (sau day goi chung la gia san);

c) Co cac dé xuat vé ndi dung dw an theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 7 cia Nghi dinh nay;

d) C6 kha n&ng huy dong vén va cac ngudn luc khac dé thuwe hién dy an;

d) C6 hd so dy thau theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

e) Nop kinh phi bdo dadm dw thau twong dwong 3% gia san quy dinh trong hd so méi thau.

4. Hb so dy thau bao gdm cac loai gidy t& sau day:

a) Gi4y t& chirng minh co s& phap ly, ndng lwc chuyén mén, kinh nghiém, kha nang tai chinh va cac
diéu kién khac theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Ban thuyét minh va so' d6 thé hién cac giai phap vé kinh té - ky thuat dé thyc hién cac yéu cau quy
dinh tai khoén,1 Diéu nay; cac ndi dung theo van bép chap thuan dau tw clia co quan nha nwéc céd
thdm quyén néu thudc dién quy dinh tai khoan 11 Diéu nay;

c) Nang lwc va nhirng lgi thé khac cltia chd dau tw (néu co) khi duoc giao lam chd dau tw dw an phat
trién nha é.
5. Can clr vao quy dinh tai cac khoan 1, 3 va khoan 4 Diéu nay, S& Xay dwng co trach nhiém lap va

phat hanh hé so moi thau; hé so moi thau phai néu rd cac yéu cau theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
nay, gia san clia dw an va cac yéu cau khac ¢ lién quan.

Nha dau tw mua hdé so mdi thau, chuén bi hd so dw thiu va ndp hd so dw thau kém theo kinh phi bao
dam dy thau tai S& Xay dwng noi cé dw an phat trién nha &. Thai han tiép nhan hé so dw thau la 20
ngay, sau khi hét han cong bd théng tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va dwoc ghi trong hd so moi
thau; trong truorng hop thudc dién quy dinh tai diém a khoan 11 Biéu nay thi thoi han tiép nhan hd so
duw thiu dwoc tinh ké tir sau khi Uy ban nhan dan cap huyén cé van ban chép thuan dau tuw.

Sau khi tiép nhan hd so dy thau, S& Xay dwng cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cép tinh thanh
lap T chuyén gia lwa chon chi dau tw, ban hanh quy dinh cu thé vé té chirc d4u thau va quy ché lam
viéc clia T6 chuyén gia. T4 chuyén gia c6 trach nhiém xay dwng tiéu chi danh gia, cac thang diém cu
thé trén co s& nodi dung ctia hd so mdi thau va cac yéu cau quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dé xem xét,
cham diém dbi vai tirng hd so mai thau.



6. Diéu kién dé t6 chirc dau thau lwa chon chl dau tw du an phat trién nha &:

a) Co tlr hai nha dau tw tré 1én c6 da diéu kién quy dinh tai khodn 3 Diéu nay tham gia dw thau;
b) C6 quy hoach xay dwng ty I& 1/2000 da dwoc phé duyét;

c) C6 phwong an tbng thé vé bdi thweng, giai phdng mat bang, tai dinh cu;

d) C6 phwong an td chirc d4u thau.

7. Viéc Iwa chon chi dau tw dyw an phat trién nha & thwong mai dwoc thwe hién théng qua hinh tharc
d4u thau québc té hodc dau thau trong nwéec. Phuong thire va quy trinh td chire ddu thau lwa chon ch
dau tw dy an phat trién nha & duwoc ap dung nhu ddi véi tredng hop ddu thau lwa chon nha dau tw
thuc hién dw an co st dung dat khac.

8. Sau khi c6 két qua dau thau, T chuyén gia cé van ban théng bao két qua cho S& Xay dwng dé bao
cao Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ban hanh quyét dinh lwa chon chi dau tw dw an phat trién nha
&. Trong trudng hop dw an thudc thdm quyén chép thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cép tinh thi
trong quyét dinh lwa chon chd dau tw, Uy ban nhan dan c4p tinh thuwc hién ludn viéc chap thuan dau
tw; néu dw an khong thudc thdm quyén chép thuan dau tw cta Uy ban nhan dan cép tinh thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay.

Thoi han t6 chirc dau thau Iwa chon chii dau tw dy an phat trién nha & téi da la 90 ngay, ké tir ngay
S& Xay dwng tiép nhan ho so dy thau.

9. Trong th&i han 30 ngay, ké tir ngay cé quyét dinh lwa chon chl dau tw dw an phat trién nha &, S&
Xay dwng c6 trach nhiém hoan tra kinh phi bado dam dy thau cho cac nha dau tw da tham gia dw thau
nhwng khéng dwoc lwa chon 1am chi dau tw; déi véi nha dau tw dwoc lwa chon lam chi dau tw thi
dwoc hoan tra kinh phi bao dam du thau trong thei han khéng qua 10 ngay, ké tir ngay Bén moi thau
nhan dwoc bao dam thue hién dau tw dw an cta nha dau tw (twong duong tir 5% dén 10% téng murc
dau tw cGa nha déu tw duoc Iwa chon). Trong trvong hop nha dau tw vi pham cac quy dinh cua Uy
ban nhan dan cép tinh vé td chirc d4u thau thi khoan kinh phi bdo ddm dy thdu dwoc chuyén vao
ngéan sach nha nudéec.

10. Trwong hop sau ba thang, ké tir ngay co quyét dinh Iwa chon chii dau tw ma chd dau tw khong
thwee hién cac quy dinh tai Dieu 7 cta Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dén cap tinh hay ket qua dau
thau dé td chirc d4u thau lai.

11. Trwdng hop dw an khong thudc thdm quyén chép thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cép tinh thi
thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Béi v&i dy an thudc thdm quyén chap thuan dau tw cta Uy ban nhan dan cép huyén thi sau khi hét
han cong bé thdng tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Uy ban nhan dan c4p tinh c6 trach nhiém gt lay
y kién chap thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cip huyén. Thoi han Uy ban nhan dan cép tinh gt lay
y kién va Uy ban nhan dan cip huyén c6 van ban chap thuan dau tw tdi da la 30 ngay, ké tir khi hét
han cong bé thdng tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Sau khi ¢6 van ban chap thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cap huyén thi S& Xay dwng tiép nhan ho
so dy thau va trinh Uy ban nhan dan cép tinh thanh 1ap T chuyén gia lwa chon chi dau tw dé thuc
hién viéc d4u thau theo quy dinh tai Diéu nay; thdi han tiép nhan hd so dw thau dwoc thwe hién theo
quy dinh tai khoan 5 Biéu nay, thdi han t6 chire dau thau dwoc thue hién theo quy dinh tai khoadn 8
Diéu nay;

b) Bbi v&i dw an thudc thAm quyén chap thuan chi trwong dau tw ctia Tha twéng Chinh pha thi Uy
ban nhan dan cap tinh phai gli 1ay y kién ctia cac Bd quy dinh tai khodn 3 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.
Thoi han lay y kién va cac Bo c6 v kién tré 16i 1a 20 ngay, ké tir sau khi hét han cong bd théng tin quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Sau khi c6 y kién ctia cac Bo lién quan thi S& Xay dwng tiép nhan hd so du thau theo thdi han quy
dinh tai khoan 5 Biéu nay. Trong thoi han 10 ngay, ké tir khi két thic thoi han tiép nhan hé so dw
thau, Uy ban nhan dan cép tinh phai cé t& trinh dé& nghi Tha twéng Chinh phi chap thuan chi trwong
dau tw dw an phat trién nha & kém theo y kién gop y ctia cac Bo lién quan, danh sach nha dau tw
tham gia dw thau va dd an quy hoach xay dung ty 1& 1/2000.

Sau khi c6 y kién chép thuan clia Tha twéong Chinh pht, Uy ban nhan dan cép tinh té chirc dau thau
theo quy dinh tai Diéu nay va bao cao Tha twéng Chinh phu vé két qua dau thau.

12. Bon vi dwoc lwa chon [am chl dau tw dw an phat trién nha & cé trach nhiém td chirc 1ap va trinh
thadm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 theo quy dinh tai Biéu 5 cla Ngh| dinh
nay, to ChLPC lap thdm dinh va phé duyét dy an phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh
nay va theo nodi dung chap thuan dau tw ctia co quan cé thdm quyén.

Diéu 15. Quyén cta chu dau tw dw an phat trién nha & thwong mai

1. Buoc yéu cau co quan cé thdm quyén cung cip céac thdng tin phuc vu thwe hién dw an phat trién
nha & thwong mai.



2. Bugc thye hién cac quyén clia ngudi sty dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Déi voi
chd dau tw cép | thi dugc chuyen nhuwong quyen st dung dat da cé cac cong trinh ha tang ky thuat
cho chti dau tw cAp Il d& dau tw xay dwng nha & theo ding quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Buworc Iwa chon hinh thirc quan ly dy an.
4. Buwoc hwdng chinh sach wu dai theo quy dinh clia phap luat.

5. Bugc ban, cho thué nha & va cac cong trinh xay dung trong pham vi dw an theo quy dinh cua Luét
Nha o’ Nghi dinh nay va phap luat vé kinh doanh bat dong san, trir cac cong trinh ha tang phai
chuyén giao theo quyét dinh clia co quan nha nwéc coé tham quyén.

6. Pwoc thye hién cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.
Diéu 16. Nghia vu ctia chi dau tw dy an phat trién nha & thwong mai

1. T6 chire 1ap, thdm dinh, phé duyét dw an phat trién nha & va thwc hién viéc xay dwng nha & theo
dung quy dinh cta Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac van ban quy pham phap luat co lién quan do co
quan nha nuéc cé thdm quyén ban hanh; trién khai thuc hién dw an ding tién dé va néi dung dw an
da dwoc phé duyét hodc cho phép bd sung.

2. Cong khai cac thong tin lién quan dén dw an phat trién nha & theo quy dinh tai khoan 3 biéu 36 cla
Luat Nha & sau khi c6 quyét dinh phé duyét dv an.

3. Huy dong vén dé xay dung nha & theo dung quy dinh tai Diéu 9 va Diéu 60 cia Nghi dinh nay.

4. Truong hop t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai dau tw xay dung nha & dé cho thué theo Gidy chirng
nhan dau tv do co quan c6 tham quyen cua Viét Nam cap va theo ndi dung dw an phat trién nha ¢ da
dwoc phé duyét thi chi dau tw khéng dwgc ban nha & dé.

Trong trudng hop chli dau tw cép | thyc hién chuyén nhwong quyén st dung dét cho chli dau tw cap
Il thi chi dwoc ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat sau khi dé& co cac cong trinh ha tang
ky thuat twong rng véi ndi dung va tién dé cia dw an da dwoc phé duyét.

5. Bbi v&i nhirng dy an phat trién nha & tai cac thanh phd, thi xa hodc cac khu dé thi méi duoc quy
hoach phat trién thanh thanh phd, thi x4 thi chd dau tw khéng dwoc chuyén nhwong quyén siv dung
d4t dwdi hinh thire ban nén chwa xay dwng nha & cho cac ho gia dinh, ca nhan ma chd dau tw phai
thwe hién xay dwng nha & dé ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay; ddi véi nhirng trwdng hop khac thi
thwe hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

6. Danh dién tich d4t xay dwng nha & da dau tw xay dung hé thong ha tang ky thuat trong cac dy an
phat trién nha & thwong mai, khu dé thi méi dé xay dwng nha & xa hdi theo quy dinh tai khoan 2 biéu
32 cla Nghi dinh nay.

7. Lam tha tuc dé co quan nha nuéc cé thdm quyén cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hivu nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi voi treong hop nha & dwoc xay dung dé ban va
ban giao cac glay t&r ¢6 lién quan dén nha & cho bén mua trong thoi gian téi da la 50 ngay, ké ttr ngay
ban giao nha & cho ngwdi mua, trir treérng ho'p bén mua tw nguyén lam tha tuc dé nghi cap giay
chirng nhan.

Trong trwérng hop dwoc phép xay dwng nha & trén dat thué ctia Nha nwéc dé ban cho cac ddi twong
la té chire, ca nhan trong nwéc, ngudi Viet Nam dinh cu & nwéc ngoai thudc dién dwoc s& hivu nha &
tai Viét Nam thi phai lam thi tuc dé co' quan nha nwéc c6 thdm quyén cong nhan quyén st dung dat
& 6n dinh lau dai cho ngwdi mua va chi dau tw phai ndp tién str dung dat cho Nha nwéc theo quy
dinh cla phap luat.

8. Bdo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cta Luat Nha & va cta Nghi dinh nay.

9. Bao tri quy nha & cho thué thudc quyén s& hiru ciia minh (néu co) va cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi chwa chuyén giao ho&c khéng phai chuyén giao trong pham vi dw an theo quy
dinh cla phap luat.

10. T4 chirc thuc hién cac hoat dong dich vu quan ly st dung nha &, hé théng ha tang ky thuat va cac
dich vu khac co lién quan trong pham vi dw an theo quy dinh clia phap luat; qu?n ly van hanh cgc
cong trinh da dwa vao khai thac theo nhiém vu duoc giao hoac khi chwa chuyén giao cho cac to chire
dich vu cong ich hoac td chirc quan ly chuyén nganh.

11. T chirc quan Iy an ninh trat tw khu vuc dy an da dwa vao khai thac str dung va kinh doanh khi
chwa chuyén giao viéc quan ly hanh chinh cho chinh quyén dia phwong.

12. Ch tri thanh 1ap Ban quén tri nha chung cw theo quy dinh ctia Luat Nha & va quy dinh vé quan Iy
viéc st dung nha chung cv do Bo Xay dwng ban hanh.

13. Thuwe hién céc quy dinh tai Piéu 10 va biéu 11 cla Nghi dinh nay.

14. Thwc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh ctia Nghj dinh nay va phap
luat co lién quan.



MUC 3. PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA O’ CONG VU
Diéu 17. Phat trién nha & cong vu
1. Dw &n phat trién nha & céng vu bao gdm ba loai sau day:

a) Dw an phat trién nha & coéng vu do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dau tw dé cho cac dbi
twong thudc dién dia phwong quan ly thué;

b) Dy an phat trién nha & cong vu do Thi twéng Chinh phi quyét dinh dau tw d& cho cac déi twong
thudc dién trung wong quan ly thué;

c) Dy an phat trién nha & cong vu do Bé Cong an, Bo Quéc phong quyét dinh dau tw dé cho cac déi
twong thudc B Cong an, B6 Quoc phong quan ly thué sau khi dwoc Tha twéng Chinh pht cho phép
dau tw.

2. Lwa chon chi d4u tw dw an phét trién nha & cong vu:

a) Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh Iwa chon chii dau tw d6i voi dw an phat trién nha & quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Thi twéng Chinh phi quyét dinh Iwa chon chli dau tw ddi voi dw an phat trién nha & quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay;

c) Bo Cong an, B6 Qudc phong quyét dinh Iwa chon chi dau tw ddi véi dy an phat trién nha & quy
dinh tai diém c khoan 1 bBiéu nay.

Diéu 18. Lap, thdm dinh va phé duyét dw an phat trién nha & céng vu
1. N6i dung dw an phat trién nha & coéng vu duoc 1ap theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Nghi dinh nay.

2. B6i véi dy an phat trién nha & cong vu do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dau tw thi S& Xay
dwng cha tri, phéi hop véi cac co quan cé lién quan & dia phuong thdm dinh duw an trude khi trinh
Chut tich Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét. Trud'ng hop Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh Gy
quyén cho Cha tich Uy ban nhan dan cép huyén quyét dinh dau tw (d6i véi dw an dudi 30 ty ddng) thi
thwe hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

3. i voi dy an phat trién nha & céng vu do Thi twéng Chinh phi quyét dinh dau tw thi Bo Xay dung
chd tri, phéi hop véi cac Bo, nganh cé lién quan thdm dinh dw an dé trinh Tha twéng Chinh pht phé
duyét.

4. Boi voi dy an phat trién nha & cong vu do Bo Cong an, B6 Quéc phong quyét dinh dau tw thi Bo
Cong an, Bo Quoc phong lay y kien cua Bo Xay dwng, B Tai nguyén va Mai truong, Bo Tai chinh va
Bo Ké& hoach va Dau tw trwdc khi thAm dinh va phé duyét dy an.

5. NGi dung phé duyét dy an phat trién nha & cong vu dwoc thwe hién theo quy dinh tai diém ¢ khodn
1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

6. Dbi v&i cac khu ve thude viing sau, ving xa, ving dac biét khé khan, khu vie bién gidi, hai dao thi
c6 thé gdp chung viéc dau tw xay dwng nha & céng vu vao dy an dau tw xay dwng tru s& lam viéc,
trwdng hoc hodc co s& y té va coé thé thue hién xay dung trong khuén vién cua tru s& |lam viéc,
trwdng hoc hodc co s& y té d6, nhwng phai cé hang rao phan dinh ranh gi¢i khu ve nha & céng vu
va noi lam viéc.

Diéu 19. Vén dau tw xay dwng nha & céng vu

1. D6i v&i nha & cong vu duwoc xay dung dé bd tri cho cac ddi twong thuge dién dia phwong quan Iy
thué thi st dung von dau tw tr ngan sach dia phwong.

Can ct vao nhu cau vé nha & cong vu cta dia phuong, Uy ban nhan dan cp tinh cé trach nhiém lap
ké hoach vén trinh Hoi ddng nhan dan cung c&p quyét dinh. Déi véi cac dia phwong thudc dién dwoc
hd tro hang ndm tlr ngan sach trung wong ma cé khé khan vé vén xay dwng nha & cong vu thi phai
bao cao B Xay dwng dé phdi hop véi Bo Tai chinh, B6 K& hoach va Dau tw trinh Tha twéng Chinh
phu quyét dinh.

2. Bdi voi nha & cong vu duoc xay dwng dé bé tri cho cac d6i tvgng thude dién cac co quan trung
wong quan ly thué (bao gdm ca nha & cda B Qudc phong va Bé Cong an) thi str dung von dau tw o
ngan sach trung wong.

Co quan dugc giao xay dwng nha & cong vy cho cac ddi twong thude dién co quan trung wong qqén
ly thué c6 trach nhiém gtvi thdng bao ve nhu cau von xay dwng nha & cong vu cho Bo Xay dwng de
chu tri, phoi hop voi Bo Ké hoach va Bau tw va B Tai chinh lap ké hoach von trinh Thi twéng Chinh
phl quyét dinh.

3. Vén dau tw xay dwng nha & cong vu dwoc bd tri tir cac ngudn sau day:

a) Ngan sach trung wong theo quyét’dinh clia Thu twéng Chinh phu; ngan sach dia phwong theo
quyét dinh cta Hoéi dong nhan dan cap tinh;



b) Trich tir tién ban nha va chuyén nhwong quyen str dung dat déi véi dién tich nha, dét duwoc b tri
lam nha céng s& nhwng khong con nhu cau st dung theo quyét dinh cia Thi twéng Chinh pha.

Diéu 20. Quy dat xay dwng nha & céng vu

1. Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén c6 trach nhiém xac dinh quy dét dé xay dwng nha & cong vu
quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 clia Nghi dinh nay trén dia ban khi to chtrc 1ap, phé duyét quy hoach st
dung dat, quy hoach xay dwng d6 thi, diém dan cw ndng thén.

2. Co quan dugc giao xay dwng nha & cong vu cho cac dbi twong thudc dién co' quan trung wong
quan ly thué cé trach nhiém théng bao nhu cau vé nha & cdng vu cho Bd Xay dwng dé phéi hop voi
Uy ban nhan dan cép tinh xac dinh quy dat xay dwng nha & céng vu va dwa vao quy hoach, ké hoach
str dung dat cuia dia phuwong.

Can clr vao yéu cau clia Bo Xay dwng, Uy ban nhan dan cp tinh co trach nhiém 1ap ké hoach, quy
hoach st dung dat va bo tri quy dat dé xay dwng nha & cong vu theo quy dinh clia Nghi dinh nay.

3. Mién tién sir dung dat dbi vai dién tich dat duoc giao dé thuc hién cac dw an phat trién nha & cong
vu.

Diéu 21. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & cong vu

1. Nha & cong vu cc§ tiéu chuan dién tich, chét lweng va loai nha phu hop véi cac dbi twong st dung,
bao dam cho cac doi twong dwoc thué cé diéu kién hoan thanh tot nhiém vu dwoc giao.

2. Can bd, cong chirc dm nhiém cac chirc vu lanh dao 1a Uy vién B Chinh tri, Phé Thi twéng va
twong duwong trd 1én thudc dbi twong dwoc thué nha & cong vu duwoc b tri thué loai nha biét thw. Cac
ddi twong khac dwoc b tri thué nha chung cw hodc nha & thap tang (nha & riéng 18, nha mét tAng
nhiéu gian) déi véi khu virc chwa phét trién nha chung cu.

3. Nha & cong vu gdm cac loai: nha biét thw, nha chung cw, nha & riéng 1&, nha mot tang nhiéu gian.
Tiéu chuan dién tich nha & cong vu do Thu tudng Chinh phu quy dinh va dugc diéu chinh cho phu
hop véi tirng thi ky phat trién kinh té - xa héi cla dat nwéc theo dé xuat ciia Bé6 Xay dwng.

4. Bo Xay dwng hwong dan cu thé thiét ké mau, thiét ké dién hinh cac loai nha & cong vu quy dinh tai
Diéu nay.
Diéu 22. Thwe hién dau tw xay dwng nha & cong vu

1. Viéc thiét ké, 1ap dy toan, Iwa chon don vi tw van thiét ké, don vi thi cong xay dwng nha & cong vu
phai tuan tha cac quy dinh cla phap luat vé xay dwng va phap luat vé quan ly, st dung von ngan sach
nha nuwéc.

2. Don vi tw vén thiét ké nha & cong vu phai ap dung cac quy dinh vé tiéu chuén thiét ké, cac giai
phap cong nghé thi cong va st dung vat liéu hop ly nham bdo d&dm muc tiéu vé tién dé, chat lwong va
ha gia thanh xay dwng.

Diéu 23. Péi twong dwoc thué nha & céng vu

1. Can b lanh dao clia Bang, Nha nwéc thudce dién & nha céng vu trong thoi gian d@m nhan chire vu.
2. Can b, cc‘)ng chire thubc cac co quan cﬂa,Déng, Nha nwéc, to chire chl’nh‘tri - xa hoi dwoc Iuégn
chuyén hoac diéu dong co thoi han theo quyét dinh cla co quan ¢ thdm quyén ti dia phwong vé
trung wong, tlr trung wong ve dia phuong hoac tir dia phwong nay sang dia phwong khac ma c6 du
diéu kién quy dinh tai Bieéu 24 clia Nghj dinh nay thi dwgc thué nha & cong vu trong thi gian thyc
hién céng vu.

3. St quan, quan nhan chuyén nghiép thudc Iyc lvgng vi trang nhan dan duoc diéu dong, phuc vu
theo yéu ciu qudc phong, an ninh.

4. Gido vién dwoc clr dén cOng tac tai cac xa vung sau, vung xa, vung dac biét kho khan, khu vyc
bién gioi, hai dao.

5. B4c si, nhan vién y t& dwoc clr dén cong tac tai cac xa ving sau, vung xa, vung dac biét kho khan,
khu vire bién giGi, hai dao hoac dwgc clr luan phién co thoi han xudng cong tac tai cac bénh vién, cac
trung tdm y té tuyén dwdi.

Diéu 24. biéu kién dwoc thué nha & cong vu

1. Bbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 ctia Nghi dinh nay dwoc bd tri nha & cong vu theo yéu cau
an ninh.

2. Cac q’éi twong thudc dién quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va khoan 5 Diéu 23 ctia Nghi dinh nay
dwoc bo tri thué nha & cong vu phai la ngudi chuwa co nha & thudce s& hiru cta minh, chwa dugc
mua, thué hoac thué mua nha & xa hdi tai dia phwong noi dén cong tac.

Diéu 25. Sap xép, bé tri va ky hop dong cho thué nha & cong vu



1. Dbi twong thude dién quy dinh’tai khoén 1 Diéu 23 clia Nghi dinh nay dugc bd tri thué nha & cong
vu theo quyét dinh clia cap c6 tham quyén. Bé Qudc phong, B6 Cong an quyét dinh doi twong dwoc
thué nha & cong vu thudc dién quan ly.

2. Cac dbi twong thudc dién duoc thué nha & cdng vu quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va khpén 5 Piéu
23 clia Nghi dinh nay phai cé don dé nghi thué nha & cong vu cé xac nhan clia co quan, to chirc noi
dang cong tac.

3. Co quan, té chirc noi ngwoi ¢ nhu cau thué nha & cong vu dang cong tac tap hop don dé nghi
thué nha & cong vu cula cac doi twong quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va co6 van ban gl don vi dwoc
giao quan ly van hanh nha & cong vu.

4. Can cr quyét dinh b tri nha & cdng vu clia cap cé thdm quyén, ctia Bd Céng an, Bd Québc phong
ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; don clia nguwdi thué nha & va van ban dé nghj cla
co quan, té chirc dang tryc tiép quan ly ngudi thué nha & dbéi véi trudng hop quy dinh tai khodn 3
Diéu nay, don vi dwoc giao quan ly van hanh nha & cong vu thwe hién ky hop déng cho thué nha &
v&i ngudi thué hodc ky hop ddng véi co quan dang trwe tiép quan ly ngudi thué nha &.

Diéu 26. Gia cho thué nha & céng vu
1. Gia cho thué nha & céng vu dwoc xac dinh theo cac nguyén tac sau day:

a) Tinh d0 cac chi phi can thiét dé thyc hién quan ly, van hanh va bao tri trong qua trinh st dung nha
& (khdng tinh chi phi khau hao von dau tw xay dwng);

b) Khéng tinh tién st dung dét;
c) Gia cho thué nha & céng vu duwoc xem xét, diéu chinh ndm nam mét 1an.

2. Can cl vao cac nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va phwong phap xac dinh gia cho thué
nha & céng vu theo huéng dan clia Bo Xay dwng, S& Xay dwng co trach nhiém xay dwng va trinh Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh khung gia cho thué nha & céng vu dé ap dung théng nhat trén dia
ban. Trén co s& khung gia do Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh, co’ quan quan ly nha & céng vu
trinh nguwoi quyét dinh dau tw phé duyét gia cho thué nha & cong vu do minh quan ly.

Diéu 27. Thanh toan tién thué nha & céng vu

1. Nguwoi dwoc thué nha & cdng vu cé trach nhiém tra tién thué nha & theo dung néi dung hop déng
thué nha da ky két va phu hop véi thoi diém dwoc Nha nwédce thanh toan tién Iuong theo quy dinh.
Trwong hop nguoi thué khong tra tién thué trong ba thang lién tuc thi don vi quan ly van hanh nha &
cbéng vu cé quyén yéu cau co quan dang tryc tiép quan ly nguoi thué nha & cong vu khau trir tir tién
lwong clia ngwdi thué nha dé tra tién thué nha; co quan dang truc tiép quan ly ngudi thué nha & co
trach nhiém kh4u trir tién lwong clia nguwdi thué nha dé tra cho don vi quan ly van hanh nha & cong
vu.

2. Truo’ng hop don vi quan Iy van hanh nha & céng vu ky hop dbng thué nha véi co quan dang trwc
tiép quan Iy nguo’l thué nha & cong vu thi co' quan nay c6 trach nhiém trich tir tién lwong clia ngudi
thué nha & dé tra cho don vi quan ly van hanh nha & cong vu.

Diéu 28. Quan ly sir dung nha & céng vu

1. Nha & cong vy chi st dung dé cho thué. Viéc quan ly, bao tri, cai tao nha & coéng vu duoc thuwe hién
theo quy dinh vé quan ly, bao tri, cdi tao nha & thudc s& hiru nha nwéc.

2. Nguoi quyét dinh dau tw dw an phat trién nha & cong vu quyét dinh lya chon don vi quan ly van
hanh nha & cong vu sau khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng.

3. Hoat déng quan ly van hanh nha & cong vu duoc hudng cac co ché nhw dbi véi dich vu cong ich
theo hwéng dan ctia B6 Tai chinh.

Bo Xay dwng quy dinh va hwéng dan viéc quan ly, s dung nha & cong vu dé &p dung thdng nhét
trong ca nwéec.

Diéu 29. Quyén va nghia vu ciia ngwi thué nha & cong vu

1. St dung nha & dung muc dich, co trach nhiém gilr gin nha & va cac tai sadn kém theo; khong dwoc
tw y cai tao, stra chira nha & cong vu.

2. Khong duoc chuyén déi hogc cho thué lai nha & dwdi bat ky hinh thirc nao va phai tra lai nha & cho
don vi quan ly van hanh nha & cong vu trong thoi han ba thang ke te khi khong con thude doi twong
dwoc thué nha & cong vu hoac khi khéng con nhu cau thué nha & cong vu.

3. Béi twong dugc bd tri thué nha & cong vu phai tra tién thué nha & hang thang theo quy dinh tai
Diéu 27 clia Nghi dinh nay. Viéc chi tra cac khoan chi phi phuc vu sinh hoat khac thyc hién theo quy
dinh cla phap luat.

4. Buoc str dung nha & céng vu dé & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh.



5. Déi véi truerng hop thudc dién dwgc thué nha & cong vu nhung chwa cé nha & céng vu dé b tri
thué thi co’ quan, té chirc dang truc tiép quan ly can bo cé trach nhiém thué nha & cho ho vai tiéu
chuén twong dwong cua tiéu chuén nha & céng vu ma ho dwgc b tri thué va trich tir tién lwong cla
nguwdi thué nha dé tra tién thué nha.

Trong truwdng hop tién thué nha & cao hon gia cho thué ma ngwdi thué nha phai tra thi ngan sach nha
nwéc chi trd phan chénh Iéch dé theo nguyén téc ngan sach trung wong chi trd cho can bo thuéc dién
co quan trung wong quan ly, ngan sach dia phwong chi trd cho can b thuéc dién co quan dia
phwong quan ly.

6. Khi ngwoi thué nha phai tra lai nha & céng vu theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 30 ctia Nghi
dinh nay ma chwa c6 nha & thudc s& hiru clia minh hodc chwa dwgc mua, dwoc thué, thué mua nha
& xa hoi tai noi cw tru sau khi trd nha & céng vu thi co quan, té chirc noi ngudi dé cong tac phdi hop
v&i Uy ban nhan dan cép tinh noi ngudi dé cw tra bé tri cho ho dwoc mua, dwoc thué hodc thué mua
nha & xa hoi hodc hé tro bang hinh thirc khac dé ho cé nha &.

Diéu 30. Trach nhiém cua don vi quan ly van hanh nha & céng vu
1. Cho thué dung déi twong va diéu kién theo quy dinh tai Diéu 23 va Diéu 24 cta Nghi dinh nay.
2. Tap hop va lwu gitv day dd hd so nha & céng vu.

3. Phéi hop véi cac co quan chirc ndng c@a dia phwong trong viéc dam bao an ninh, trat tw déj VOi
nha & cong vu. Cac co quan chirc nang vé an ninh, trat tw co trach nhiém phoi hop theo yéu cau cla
don vi quan ly nha & cong vu.

4. Thwc hién viéc bao tri, quan ly van hanh nha & cong vu theo quy dinh clia Luat Nha &, Nghi dinh
nay va cac quy dinh cta phap luat vé xay dwng.

5. Thu tién thué nha & cla ngudi dwoc bd tri thué nha & coéng vu.
6. Thu hdi nha & cong vu trong cac trudng hop sau day:

a) Khi nguoi thué nha hét tiéu chuan dwoc thué nha & cong vu;
b) Khi ngwdi thué nha chuyén cong tac dén dia phwong khac.

c) Khi ngwéi thué nha cé nhu ciu tra lai nha & cong vu;

d) Khi ngudi dang thué nha & cong vu bi chét;

d) Khi ngudi thué nha str dung nha & céng vu sai muc dich hodc khaéng thwe hién day dd nghia vu
cla ngwoi thué nha & cong vu.

MUC 4. PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA & XA HOI

Diéu 31. Phat trién nha & xa hoi

1. Nha & xa hoi dwoc xay dwng dé cho cac déi twong quy dinh tai Biéu 37 ciia Nghi dinh nay mua,
thué hoac thué mua. Nha & xa hoéi co6 hai loai sau day:

a) Nha & xa hoi do Nha nwéc dau tw xay dwng béng vdn ngan sach nha nwéc dé cho thué;

b) Nha & xa hoi dwoc dau tw xay dwng bang vén khong phai tir ngan sach nha nwéc dé ban, cho
thué, cho thué mua theo quy dinh cia Nghj dinh nay.

2. Nha & xa hoi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai dwoc quéan ly chat ché; don vi dwoc giao quan ly
van hanh nha & xa héi phai ban, cho thué, cho thué mua dung déi twgng, da diéu kién theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay va khoéng dwoc tw y chuyén déi muc dich str dung nha & xa hoi sang 1am muc dich
khéac.

3. Trach nhiém ctia B6 Xay dwng trong viéc phat trién nha & xa hoi:

a) Can ctr vao dinh huéng, chién lugc phat trién nha & qudc gia va tinh hinh thuc té, xay dwng va
trinh Tha twdng Chinh phu phé duyét cac chuong trinh muc tiéu quoc gia ve ho trg nha & va phat
trién nha & xa héi cho cac doi twong xa hoi cd nhu cau can sy hoé trg cila Nha nuwédc vé nha &;

b) T4 chirc chi dao thuc hién cac chuong trinh muc tiéu quéc gia vé hé tro nha & va phat trién nha &
xa hoi quy dinh tai diém a khodn nay;

c) Hwéng dan tiéu chuén thiét ké&; dbi twong, diéu kién, quy trinh lwa chon ddi twong mua, thué, thué
mua nha &; phwong thirc xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & va viéc quan ly nha
& xa hoi quy dinh tai Muc nay.

4. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan c4p tinh trong viéc phat trién nha & xa hoi:

a) Phé duyét va cong b cong khai quy hoach chi tiét xay dwng, quy hoach phat trién nha &, quy dat
va dia diém cu theé danh dé phat trién nha & x& hoi bao dam sy gan ket voi dy an phat trien nha &
thwong mai, khu dé thi méi hoac khu kinh té€, khu céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao;



b) Lap k& hoach, chuwong trinh phat trién nha & xa hdi ndm nam va hang nam, trong d6 xac dinh cu
thé loai nha &; nhu cau vé dién tich nha &, co cdu cdn hd danh dé ban, cho thué, cho thué mua, can
ddi cu thé cac ngudn vén dau tw phu hop véi cac quy dinh tai Bidu 52 cla Luat Nha &; co ché khuyén
khich dé kéu goi céc té chire, ca nhan thudc cac thanh phén kinh té tham gia dau tw phat trién nha &
xa hai;

c) Phé duyét theo thdm quyén hodc Gy quyen cho Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét cac dw an
phat trién nha & xa hoi duwoc xay dwng bang vén ngan sach dia phwong; chép thuan dau tw déi véi du
an phat trién nha & dwoc xay dwng bang cac ngudn vén khong phai tlr ngan sach nha nwéc va chi
dao, kiém tra viéc trién khai thwe hién.

Diéu 32. Quy dat danh cho phat trién nha & xa hoi

1. Uy ban nhan dan cap tinh hogc Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém xac dinh va bo tri quy
dat de xay dwng nha & xa hoi khi lap, phé duyét quy hoach sCtj dung dat, quy hoach xay dwng do thi,
diem dan cw nbng thén, khu kinh t€, khu céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao trén dia ban.

2. Béi v&i nhivng dia phuong cé nhu ciu vé nha & xa hoi thi cin ct vao diéu kién cu thé, Uy ban nhan
dan cép tinh xem xét, quyét dinh yéu cau chd dau tw dw an phat trién nha & thwong mai, khu d thi
m&i trén dia ban c6 quy mé st dung dat tir 10ha tré 1én co trach nhiém danh 20% dién tich dat xay
dwng nha & da dau tw xay dwng hé thdng ha tang ky thuat cla cac dw an nay dé xay dwng nha & xa
hoi.

Trudng hop chl dau tw ban giao dién tich dat quy dinh tai khoan nay cho chinh quyén dia phwong dé
xay dwng nha & xa hoi thi dwoc hoan trd hodc duoc trlr vao cac nghia vu tai chinh ma chi dau tw
phai ndp vao ngan sach nha nwéc cac khoan chi phi bdi thwerng gidi phdong mat bang va chi phi dau
tw xay dwng ha tang ky thuat cia dién tich dat danh dé xay dwng nha & xa hoi.

3. Boi voi quy dat dé xay dwng nha & xa hoi cho cong nhan khu cong nghiép, khu ché xuét, khu kinh
té, khu cdng nghé cao (sau day goi chung la khu céng nghiép) thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Trwong hgp khu cdng nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Ban quan ly khu céng nghiép ctia
dia phwong hoac doanh nghiép kinh doanh ha tang khu céng nghiép c6 trach nhiém té chirc giai
phéng mét bang va dau tw xay dwng ha tang ky thuat khu nha & céng nhan phuc vu cho khu cong
nghiép doé va chuyén giao cho chi dau tw dw an dé xay dwng nha & cong nhan. Chi phi bdi thwong,
giai phéng mat bang, dau tw co s& ha tang khu nha & cong nhan dwoc phan b vao tién thué déat tai
khu céng nghiép;

b) Trwerng hop khu céng nghiép da hinh thanh thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém ra soat,
bd sung quy hoach, té chirc thu hoi dat va bdi thwéng gidi phong mét bang dé giao cho doanh nghiép
kinh doanh ha tAng khu céng nghiép ho&c doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh bat dong san dé
xay dwng nha & cho cong nhan thué. Chi phi gidi phdng mat bang duorc trich tir ngudn thu tién st
dung dét, tién cho thué dat dé lai cho dia phwong.

Pidu 33. Cha du tw dw an phat trién nha & xa hoi

1. D6i v&i du an phat trién nha & x& hoi dugc dau tw xay dwng bang ngudn vén ngan sach nha nuéc
thi ngwoi quyét dinh dau tw lwa chon chi dau tw

2. Boi voi dy an phat trién nha & xa hoi dugc dau tw xay dwng bang ngudn vén khong phai tir ngan
sach nha nwaéc thi viéc Iwa chon chd dau tw dy an dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Trwdng hop xay dwng nha & xa hoi trong dw an phat trién nha & thwong mai, khu dé thi méi quy
dinh tai khoan 2 Biéu 32 cta Nghi dinh nay thi chi dau tw dw &n phat trién nha & thwong mai, khu d6
thi m&i déng thoi dam nhan 1am chl dau tw dy &n phat trién nha & xa hoi; néu chi dau tw dw an phat
trién nha & thwong mai, khu d6 thi méi khéng ddm nhan lam cha diu tw dw an phat trién nha & xa hoi
thi Uy ban nhan dan cép tinh giao cho chi dau tw khac dau tw xay dung nha & xa hoi dé ban, cho
thué hoac cho thué mua.

b) Truong hop nha dau tw da co quy dat thudc quyén s dung ho'p phap cdia minh, pht hgp véi quy
hoach xay dwng nha & va dang ky lam chu dau tw thi nha dau tw d6 duoc lam chu dau tw du an phat
trien nha & xa hoi;

c) Trwong hop nha dau tw dwoc Nha nuéc giao dat dé xay dwng nha & xa héi thi nha dau tw d6 duoc
lam chd dau tw dw an phat trién nha & xa hoi.

Diéu 34. Uu dai chu dau tw dw an phat trién nha & xa hoi

Chu dau tw dw &n phat trién nha & xa hdi dwoc xay dwng béng ngudn vén khéng phai tir ngan sach
nha nwéc duwgce hwdng cac wu dai sau day:

1. Pwoc mién tién st dung dat, tién thué dat ddi vai dién tich dat trong pham vi dw an xay dwng nha &
xa héi da dwoc phé duyét;

2. Buoc ap dung thué suét wu dai thué gia tri gia tdng theo quy dinh cla phap luat vé thué gia tri gia
tang;



3. Bugc mién, gidm va hudng cac wu dai vé thué suét thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cla
phap luat vé thué thu nhdp doanh nghiép;

4. Buoc hé tro tin dung dau tw tir cac ngudn: vay von tin dung wu dai hodc b 13i suat theo quy dinh;
vay tr Quy phat trien nha & hoac Quy tiet kiém nha & (néu co); dwgc Uy ban nhan dan cap tinh xem
xét ho trg mét phan hoac toan bd 1ai vay;

5. Buoc xem xét ho tro mot phan ho&c toan bd kinh phi dau tw xay dwng ha tang ky thuat trong pham
vi dw an phat trién nha & xa hoi;
6. Bugc BO Xay dwng cung cap mién phi thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha & va cac tién bd khoa

hoc ky thuat ve thi cong, xay Iap nham gidm gia thanh xay dung; dwgc ap dung hinh thire chi dinh
thau dbi véi cac hop dong tw van, thi cong xay lap hodc mua sam thiét bi;

7. Déi v&i doanh nghiép tw dau tw xay dwng nha & cho cong nhan khu céng nghiép nhung khong thu
tién thué nha hoac thu tién thué vai gia thué khong vuot qua mac gia cho thué nha & xa hoi do Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh va cac doanh nghiép thué nha dé bé tri cho céng nhan & thi chi phi
xay dwng nha & hodc chi phi tién thué nha & duoc tinh Ia chi phi hop ly trong gia thanh san xuét khi
tinh thué thu nhap doanh nghiép.

B Tai chinh c6 trach nhiém huwéng dan theo thdm quyén hoéc trinh co quan co thdm quyén quy dinh
ché do mien, giam thué gia trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay.

Diéu 35. Lap, thdm dinh, phé duyét dw an phat trién nha & xa hoi

1. D6i v&i dy an phat trién nha & duwoc xay dwng bang ngudn vén ngan sach nha nuéc thi don vi
dwoc giao lam chi dau tw tb chirc 1ap dy an va trinh Uy ban nhan dan cép tinh hodc Uy ban nhan dan
cap huyen tham (dinh va phé duyét theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay. Trwong hop xay dwng
nha & bang ngudn vén ngan sach trung wong thi thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 1 biéu 7
cla Nghj dinh nay.

2. Boi voi dy an phat trién nha & dugc xay dwng bang nguon vén khéng phai tir ngan sach nha nudc
thi chi dau tw phai trinh Uy ban nhan dan cap tinh hoac Uy ban nhéan dan cap huyén co van ban chap
thuén dau tw theo quy dinh tai Dieu 7 cta Nghi dinh nay. Sau khi cé van ban chap thuan dau tw, qhﬁ
dau tw t6 chire 1ap, thAm dinh va phé duyét dw an theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat vé
xay dyng.

Trwong hop dw an phat trién nha & xa hdi cé quy moé tir 2.500 can nha tré [&n thi thwe hién theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 7 cta Nghi dinh nay.

Diéu 36. Tiéu chuén thiét ké nha & xa hoi

1. Tiéu chuan thiét ké nha & xa hoi dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) D6i v&i nha & x& hdi tai khu vie d6 thi dwec xay dung bang ngudn vén ngan sach nha nudec thi
tiéu chuan thiét ké nha & duoc thuc hién theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu 47 cuta Luat Nha
&. Tai cac khu vire khac khong phai la d6 thi thi c6 thé xay dwng nha & riéng 1é hodc nha & moét tang
nhiéu gian;

b) Bi v&i nha & dugc dau tw xay dwng bang ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nwéc dé phuc
vu cho cac doi twgng la cong nhan, ngudi lao dong trong khu cong nghiép, ngudi thu nhap thap tai
khu viee df) thi gh‘l tiéu chL{én thiét ké diégn tich san maoi can hé chung cw khc‘mg,qué 70m?, Khﬁng
khong ché so tang, chd dau tw dwogc diéu chinh tang mat do xay dwng va hé s6 st dung dat 1én 1,5
l&n so v&i quy chuan xay dwng hién hanh, phu hop véi quy hoach duwgc co quan cé thdm quyén phé
duyét.

2. Viéc lwa chon don vi tw van thiét k&, don vi thi cong xay dwng nha & xa hoi duwoc thwe hién theo
quy dinh cla phap luat.

3. Don v tw van thiét ké phai can ctr vao quy chudn, tiéu chuan xay dung, tiéu chuan thiét ké nha &
xa hoi de thiet ké nha ¢, bao dam chat lwgng va ha gia thanh xay dwng, khuyén khich ap dung thiet
ké mau, thiét ké dién hinh vé nha & xa hdi.

Diéu 37. P6i twong dwoc mua, dwoe thué, thué mua nha & xa hoi

1. Can b, cong chirc, vién chirc theo quy dinh clia phap luat vé can bo, cbng chure, vién chure.

2. ST quan, quan nhan chuyén nghiép thudc lwc lvgng vii trang nhan dan hwéng lwong tlr ngan sach
nha nuéc.

3. Cong nhan lam viéc tai khu céng nghiép.
4. Cac dbi twong da tra lai nha & cong vu quy dinh tai diém a khodn 6 Diéu 30 cia Nghj dinh nay.

5. Hoc sinh, sinh vién cac trwong dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén nghiép, cao dang nghé, trung
cap nghé khoéng phan biét cong lap hay dan lap dwoc thué nha & trong thoi gian hoc tap.



6. Nguwoi thu nhap thap tai khu ve d6 thi theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.
Piéu 38. Diéu kién dwo'c mua, dwoc thué, thué mua nha & xa hoi

1. D6i twgng dwgc thué nha & xa hoi do Nha nwdc dau tw xay dwng bang von ngan sach nha nwoc
phai dap (rng cac diéu kién sau day:

a) Chwa c6 nha ¢ thugc s& hiru ciia minh va chwa dwgc mua, thué hogdc thué mua nha & xa hoi, chva
dwoc Nha nwéc ho tro nha &, dat & dwdi moi hinh thirc hodac cé nha & thuéc s& hiru clia minh nhwng
dién tich binh quan trong hé gia dinh dwéi 5m? san/ngwoi hodc la nha & tam bg, hw hdng, dét nat;

b) C6 mtrc thu nhép binh quan hang thang cua ho gia dinh thudc dién thu nhap thap theo quy dinh
ctia Uy ban nhan dan cap tinh, trlr triro'ng hop quy dinh tai khodn 5 Diéu 37 cda Nghi dinh nay.

2. Boi twong duwoc mua, duoc thué hodc thué mua nha & xa hoi dwoc dau tw xay dung bang von
khong phai ttr ngan sach nha nwéc phai dap rng cac diéu kién sau day:

a) C6 cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Cé mirc thu nhap binh quan hang thang cﬂq h6 gia dinh dwéi mirc thu nhap binh quan cua dia
phwong theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cap tinh;

c) Bbi véi trudng hop mua, thué mua nha & xa hoi thi phai cé ho khiu thwéong tri hodc tam tra dai
han tai dia phwong noi cé dw an phat trién nha & xa héi;

d) B6i voi treong hop thué mua nha & xa hoi thi ngoai cac diéu kién quy dinh tai cac diém a, b va
diém c khodn nay con phai c6 kha nang thanh toan lan dau bang 20% gia tri clia nha & thué mua.

3. C&n ct vao Nghi dinh nay, hwéng dan ctia Bé Xay dwng va diéu kién cu thé cua tirng dia phwong,
Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém xac dinh muirc thu nhap binh quan va thu nhap thap tai dia
phuwong, diéu kién dwoc mua, duwoc thué, thué mua nha & xa hoi trén pham vi dia ban trong tirng thoi
ky va cong bd céng khai trén phuong tién théng tin dai chung cla dia phwong, trén Website ctia Uy
ban nhan dan cép tinh va cia S& Xay dwng.

Diéu 39. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Gia cho thué nha & xa hoi do Nha nudc dau tw xay duwng bang vén ngan sach duoc xac dinh theo
nguyén tac:

a) Tinh d0 céac chi phi bdo dam thu hdi vén dau tw xay dwng, chi phi bao tri, quan ly, van hanh quy
nha & xa hoi;
b) Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh khung gia cho thué nha & xa hoi dé ap dung trén dia ban.

2. Gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi dau tw xay dwng bang von khong phai tir ngan sach
nha nwéc dwoc xac dinh theo nguyén tac:

a) Gia ban nha & xa hoi do cht dau tw dw an xay dwng bao dam tinh da cac chi phi dé thu hdi vén
dau tw xay dwng, ké ca I4i vay (néu cé) va lgi nhuan dinh mirc theo quy dinh; khéng tinh cac khoan
wu dai cia Nha nudc quy dinh tai Diéu 34 cta Nghj dinh nay vao gia ban. Trong truéng hop ban tra
cham, tra dan thi ngwdi mua phai nop tién 1an dau khdng qua 20% gia nha &, trir trwéng hop cac bén
c6 thda thuan khac; thdi han mua nha trd cham, tra dan téi thiéu Ia 10 ndm, ké t&r ngay ky hop ddng
mua ban nha &;

b) Gia cho thué, cho thué mua nha & xa hoi do chd dau tw dy an xay dwng bdo dam tinh du cac chi
phi thu hdi vén dau tw xay dwng, ké ca I4i vay (néu cd), chi phi bao tri, quan ly, van hanh va loi nhuan
dinh mdrc theo quy dinh; khong tinh cac khodn wu dai ciia Nha nwéc vao gia thué, thué mua. Théi han
thu héi vén déi véi nha & cho thué tdi thidu 1a 20 ndm, ké tr ngay ky hop ddng thué.

Trong treong hop cho thué mua thi ngudi thué mua phai ndp tién lan dau bang 20% gia tri nha &; thoi
han thué mua téi thiéu 1a 10 nam, ké tir ngay ky hop ddng thué mua nha &;

c) Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém t6 chirc thdm dinh gia ban, gia cho thué, cho thué mua
doi véi nha & xa hoi dau tw xay dwng bang nguon von khéng phai ttr ngan sach nha nwéc trén pham
vi dia ban.

Diéu 40. Quan ly str dung nha & xa hoi

1. D6i v&i nha & xa hoi do Nha nuwdc dau tw xay dyng bang vén ngan sach nha nuwéc thi nguoi quyét
dinh dau tw Iya chon don vi quan ly van hanh va khai thac nha &; trwdng hop co tr hai don vij tré 1én
dang ky tham gia thi viéc Iwa chon don vi quan ly van hanh va khai thac nha & xa héi dwoc thwe hién
theo nguyén tac dau thau.

2. Bbi v&i nha & xa hoi duoc dau tw xay dung bang von khong phai tir ngan sach nha nwoc thi chi
dau tw coé trach nhiém to chirc quan ly viéc str dung, van hanh va khai thac nha & xa hoi.

3. Cac dich vu quan ly van hanh nha & xa hdi dwgc hudng cac co ché nhw ddi véi dich vu cong ich
theo hwéng dan ctia B Tai chinh.



4. Bonvj quan ly v?n hanh va khai thac nha & xa hoi dwoc quyén kinh doanh cac dich vu khac trong
khu nha & xa hoi dé tao ngudn bu dap chi phi quan ly van hanh, bao tri nham gidm gia cho thué nha
0.

5. Nguwoi thué, thué mua nha & xa hoi khong dwoc chuyén nhwong nha & dwdi bat ky hinh thire nao
trong thoi gian thué, thué mua nha & xa héi. Trwdng hop mua, thué mua nha & xa hoi thichi dwoc
phép ban, cho thué nha & d6 sau khi da tra hét tién cho chi dau tw va da dwoc cp gidy chirng nhan
quyén s& hiru ddi v&i nha & nhuwng phai bao dam thoi gian téi thidu 1a 10 ndm, ké tir thoi diém ky hop
ddng mua ban, hop déng thué mua nha & xa hoi.

Trong trwéng hop mua nha & ma chwa da thoi gian 10 nam, ké tir thdi diém ky két hop ddng mua ban
nhwng bén mua cé nhu cau ban thi chi dwoc ban cho Nha nwéc hodc cho chii dau tw hodc cho dbi
twong dwoc mua nha & xa héi theo quy dinh cta dia phwong; gia ban khong cao hon mirc gia nha &
x& hoi cung loai tai thoi diém ban. Trwdng hop mua ban nha & vi pham quy dinh tai khoan nay thi hop
ddng mua ban da ky khéng co gia tri phap Iy va bi xt ly theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 58 cla Nghi
dinh nay.

MUC 5. XAY DUNG NHA O RIENG LE CUA HO GIA PiNH, CA NHAN
Diéu 41. Yéu cau vé viéc xay dwng nha & riéng |é cia hé gia dinh, ca nhan

1. H6 gia dinh, ca nhan chi dwoc xay dwng nha & trén dién tich dat da co gidy to' vé quyén s dung
dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai va khéng thuéc dién bi cam xay dwng theo quy dinh cla
phap luat vé xay dwng.

2. Truwde khi xay dung nha & riéng 1€, ho gia dinh, ca nhan phai lam thd tuc dé co quan c6 tham
quyen cap Giay phép xay dung, trir tredng hop dwoe mien Giay phép xay dung theo quy dinh cia
phap luat vé xay dwng.

3. Co quan c6 thdm quyén cép Gidy phép xay dwng nha & phai cin c vao tiéu chuén, quy chuén xay
dwng va quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 hodc quy hoach diém dan cw néng thén ddi véi khu
vuc da cé quy hoach dwoc cip cé thdm quyén phé duyét dé thuc hién cp Gidy phép xay dung nha &
cho hd gia dinh, ca nhan theo ding thoi han quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

Diéu 42. Khao sat, thiét ké va xay dwng nha & riéng 1é ctia hd gia dinh, ca nhan

1. Viéc khéo sat, thiét ké nha & riéng 1& cla hd gia dinh, ca nhan dwoc thue hién theo quy dinh cla
phap luat vé xay dwng. Déi véi nha & riéng 18 tai khu ve dd thi cé tong dién tich san xay dung tw
250m? tré 1én hodc cao tir ba tang tré 1&n (tinh ca tAng hadm) thi phai do cac td chirc, ca nhan co du
nang lwc hoat dong thiét ké xay dwng hodc nang lwc hanh nghé thiét ké xay dwng thuc hién thiét ké.

2. Treong hop xay dung nha & riéng € tai khu vic d6 thi ma co tdng dién tich san xay dwng tr 250
m? tr& 1én hodc c6 chiéu cao tir ba tang trd 1€n (tinh ca tang ham) thi hé gia dinh, ca nhan phai thué
nha thau cé di nang lwc theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng thwce hién thi cong xay dwng.

3. HO gia dinh, ca nhan phai xay dwng nha & theo dung thiét ké va Gidy phép xay dwng da duoc cp,
chap hanh cac quy dinh cta phap luét ve xay dung trong qua trinh xay dwng nha & va chju trach
nhiém vé chat lwgng nha &.

Viéc xay dwng nha & phai bao dam an toan vé ngudi va tai san; trwdng hop gay thiét hai cho ngudi
khac thi phai bdi thwong theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 43. Quan ly chat lweng nha & riéng 1é cua ho gia dinh, ca nhan

1. Viéc x@y dung nha & riéng 1& tai khu vic d6 thi ctia hd gia dinh, ca nhan phai bao dam yéu cau két
noi v&i hé thong ha tang ky thuat chung clia khu vire.

2. Ho gia dinh, ca nhan xay dwng nha & riéng |é tai d6 thj cé tdng dién tich san xay dwng tir 1.000 m?
tré 1&n hodc cé chiéu cao tlr sau tang trd 1&n (tinh ca tng ham) thi bat budc phai cé chirng nhan bao
dam an toan chju lwc do don vi cé chirc nang cap theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng tredc khi
dwa vao st dung.

3. Trwong hop hd gia dinh, ca nhan xay dwng nha & tai d6 thi tir hai tAng tré 1&én ma tai méi tang co tir
hai c&n ho tré 1én va méi can ho duoc thiét ké, xéy dung theo kiéu khép kin (c6 phong & riéng, khu
bép riéng, nha vé sinh, nha tam riéng) thi dién tich san xay dwng méi can ho téi thiéu la 30 m* va phai
dap tng cac quy dinh vé nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 70 cta Luat Nha &.

4. Bbi véi nha & thudc dién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khoéng cé chirng nhan bao dam an toan
chiu lwc do don vi c6 chirc ndng cép; nha & cé nhiéu can hé ma khong du cac diéu kién quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay hodc nha & thudc dién phai xin Gidy phép xay dwng ma khong cé Gidy phép xay
dwng thi khéng dwoc Nha nuéc cép gidy chirng nhan quyén sé hiru ddi véi nha & do.

5. Dbi v&i nha & co du diéu kién quy dinh tai khodn 3 Diéu nay ma ho gia dinh, ca nhan c6 yéu cau thi
dwoc co quan nha nwédc cé thdm quyén cap gidy chirng nhan quyén s& hivu déi véi tirng cén ho trong
nha & do; ho gia dinh, ca nhan chi dwoc ban, cho thué cac c&n hd nay sau khi da co gidy chirng nhan



quyen s& hivu dbi v&i cac can ho do. Khi ban can ho thi ho gia dinh, ca nhan phai lam tha tuc chuyén
quyén s dung dat cho ngwei mua theo hinh thirc dat st dung chung.

6. Viéc quan ly str dung nha & chung cé nhleu chi s& hiru hodc ¢6 nhiéu ho gia dinh, ca nhan cuing
str dung dwoc thye hién theo quy dinh vé quan ly st dung nha & chung tai do thi.

Chwong 3.
SO H'U, QUAN LY SU’ DUNG NHA O
MUC 1. NHI’NG QUY PINH CHUNG
Diéu 44. Quy dinh vé viéc tao lap hop phap nha &
Nha & dwoc tao 1ap hop phap théng qua cac hinh thirc sau day:

1. Pau tw xay dwng nha & mai theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap luat vé xay
dwng;

2. Mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha & theo quy dinh cda Luat Nha &, Nghi dinh nay, phap
luat vé kinh doanh bat déng san va phap luat vé dan su;

3. Théng qua céac hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luat.
Diéu 45. Quy dinh vé viéc cdng nhan quyén sé hiru déi véi nha &

1. Céc tb chirc, ca nhan thudc dbi twong cé quyén s& hivu nha & tai Viét Nam theo quy dinh clia Luat
Nha & va co gidy t& chirng minh vé viéc tao 1ap hop phap nha & quy dinh tai Biéu 44 cta Nghi dinh
nay thi dwoc Nha nwéc cong nhan quyén s& hiru déi véi nha & ddé ma khong bét budc phai cé diéu
kién vé hod khau thudng trd, dang ky kinh doanh tai noi cé nha &, tri trudng hop quy dinh tai diém c
khoan 2 Diéu 38 cia Nghij dinh nay.

Trwdng hop hd gia dinh, ca nhan tao 1ap nha & théng qua viéc nhan chuyén nhuong hop déng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai trong cac dw an phat trién nha & trwé'c ngay Nghi dinh nay c6
hiéu lwc thi hanh viéc cong nhan quyén s& hiru dbi véi nha & dé dwoc thuc hién theo huéng dan cla
Bb Xay dwng.

2. Co quan nha nudc o tham quyén thure hién cong nhan quyén sé hitu déi voi nha & thong qua viéc
cap Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat cho
chl s& hiru theo quy dinh cla phap luat.

3. Co quan nha nudc co thdm quyén phai cén cl vao quy dinh vé cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat va quy dinh tai Nghj dinh nay dé thuc
hién cap giay chirng nhan quyén s& hiru dm v&i nha & cho chu sé& hiru. Nhung trwong hop nha &
khong du diéu kién dé dwoc cong nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh cua Luat Nha & va Ngh|
dinh nay thi khong duwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién vé&i dat.

Diéu 46. Bao hanh nha &

1. Trong thdi han bdo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cta Luat Nha &, bén ban cé trach nhiém
bdo hanh nha &, trir trrdng hop nha & bi hw hdng do thién tai, dich hoa hoac do ngudi st dung gay
ra.

2. Noi dung bdo hanh nha & (ké ca cong trinh nha & cé muc dich st dung hén hop) bao gbm stra
chiva, khac phuc cac hw hdng vé két cu chinh cltia nha & (dam, cét, san, tran, mai, twéng, cac phan
op, lat, trat), cac thiét bj gan lién v&i nha & nhw hé théng cac loai clra, hé théng cung cap chét dbt,
dwong day cép dién sinh hoat, c&p dién chiéu sang, hé théng cip nwéc sinh hoat, thoat nudrc thai,
khac phuc cac trwdng hop nghiéng, ltn, sut nha &. Di véi cac thiét bi khac gan véi nha & thi bén ban
thire hién bao hanh theo thoi han quy dinh clia nha san xuét.

3. Trwong hop tb chire, ca nhan thi cong xay dwng hodc ban nha & ma khéng thuc hién nghta vu bao
hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Luat Nha & va quy dinh tai Diéu nay thi chd s& hivu nha &
c6 quyén khai kién yéu cdu Toa an nhan dan giai quyét; néu gay thiét hai cho ngudi khéac thi té chire,
ca nhan gay thiét hai phai bdi thwdng hodc bj truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap
luat.

Piéu 47. Bao tri nha &

1. Chu s& hiru nha & c6 trach nhiém thyc hién bao tri nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & va cac quy
dinh cta phap luat cé lién quan, trr tredng hop gitra chd sé hiru va ngudi str dung co6 théa thuan
khac. Déi véi truerng hop chwa xac dinh dwoc chii s& hivu thi ngudi dang str dung ¢ trach nhiém

bdo tri nha & dé.

2. B6i voi nha & cé nhiéu chl s& hivu thi cac chia s& hiru 6 trach nhiém béo tri phan s& hivu riéng va
thda thuan déng gop kinh phi dé bao tri phan sé& hiru chung; trong trwerng hop khong thda thuan dwoc
thi kinh phi bao tri phan sé& hiru chung dwoc phan bd twong (rng véi phan dién tich thudc sé hiru
riéng cla tirng chd s& hiru.



Viéc dong gop kinh phi bao tri nha chung cw dwoc thie hién theo quy dinh tai Diéu 51 cla Nghi dinh
nay.

3. Noi dung, quy trinh va viéc quan ly hd so béo tri nha & dwoc thwe hién theo quy dinh clia phap luat
vé bdo tri cong trinh xay dwng.

Diéu 48. Cai tao nha &

1. Chli s& hi*u c6 quyén cai tao nha & thudc quyén sé hiru clia minh. Viéc céi tao nha & phai bao
dam an toan cho nguoi, tai san, gilr vé sinh mdi tredng xung quanh va thye hién theo ding quy dinh
clia phap luat vé xay dwng.

2. Trwong hop cai tao nha & ma thudc dién phai xin phép xay dwng thi chd s& htru chi dwoc thwe hién
cai tao sau khi da co Giay phép xay dwng.

3. Viéc cai tao nha & thudc s& hiru chung phai dwoc cac chi s& hivu ddng y bang van ban. Cac chi
s@ hivu co trach nhiém dong gép kinh phi dé thwe hién cai tao phan dién tich thudc s& hiru chung.

Trudng hop cai tao nha chung cw cii thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 52 cta Nghi dinh nay.

MUC 2. QUAN LY SU* DUNG NHA CHUNG CV

Diéu 49. Phan s& hiru riéng, phan sé hiru chung trong nha chung cw cé nhiéu chu s& hiru

1. Phan s& hiru riéng va cac thiét bi st dung riéng trong nha chung cw cé nhiéu chi s& hivu bao gém:

a) Phan dién tich bén trong cén ho (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gén lién vai can ho do) clia cha
s& hiru can ho; phan dién tich khac trong nha chung cw ma chd dau tw ban cho riéng tirng chu s&
hiru can hd hoac ban cho cac t6 chirc, ca nhan khac;

b) Phan dién tich thudc s& hiru riéng clia chi dau tw (chi dau tw gilr lai, khéng ban va ciing khéng
phan b gia tri phan dién tich thuéc s& hiru riéng nay vao gia ban can hé cho cac chd sé hiru can ho);

c) Céc thiét bi st dung riéng trong cdn ho, trong phan dién tich khac thudc s& hiru riéng ctia chi s&
hiru can hé hoac cta cac chl s& hiru khac.

Chu s& hiru can hd, chli s& hivu cac phan dién tich khac trong nha chung cw quy dinh tai diém ava
diém b khoadn nay dwoc goi chung |a cac chd s& hivu nha chung cu.

2. Phan s& hiru chung nha chung cw cé nhiéu chi s& hivu bao gdm phan dién tich va cac thiét bi st
dung chung cho nha chung cuv dwgc quy dinh nhu sau:

a) Phan dién tich thudc s& hiru chung ctia cac chll s& hiru nha chung cw bao gém: khéng gian, hanh
lang, ciu thang bd, cau thang may, san thwong, khung, cot, twéng chiu luc, tworng bao ngdi nha,
twdng phan chia cac can ho, san, mai, dwdng thoat hiém, hé thdng bé phét, 16i di bd, san choi chung
va cac phan khac khoéng thudc sé hivu riéng clia cac chi s& hiru nha chung cu;

b) Phan dién tich khac khéng phai la phan dién tich thudc s& hiru riéng clia cac chi s& hivu nha
chung cw quy dinh tai khoan 1 Biéu nay;

c) Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe ddng co hai banh) dwoc xay dwng theo quy chuan xay
dwng va co thé bd tri tai ting ham hoéc tai tAng mot hodc tai phan dién tich khac trong hodc ngoai
nha chung cw. Déi véi khu viec dé xe 6 t6 thi phai xay dwng theo quy chun xay dwng nhwng do chu
dau tw quyét dinh thudc quyén sé hiru chung clia cac cht s& hiru nha chung cw hodc thudc sé hiru
riéng cla chi s& hiru nha chung cw quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

d) Céc thiét bi str dung chung cho nha chung cw quy dinh tai khoan 3 Diéu 70 cia Luat Nha &.

Phan dién tich thudc s& hiru chung quy dinh tai khodn nay dwoc dung dé st dung chung cho cac cha
s& hiru nha chung cw theo quy dinh cda Luat Nha &, Nghi dinh nay va quy dinh vé quan ly str dung
nha chung cuw.

3. Phan s& hivu riéng va phan s& hiru chung nha chung cw quy dinh tai Biéu nay phai dugc ghi ré
trong hop ddng mua ban can hé chung cuw.

Diéu 50. Quan ly van hanh nha chung cw

1. Nha chung cw ¢é nhiéu cht s& hiru phai c6 Ban quan tri do cac chi s& hiru va ngudi st dung nha
chung cuw bau theo quy dinh tai Diéu 71 cGa Luat Nha & va quy dinh vé& quan Iy st dung nha chung
cw. Chi dau tw c6 trach nhiém chudn bi ndi dung dé thanh Iap Ban quan tri nha chung cuw theo quy
dinh cta Luat Nha é.

2. Ban quan tri nha chung cw co quyén va trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 72 cla Ludt Nha & va
quy dinh vé quan ly st dung nha chung cw. DOi v&i nha chung cw la nha & x& hdi thi quyen han va
trach nhiém clia Ban Quan tri nha chung cw dwoc thye hién theo hwéng dan clia Bd Xay dwng.

3. Viéc quan ly van hanh nha chung cw do doanh nghiép cé nang lwc chuyén mén vé quan ly van
hanh nha chung cw thwc hién.



4. Dich vy quan Iy van hanh nha chung cw dwoc hudng cac co ché nhw dbi voi dich vu cong ich theo
hwéng dan cta B6 Tai chinh.

5. Cac chi phi dich vu khi’SCP dung nha chung cw, ké& ca phi dich vu tréng git xe 6 t6 khéng dwoc cao
hon murc gia dich vu do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, trir tredng hop cac bén cé thda thuan
khéc.

6. Di v&i nha chung cw chi c6 mot chii s& hivu thi chti s& hivu cé trach nhiém td chirc quan ly van
hanh nha chung cw dé.

B& Xay dwng ban hanh quy dinh vé quan ly st dung nha chung cw dé ap dung théng nhét trong ca
nuwéc.

Diéu 51. Kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw ¢6 nhiéu chi s& hivu

1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung clia nha chung cw ¢é nhiéu chi s& hivu dwoc quy dinh nhw
sau:

a) Truong hop cha dau tw ky hop dong ban can ho ké tir ngay Luat Nha & c6 hiéu lyc thi hanh thi chd
dau tw cé trach nhiém ndp cac khoan kinh phi sau day:

- D6i vai dién tich nha ban phai ndp 2% tién ban, khoan tién nay duwoc tinh vao tién ban can hod hoac
dién tich khac ma ngwoi mua phai tra va dwoc quy dinh rd trong hop dong mua ban;

- B6i voi phan dién tich nha ma chi dau tw gitk lai, khong ban (khéng tinh phan dién tich thudc st
dung chung) thi cha dau tw phai ndp 2% gia tri cla phan dién tich do; phan gia tri nay duoc tinh theo
gia ban can hd cé gia cao nhat ctia nha chung cw do.

b) Khoan kinh phi quy dinh tai diém a khoan nay duoc trich trudc thué dé nop (Nha nwoc khong thu
thué doi voi khoan kinh phi nay) va dwgc giri vao ngan hang thwong mai do Ban quan tri nha chung
cw quan ly dé phuc vu cho cong tac bdo tri phan s& hiru chung theo quy dinh vé quan ly st dung nha
chung cu;

c) Trudng hop chi dau tw ky hop ddng ban can ho truéc ngay Luat Nha & cé hiéu lwc thi hanh ma
chi dau tw chwa thu 2% tién ban thi cac chd s& hiru can hd chung cw ¢é trach nhiém déng gop khoan
kinh phi dé bao tri phan s& hiru chung. Kinh phi déng gép chi dwoc thu khi phat sinh céng tac bao tri
va duoc xac dinh dbi véi tirng cong viéc bao tri cu thé.

2. Trwng hop kinh phi bao tri quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay khéng da dé thuc hién
b&o tri phan s& hiru chung thi cac chd s& hiru nha chung cw c6 trach nhiém déng gép thém kinh phi
twong (rng v&i phan dién tich thudc s& hivu riéng clia tirng chii s& hivu. Trong trwérng hop nha chung
cw phai pha d& ma kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chwa si dung hét thi dwoc siv dung
dé hé tro tai dinh cw khi xay dwng lai nha chung cw hodc dwa vao quy bao tri nha chung cw sau khi
xay dwng lai.

Diéu 52. Cai tao, pha d& nha chung cw

1. Nha chung cw ci bi hw hdng nghiém trong, xudng cap cé nguy co sap dd da cé két luan cta co
quan cé thdm quyén vé kiém dinh chét lwong codng trinh xay dwng thi Uy ban nhan dan cép tinh cé
trach nhiém td chirc di chuyén cac hd gia dinh dang séng trong nha chung cw téi dia diém khac dé
thwe hién pha d& nha & dé.

Céc ho gia dinh co trach nhiém di chuyén theo quyét dinh cta Uy ban nhan dan cép tinh va duoc
hwédng cac quyén va lgi ich nhw ddi véi treong hop gidi phong mat bang.

2. Bdi voi nha chung cw c6 nhiéu chii s& hiru ma thire hién pha d& theo yéu cau clia cac chi s& hiru
dé xay dung lai thi phai duoc hai phan ba tong s6 chi s& hitu nha chung cw d6 dong y. S6 chi s&
hru con lai khdng dong y pha d& thi sé bi Uy ban nhén dén cap tinh cwdng ché di chuyén va phai chi
tré cac chi phi cho viéc cwdng ché pha d& nha &.

Nha nwéc co chinh sach wu dai va khuyén khich déi voi truong hop chii sé hivu tw nguyén di chuyén
dén noi & khac (khoéng tai dinh cu tai cho) sau khi xay dwng lai nha chung cw.

3. Trwong hop nha chung cw ¢l chwa thudc dién phéi pha d& theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
nhung cac chd s& hiru c6 nhu cau cai tao néng cap hoac ma rong thém dién tich thi phai dugc hai
phan ba tong so chu s& hi*u nha chung cw d6 dong y. Viéc cai tao nha chung cw phai phu hop quy
hoach xay dwng va tuan tha cac quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

Viéc cai tao nha chung cw dwoc thyre hién theo nguyén téc xa hoi hoa, bao dam noi & moi phai tot
hon noi & cl ve chat lwvgng nha ¢ va moi trwong song. Nha nwéc khuyén khich viéc thie hién céi tao
cac khu chung cuw cii da xudng cap theo dw an tong thé dong bo vé ha tang clia ca khu virc.

4. Can cw vao quy dinh cua Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay, B Xay dwng trinh Chinh phd ban hanh
chinh sach riéng vé viéc céi tao, xay dwng lai nha chung cw ci.

MUC 3. QUAN LY SU DUNG NHA BIET THY TAI BO THI
Diéu 53. Nguyén tac quan ly sir dung nha biét thw



1. Viéc quan ly s&r dung nha biét thy phai tuan thi quy hoach dwoc co' quan cé thdm quyén phé
duyét, theo quy dinh clia Nghi dinh nay va phap luat co lién quan.

2. Viéc bao tri, cai tao va xay dwng lai nha biét thy phai phu hgp v&i quy hoach da dwgc co quan ¢
tham quyen phé duyét, tuan tha cac quy dinh ve bao tri cong trinh xay dwng, Nghi dinh nay va phap
luat vé quan ly di san van hoa.

3. DBbi v&i nha biét thy thudc s& hiru nha nwédc thi con phai thwe hién quan ly theo quy dinh vé quan ly
tai san thudc sgi’ hiru nha nwdc; trong tred'ng hop dwoc str dung lam nha & cong vu thi phai tuan tha
cac quy dinh vé quan ly, str dung nha & cong vu quy dinh tai Luat Nha & va Nghi dinh nay.

4. B Xay dwng ban hanh quy dinh vé quan ly st dung nha biét thy d& ap dung théng nhét trong ca
nuwoc.

Diéu 54. Phan loai nha biét thw
Nha biét thy dwoc phan thanh ba nhém sau day:

1. Biét thyy nhém mét 1a biét thy dwoc xep hang di tich lich sty - van hda theo quy dinh cla phap luat
vé di s&n van héa; biét thy cé gia tri dién hinh vé kién tric, nha cd do cac co quan cé thdm quyén vé
xay dung, kién truc va van héa cép tinh phdi hop xéac dinh, 1ap danh sach va trinh Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét. Cac biét thu thuéc nhom maot phai dwoc gitr nguyén hinh dang kién tric bén
ngoai, cau trdc bén trong, mat d6 xay dwng, sb tang va chiéu cao.

2. Biét thy nhom hai la biét thy khong thudc nhom mét nhing c6 gid tri vé kién tric do co quan c6
tham quyen ve xay dwng, kien trdc cap tinh phoi hgp xac dinh, 1ap danh sach trinh Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét. Cac biét thy thudéc nhém hai phai dwoc gitr nguyén kién trdc bén ngoai;

3. Biét thw nhdm ba |4 biét thu khong thudc dién quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay.
Diéu 55. Bao tri nha biét thw

1. Trwdng hop bao tri nha biét thy Ia di tich lich stv - van héa thi phai tuan thu cac quy dinh vé slra
chira, tu bo, bao quan va phuc hadi di tich lich st - van héa.

2. Truong hop béo tri nha biét thy thuéc nhom mét ma co thay doi vé mau séc, vat liéu xay dung thi
phai dwoc sy chap thuan clia Uy ban nhan dan cap tinh noi cé biét thy trwedc khi thwe hién bao tri.

Diéu 56. Cai tao, xay dwng lai nha biét thw

1. Béi véi trudng hop cai tao, xay dwng lai nha biét thy ma thudc dién phai xin Giay phép xay dung
thi chi dwoc thwe hién cai tao, xay dwng lai sau khi da cé Giay phép xay dwng.

2. Déi véi biét thy thudc nhdm mdt va nhdm hai con phai tuan tha cac quy dinh sau day:
a) Béi voi biét thy nhom mot:
- Khoéng duwoc lam thay déi nguyén trang ban dau ctia nha biét thy;

- Khoéng duwoc pha d& nha biét thy ci. Trudng hop phai pha d& dé xay dwng lai do bi hw hdng néng
c6 nguy co sap db theo két luan cla don vi cé chirc nang vé kiém dinh chat lwong cong trinh xay
dwng thi phai xay dwng theo ding kién tric ban dau, siv dung dung loai vat liéu va phai tuan tha quy
hoach (dung mat dd xay dwng, dung sb tang va chiéu cao) cta biét thy c;

- B6i voi nha biét thy 1a di tich lich s - van hoa thi phai thye hién ding quy dinh vé béo quan, tu bd
va phuc héi di tich lich st - van hoa;

- Khéng dwoc tao thém két cAu bang cac loai vat liéu khac dé 1am tang dién tich hodc coi néi, chiém
dung khdng gian bén ngoai nha biét thy.

b) Dbi v&i biét thyw nhém hai:
- Phai gitr nguyén kién tric bén ngoai;

- Trwdng hop phai pha d& dé xay dwng lai do bi hw hdng nang c6 nguy co sap dd theo két luan cla
don vi c6 chirc nang vé kiém dinh chat lwgng cong trinh xay dwng thi phai xay dwng theo dung k|eu
dang kién tric bén ngoai cta biét thw cd, phai tuan tht quy hoach (dung mat d6 xay dwng, ding s
tang va chiéu cao).

Chwong 4.
GIAO DICH VE NHA &
Diéu 57. Mua ban nha & thudc s& hiru chung nhwng cé chi sé hiru chung vang mit
1. Viéc mua ban nha & thudc s& hivu chung phai tuan thi cac quy dinh tai Diéu 96 ctia Luat Nha &.

2. Trwdng hop mua ban nha & cé chi s& hivu chung véng mat va khong xac dinh dwgc noi cu trd cia
ngwi dé thi cac chd s& hiru chung con lai phai c6 don yeu cau tda an tuyén bd nguoi do bi mét tich
theo quy dinh cla phap luat trwdc khi thwe hién ban nha & dé.



Can clr vao gia ban nha & ghi trong hoat déng mua ban nha &, cac chd s& hiru chung con lai co trach
nhiém gl tién ban nha twong tng véi phan gia tri quyén s& hiru nha & ctia ngudi bi tuyén bé méat
tich vao ngan hang thwong mai noi ¢é nha & dwoc ban; khi ngudi bj tuyén bb mét tich tré vé va cod
yéu cau thi ngan hang da nhan tién glri cé trach nhiém thanh toan lai cho ho ca tién gbc va tién lai
theo quy dinh vé& 13i suat khong ky han tai thdi diém ngwoi dwoc tuyén bd mét tich nhan lai tién.

3. Trwong hop ngudi bi tuyén b méat tich chét hoac bi toa an tuyén bé 1a da chét thi phan tien da gui
vao ngan hang néu tai khoén 2 Dbiéu nay dwoc chia cho nhirtng ngwoi thira ké hop phap clia ho theo
quy dinh cla phap luat vé dan su.

Piéu 58. Thué mua nha & xa hoi

1. Viéc thué mua nha & xa hoi phai thuc hién théng qua hop déng dwoc ky gitra chl dau tw va nguoi
thué mua.

2. Sau khi tra tredc 20% gia tri nha & thué mua, bén thué mua duoc quyén tra s6 tién con lai theo thoi
gian do chu dau tw va bén thué mua théa thuan, nhwng t6i thiéu la 10 nam, ké ttr ngay ky hop dong
thué mua nha &.

3. Khi hét thoi han thué mua nha & va bén thué mua da tra hét s6 tién con lai theo quy dinh tai khoan
2 Diéu nay, chu dau tw co trach nhiém lam tha tuc dé co quan nha nwdc co tham quyén cap Giay
chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ngwoi thué
mua.

4. Chl dau tv dwoc quyén don phuong dinh chi thuc hién hop ddng thué mua nha & xa hdi va thu hoi
nha & dang cho thué mua khi phat sinh mét trong cac treong hgp sau day:

a) Nguoi thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng c6 ly do chinh dang;
b) Nguwoi thué mua tw y stra chiva, duc pha két ciu, cai tao hodc coi néi nha & thué mua;

c) Ngui thué mua ban nha ¢ thué mua trai voi quy dinh tai Diéu 40 ctia Nghi dinh nay ho&c chuyén
quyén thué mua cho nguwoi khac ma khoéng dwoc sy dong y clia bén cho thué mua.

Cac truong hop vi pham quy dinh tai diém a va diém b khodn nay thi nguoi thué mua dwoc thanh
toan lai 20% tien thué mua (khong tinh 13i); trwdng hop vi pham quy dinh tai diém ¢ khodn nay thi bén
thué mua khéng dwogc thanh toan lai so tien 20% ma minh da tra trwéc day.

5. C4c tranh chap vé hop ddng thué mua nha & duoc giai quyét thong qua hoa giai. Trong tredong
hop hoa gidi khong thanh thi cac bén cé quyén yéu cau tda an giai phap theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 59. P6i nha &

1. Giao dich déi nha & quy dinh tai Luat Nha & chi dwoc ap dung trong tredng hop cac bén déi nha &
va chuyén quyén s& hiru nha & cho nhau, khéng ap dung ddi véi trudng hop déi quyén st dung nha
0.

2. Cac bén ddi nha & cé trach nhiém thwe hién dang trinh tw, tha tuc déi nha & va nop day da cac
nghia vu tai chinh cho Nha nwéc theo quy dinh.

Diéu 60. Giao dich vé nha & thong qua san giao dich bat déong san

1. Bbi v&i trwdng hop dwoc phan chia téi da khdng qua 20% san phdm nha & khéng phai qua san
giao dich b4t dong san theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay thi cht dau tw phai
c6 van ban théng bao vé sb lwong, dia chi nha & va loai nha & dwoc phan chia kém theo danh sach
tén, dia chi cac déi twong dwoc phan chia nha & dé S& Xay dwng noi cé dw an nha & xac nhan thay
cho gidy x&c nhan da ban qua san giao dich b4t dong san.

S& Xay dwng co trach nhiém can clr vao quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi dinh nay va déi chiéu véi sb
lwong nha & theo thiét k&, quy hoach clia dw an da dwoc phé duyét dé xac nhan danh sach cac dbi
twong, loai nha & va dia chi, dién tich ciia nha & dwoc phan chia trong thdi han 20 ngay, ké tir ngay
nhan dwoc thong bao clia chti dau tw; danh sach nay chi dwoc xac nhan mét lan va phai duoc lwu tai
S& Xay dwng dé theo déi, kiém tra. Cha dau tw dw an phat trién nha & phai phan chia dung sbé luvong,
dia chi, loai, dién tich nha & va dung tén cac déi twong da dwoc S& Xay dwng xac nhan. Bén duoc
phan chia nha & khéng dwoc chuyén nhwong quyén dwoc phan chia nha & cho té chire, ca nhan
khac.

Déi vi sb lugng nha & con lai trong mbi dw an sau khi phan chia, chii dau tw phai thyrc hién ban, cho
thué thong qua san giao dich bat dong san theo dung trinh tw, tha tuc quy dinh cua phap luét ve kinh
doanh bat dong san va quy dinh ctia Nghj dinh nay.

2. Sau khi da xay dwng xong phan mong cla nha ¢ theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 9 cla Ngh|
dinh nay thi chi dau tw dwoc ky hop ddng mua ban nha & véi cac ddi twong da duoc phan chia san
phdm nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé thay the cho cac hop dong van ban da ky trwéc do.
Hop ddng mua ban nha & trong trwong hop nay va gidy xac nhan cua S¢ Xay dwng quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay la co s& phap Iy dé co quan nha nuwdc co thdm quyén cap Giay chung nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat cho nguwdi mua nha &.



Nhitng treong hop nha & thude dién phai ban, cho thué qua san giao dich b4t dong san thi cha dau tw
chi dwoc ky hop dong mua ban, cho thué nha & sau khi da co6 du cac dieu kién quy dinh tai diém d va
diém e khoan 3 biéu 9 ctia Nghj dinh nay.

3. T4 chtrc, ca nhan cé nha & do duoc phan chia hoac da mua théng qua san giao dich bat dong san
theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu nay ma ban lai nha & do cho ngudi khac thi phai thwyc hién
theo quy dinh sau day:

a) Chi dwoc ban cho céc dbi twgng thudc dién duoc s& htru nha & tai Viét Nam theo quy dinh clia
Luat Nha & sau khi da co6 hop dong mua ban ky véi chi dau tw.

b) Truwdng hop la doanh nghiép co6 chirc nang kinh doanh bat dong san thi phai thye hién ban qua san
giao dich bat dong san theo quy dinh cltia phap luat vé kinh doanh bat dong san;

c) Trwc‘)’ng hop 1a ho gia dinh, ca nhan hodc td chirc khac thi khéng phai ban qua san giao dich bat
doéng san ma thwce hién ban theo quy dinh ctia Luat Nha o’ va Nghi dinh nay. Trong trud'ng ho’p chuwa
nhan ban giao nha & va chwa duoc co quan c6 thdm quyen cép gidy chirng nhan quyén s& hiru déi
v@&i nha & do thi thwe hién ban nha & theo hwéng dan ciia B6 Xay dung.

4. C4c san giao dich b4t ddng san khong dwoc tham gia dau tw, mua ban, cho thué nha & ma chi
duwoc lam trung gian dé thwe hién ban, cho thué nha & theo Gy quyén ctia chi dau tw va hwdng phi
giao dich qua san theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat déng san, néu vi pham thi bi Nha
nwéc rat chire ndng kinh doanh san giao dich bat déng san va bi x& ly theo quy dinh ctia phap luat vé
x& phat vi pham hanh chinh trong linh viwc hoat déng kinh doanh béat déng san.

5. Cac trwong hop mua ban, cho thué nha & khong dung voi quy dinh tai Biéu nay thi hop dong mua
ban, cho thué nha & do6 khéng co gia tri phap ly va bén mua khong dwoc cap Giay chirng nhéan quyéen
str dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat doi voi nha & da mua; bén ban, bén
cho thué cé trach nhiém boi thuwdng thiét hai cho ngwdi mua, nguwdi thué nha &.

Diéu 61. Thé chap nha &

1. Viéc thé chap nha & phai dwoc lap thanh hop dong, tuan tha quy dinh cla Luat Nha & va cac quy
dinh clia phap luat cé lién quan.

2.T6 chirc, ca nhan mua nha & hinh thanh trong twong lai cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san
duwoc quyén thé chap nha & tai td chtre tin dung dé vay vén. Tha tuc thé chap nha & hinh thanh trong
twong lai dwoc thwe hién theo hwéng dan ciia Ngan hang Nha nwéece.

Diéu 62. Giao dich vé nha & c6 ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chirc, ca nhan nwéc
ngoai tham gia

1. Ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoéi tham gia cac giao dich vé mua ban, ting cho, thira ké nha &
tai Viét Nam phai thwc hién cac yéu cau sau day:

a) Thudc dién dwoc sé hivu nha & va cé da diéu kién dwoc sé hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh
cta Luat Nha o;

b) Thwc hién viéc mua ban, tang cho, nhan thira ké nha & theo dung cac quy dinh cta Luat Nha & va
quy dinh tai Nghi dinh nay;

c) Nhirtng nguoi khong thudce dién quy dinh tai Diéu 1 cha Luat s6 34/2009/QH12 vé stra ddi, bé sung
Diéu 126 cla Luat Nha & va Diédu 121 cla Luat DAt dai hodc nhivng ngudi thudc dién dwoc sé hivu
mot nha & tai Viét Nam theo quy dinh cia Luat Nha & nhwng dang cé s& hivu nha & tai Viét Nam néu
dwoc tang cho hodc dwoc thiva ké nha & khac thi chi dwoc huwdng gia tri clia nha & dé theo quy dinh
tai Diéu 72 ctia Nghi dinh nay.

2. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai, td chirc, ca nhan nwéc ngoai khi thué nha & tai Viét Nam
phai thirc hién cac quy dinh sau day:

a) Phai cé du didu kién dwoc thué nha & tai Viéet Nam theo quy dinh tai Biéu 131 cla Luat Nha &;

b) Hop ddng thué nha & phai dwoc lap thanh van ban theo quy dinh tai Biéu 93 cla Luat Nha & va
quy dinh ctia Nghi dinh nay;

c) Bén thué nha & phai thwc hién day du cac quyén va nghia vu cla ngudi thué theo quy dinh cla
Luat Nha &, B luat Dan sy va quy dinh cda Nghi dinh nay.

3. Chu s¢ hiru nha & la ngwoi Viét Nam dinh cuw & nwdc ngoai duoc quyén ky hop déng cho thué
hodc ky hop dong Uy quyén cho nguwoi khac quan ly nha & thuéc s& hiru clia minh trong thoi gian
khoéng st dung nha & do.

Chui s& hiru phai xuat trinh van ban diéu dong, luan chuyén cong tac dén dia phwong khac hodc cl di
lam viéc ngoai lanh thd Viét Nam ctia co' quan, t6 chirc noi dang lam viéc; trong trudng hop khéng
thudc dién diéu dong hodc clr di cong tac tai noi khac thi phai lam don cam két tam thdi khong stv
dung nha & d6 khi thie hién cdng chirng hoac chirng thwe hop déng cho thué hoac hop dé)ng ay
quyén quan ly nha &.



Diéu 63. Cac loai hop dong vé nha &

1. Viéc mua ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, déi, thé chap, cho mwon, cho & nhe, Gy quyén
quan ly nha & phai lap thanh van ban (goi chung 1a hop ddng vé nha &). Hop déng vé nha & phai phu
hop v&i quy dinh tai khodn 2 Diéu 93 cta Luat Nha &, quy dinh cGa Bo luat Dan sy va Nghi dinh nay.
Trwdng hop td chirc tang cho nha & thi phai cé van ban tang cho.

2. Béi véi hop ddng mua ban nha & do dwoc dau tw xay dwng mai (bao gébm mua ban nha & cé sén
va mua ban nha & hinh thanh trong twong lai) thi ngoai yéu cau phai tuan tha quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, trong hop ddng mua ban con phai néu rd cac ndi dung, thdi han va trach nhiém bao hanh
nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghij dinh nay; gia tri quyén st dung dat trong gia ban nha &
va trach nhiém nop tién st dung dat cho Nha nwéc clia bén ban nha &; trong truérng hop mua ban
can hd chung cw thi con phai ghi ré thém phan dién tich thudc quyén s& hiru chung, phan dién tich
thudc quyén sé hivu riéng clia chl s& hiru nha chung cw, khoan kinh phi bao tri 2% tién ban nha & va
céch tinh dién tich can hé mua ban. Hop ddng mua ban nha & dwoc ky véi bén ban 1a doanh nghiép
c6 chirc nang kinh doanh bat dong san thi khéng phai cdng chirng, chirng thuc.

Truwong hop mua ban nha & théng qua hinh thirc dau gia thi ndi dung ctia hop déng mua ban nha &
ngoai yéu cau phai tuan tha cac quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay, con phai tuan thd cac quy
dinh cda phap luat vé ban dau gia tai san.

3. Hop ddng thué, thué mua nha & xa héi quy dinh cu thé cac quyén, nghia vu ctia hai bén va khéng
phai cong chirng, chirng thurc.

Hop dbéng thué nha & xa hoi duoc ky theo dinh ky nhung ti da khéng vwot qua ndam nam. Hét thoi
han, bén thué duwoc co quan cé thAm quyén xem xét gia han hop déng néu thuc hién day du cac quy
dinh vé thué nha trong qua trinh thué nha va van thudc ddi twong, diéu kién dwoc thué nha & xa hoi.
Hop déng thué mua nha & xa hdi dwoc ky theo thda thuan gitra chd dau tw va nguoi thué mua trén
co s& quy dinh cta Nghi dinh nay.

4. Hop ddng thué nha & cdng vu quy dinh cu thé quyén va nghia vu clia cac bén c6 lién quan va
khéng phai cong chirng, chieng thwe. Hop déng thué nha & cong vu dwoc ky dinh ky theo thei gian
ngudi thué dadm nhan chirc vu theo quyét dinh diéu dong hodc luan chuyén can bd nhung téi da
khéng vuwot qua ndm nam. Truwéng hop hét thdi han cho thué ma ddi twong dang thué nha van du tiéu
chuén vé déi twong, diéu kién va dién tich thué nha & cong vu theo quy dinh cla Luat Nha &, Nghi
dinh nay va trd day da tién thué nha & thi don vi quan ly nha & cong vu tiép tuc ky hop ddng thué theo
thoi han quy dinh tai khoan nay.

5. Hop ddng thué nha & thuwong mai quy dinh cu thé cac quyén va nghia vu cla hai bén theo quy dinh
cua Luat Nha & va B6 luat Dan sw. Trwdng hop ca nhan cho thué nha & dwdi sau thang hodc bén cho
thué |1a doanh nghiép kinh doanh bat déng san thi khdng phai cdng chirng, chirng thuwec hop dbng thué
nha &.

6. Hop ddng Gy quyén quan ly, tréng coi, st dung nha &, ay quyen ban, cho thué nha & pha| co cong
ching hodc chirng thuc. Cac bén chi dwoc ky két hop ddng Gy quyén va co quan co thadm quyen
cong chirng, chirng thwe chi dwoc thwe hién cong chirng, chirng thwe cac hop dong dy quyén quy
dinh tai khoan nay khi nha & da dwoc xay dwng xong (&p dung déi véi nha & cé sén).

7. Cac hop dbng dbi, tang cho, thé chap, cho mwon, cho & nhd nha & dwoc 1ap theo quy dinh cla
Luat Nha & va B0 luat Dan sy.

8. Thdm quyén coéng chirng, chirng thuc cac hop ddng vé nha & quy dinh tai Diéu nay dwoc thwc hién
theo quy dinh hién hanh clia phap luét.

9. B§ Xay dwng quy dinh va ban hanh mau hop déng mua ban nha &, hgp dong cho thué nha & (gém
cho thué nha & thvong mai, nha & cong vy va thué nha & x& hoi), hop dong thué mua nha &, hop
ddng vé tang cho va hop ddng ddi nha theo quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 64. Th&i diém chuyén quyén s& hiru nha & déi véi cac giao dich vé mua ban, tang cho,
déi, thué mua, thira ké nha &

1. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & déi véi trwdng hop mua ban nha & dwoc tinh tir ngay hop
ddng mua ban nha & duwoc cong chirng hodc chwng thire. Trvong hop mua ban nha & ma bén ban la
doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh bat dong san thi thdi diém chuyén quyen s®& hiru nha & la
thoi diém bén ban ban giao nha & cho bén mua theo théa thuan trong hop déng.

2. Thei diém chuyén quyén s& hiru nha & dbi véi truerng hop tang cho nha & dworc tinh tir ngay hop
ddng ting cho nha & dwoc cong chirng hodc chirng thuc. Trwéng hop phap nhan téng cho nha & thi
thoi diém chuyén quyén s& hivu nha & cho bén dwoc ting cho dwoc tinh tir ngay bén tang cho ky van
ban tang cho.

3. Thoi diém chuyén quyén s& hivu nha & déi véi truorng hop ddi nha & dwoc tinh tir ngay ho'p déng
ddi nha & dwoc cong chirng hodc chirng thwe. Trwerng hop hai bén déi nha & la doanh nghiép c6
chirc néng kinh doanh bat ddng san thi thoi diém chuyén quyén s& hivu déi véi nha & nhan dbi 1a thoi
diém ban giao nha & theo thda thuan trong hop déng déi nha &.



4. Thoi diém chuyén quyen s& hiru nha & dbi VO trwo’ng hop thué mua nha & dwoc tinh tlr thoi diém
bén thué mua dwoc cap gidy chirng nhan quyén s& hiru dbi véi nha & thué mua theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 58 clia Nghij dinh nay.

5. Thoi diém chuyén quyén s& hivu nha & dbi voi truong hop thiva ké nha & dugc tinh tir thoi diém
m& thira ke. Viéc xac dinh to chire, ca nhén thiva ké nha & dwoc thyre hién theo quy dinh cta phap
luat vé dan suw.

6. Thoi diém chuyén quyén s& hiru dbi voi tredng hop mua nha & tra cham, tra dan dugc tinh tir
ngay bén mua thanh toan hét tieén mua nha & cho bén ban, trir trwdng hop cac bén cé théa thuan
khac.

Chuwong 5.

QUYEN SO HIPU NHA & TAI VIET NAM CUA NGU'O'l VIET NAM DINH CU' &
NUG'C NGOAI VA CUA TO CHU'C, CA NHAN NUG'C NGOAI

Diéu 65. Quyén s& hiru nha & tai Viét Nam cua ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai va cua té
chirc, ca nhan nwéc ngoai

1. Ngwoi Viét Nam dinh cw & nuwéc ngoai dwoc s& hiru nha & tai Viét Nam néu thudc cac ddi twong
va co da diéu kién quy dinh tai Diéu 1 ctia Luat s6 34/2009/QH12 vé stra dbi, bd sung Diéu 126 cla
Luat Nha & va biéu 121 cla Luat DAt dai. Thdi han s& hiru nha & ctia nguoi Viét Nam dinh cu &
nwéc ngoai la 6n dinh, 1au dai.

2. T6 chire, ca nhan nwéc ngoai khi thue hién dau tw xay dwng nha & tai Viét Nam theo phap luat vé
dau tw thi dwoc s& hivu nha & theo quy dinh clia Luat Nha &. Trwdng hop mua nha & tai Viét Nam thi
dwoc s& hiru nha & theo quy dinh cia Nghi quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 ndm 2008 cla
Québc hdi vé viéc thi diém cho t chirc, ca nhan nwédc ngoai dwoc mua va s& hivu nha & tai Viét Nam
va cac van ban hudng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Diéu 66. Gidy t& chirng minh déi twong nguwei Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dworc sé hivu
nha & tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cw c’y‘nwc'rc ngoai dwoc sc’y‘hﬂ’u nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai biéu 1
cua Luat so 34/2009/QH12 ve stra déi, b sung Dieu 126 cua Luat Nha & va bieu 121 cua Luat bat
dai phai cé cac gidy t& sau day dé chirng minh vé déi twong:

a) béi voi nguoi co quéc tich Viét Nam thi phai cé ho ch|eu Viét Nam con gia tri; trong trvong hop
mang hd chiéu nuéc ngoai thi phai c6 mét trong cac gidy t& chirng minh con quéc tich Viét Nam theo
quy dinh ca phap luat vé quéc tich;

b) Déi véi ngudi gbe Viet Nam thi phai cé ho chiéu nwdc ngoai kém theo gidy to xac nhan |a ngudi
gbc Viét Nam do co quan c6 thdm quyén ctia Viét Nam cap dé chirng minh cé gbc Viét Nam.

2. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nuwéc ngoai thude cac déi twong dwdi day thi cd quyén sé hivu (khong
han ché sb lwong nha & tai Viét Nam) théng qua hinh thivc mua, nhan téng cho, nhan thira ké, déi
nha & hodc dwoc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat & trong dw an phat trién nha & cla cac
doanh nghiép kinh doanh bat déng san (dbi véi dw an tai cac khu vue dwoc phép chuyén nhuong
quyén s dung dat dwdi hinh thire ban nén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai) dé ngudi mua xay
dwng nha & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh tai Viét Nam:

a) Cac déi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;
b) Cac dbi twong quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay nhwng phai thudc mét trong cac dién:

- Nguoi vé dau tw tryc tiép tai Viét Nam theo phap luat vé dau tw ¢ Gidy ching nhan dau tw hodc
Gi4y chirng nhan dang ky kinh doanh do co' quan cé thAm quyén cuia Viét Nam cép;

- Ngudi c6 cong dong gop voi dat nwde, bao gdm: ngudi dwoc hwdng ché dd wu dai theo quy dinh
clia Phap Iénh Uu dai ngudi co cong véi cach mang cé gidy t& chirng minh dwoc hwdng ché do wu
dai do co quan cé thdm quyén ctia Viét Nam cép; ngudi cé thanh tich déng gép trong sw nghiép giai
phéng dan tdc, xay dwng dat nuwédc dwoc Chi tich nwéc tdng thwdng Huan chwong, Huy chuong,
dwoc Tha twéng Chinh phi tang Bang khen; ngudi tham gia vao Ban Chap hanh céc td chirc chinh tri
- x& hoi ctia Viét Nam; ctia Mat tran T6 quéc Viét Nam tir cAp tinh tré 1én dwoc céc td chirc nay xac
nhan; ngudi dwoc bau vao Ban Chap hanh Trung wong héi, ngwdi la nong cbt cac phong trao, té
chirc clia kiéu bao cé quan hé véi trong nwédc va ngudi co nhirng déng gop, gilp dé tich cwc cho cac
co quan dai dién hoac cac hoat déng doi ngoai cla Viét Nam & nwédc ngoai dwgc Uy ban Nha nuwéc
vé nguwdi Viét Nam & nwédc ngoai hodc co quan dai dién ngoai giao cla Viét Nam & nwédc ngoai xac
nhan;

- Nha van hoa, nha khoa hoc, bao gE‘)m: ngudi dwoc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, giao duc,
van hdéa — nghé thuat, thé duc — thé thao ctia Viét Nam ho&c clia nwéc ngoai, cac chuyén gia trong
[inh v kinh té - xa hoi dang lam viéc tai Viét Nam. Cac doi twong nay phai dwoc l1anh dao BDang, Nha
nwéc, Bo trwdng, Thi trwdng co quan ngang Bd, co quan thudc Chinh phi, Cha tich Uy ban nhan
dan cép tinh, Tha trwdng cac trwdng dai hoc, cao dang, hoc vién, vién nghién ciru ciia Viét Nam moi



vé lam chuyén gia, cong tac vién, giang day va cé xac nhan clia co quan, td chirc moi vé viéc dbi
twong nay dang lam viéc tai co quan, to chire do;

- Nguwoi c6 chuyén mon, ky nang dac biét co gidy xac nhan vé chuyén mon, ky ndng cla hiép héi, hoi
nghe nghiép Viét Nam hodc clia co quan cap B6 phu trach linh vuc chuyén mon, ky nang kém theo
gidy phép hanh nghé chuyén mon tai Viét Nam do co’ quan c6 tham quyen cua Viét Nam cép (d6i voi
trwong hop phap luat yéu cau phai co gidy phép hanh nghé) hodc Giay phép lao dong do co’ quan co
thdm quyén cta Viét Nam cép (ddi véi truorng hop phap luat khéng yéu ciu phai cé gidy phép hanh
nghé);

- Nguoi ¢ vo hodc chong la cong dan Viét Nam sinh séng & trong nwdc cb gidy to chirng nhan két
hon do co’ quan cé tham quyén clia Viét Nam hoac ch nwdc ngoai cap kém theo hé khau thudng tru
va giay chirng minh nhan dan ctia mét bén vo hodc chong la cong dan Viét Nam & trong nwée.

Db véi trudng hop cé cac gidy t& do nwéc ngoai cap thi phai dich ra Tiéng Viét va c6 chirng nhan
clia co quan codng chirng cla Viét Nam.

3. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai gbc Viét Nam nhwng khéng thude cac dbi twong quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu nay néu co gidy t& quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay va Gidy mién thi thuc
do co’ quan c6 thdm quyén clia Viét Nam cap thi cé quyén s& hiru mét nha & riéng 1é hodc mot can ho
chung cw tai Viét Nam.

Trudng hop déi twong nay dang cé s& hiru nha & tai Viét Nam ma duoc thiva ké hodc dwoc tang cho
nha & khac thi chi dwoc chon s& hiru mét nha &; ddi véi nha & con lai thi dwoc quyén tang cho hodc
ban cho cac dbi twong thudc dién dwoc s hiru nha & tai Viet Nam dé hudng gia tri theo quy dinh tai
Diéu 72 cta Nghi dinh nay.

Diéu 67. Giay to chirng minh diéu kién cw tru tai Viét Nam cua ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai

1.£)6i v&i nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai mang ho chiéu Viét Nam thi phai cé mét trong cac
giay to sau day do cong an phuong, xa, thi tran (sau day goi chung la cong an cap phwong) noi
ngudi dé cw tru cap:

a) Sb tam tru;
b) Gidy t& xac nhan vé viéc déng ky tam tru tai dia phuong.

Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai mang hé chiéu Viét Nam phai co don dé nghi va xuét trinh ho
chiéu tai co' quan cong an cap phwong khi dé nghi cép giay t& quy dinh tai khoan nay. Trong thoi han
t6i dala ba ngay, ké ttr ngay nhan dwoc don dé nghi, céng an cap phwcmg c6 trach nhiém cip mot
trong céac giay t& quy dinh tai khoan nay cho nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai.

2. E)0| v&i ngwoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai mang ho chiéu nwoc ngoai thi phai co mét trong cac
gidy t& sau day do co’ quan quan ly xuat nhap canh cla Viét Nam cap:

a) Thé tam trq;

b) C6 d4u chirng nhan tam trd déng vao ho chiéu véi thoi han dwoc tam tra tai Viét Nam tir ba thang
tré 1én.

Diéu 68. Thu tuc quan ly viéc s& hitu moét nha & ctia ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai tai
Viét Nam

Déi véi trwdng hop nguoi Viet Nam dinh cu & nwoc ngoai thudce dién dugc s& hiru mét nha g’r theo
quy dinh cta Luat Nha & thi co quan co6 thém quyén cap Giay chirng nhan quyén sr dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat phai thye hién cac quy dinh sau day:

1. Trwde khi cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién

véi dat, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra théng tin vé tinh trang s& hiru nha & ctia nguoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai tai Viét Nam dang trén Website cla B Xay dwng.

Truong hop nguoi dé nghi cép Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& htru nha & va tai san

khac gan lién v&i dat khong co tén trén ‘Website cua B Xay dung thi Uy ban nhan dan cap huyén ky

glay chirng nhan va lam tha tuc trao gidy chirng nhan cho chi s& hivu; trvong hop ngudi dé nghi cap
giay chirng nhan dang co tén dang trén Website clia Bo Xay dwng thi Uy ban nhan dan cap huyén tra
lai hd so va cé van ban tra 161 d& dwong sw biét rd ly do;

2. Trong thoi han hai ngay lam viéc, ké tir ngay ky Gi4y ching nhan quyén st dung dét, quyen s&
hi*u nha & va tai san khac gén I|en VO dat Uy ban nhan dan cép huyén phai c6 van ban givi B Xay
dwng théng béo cac théng tin vé ho tén, sb ho chiéu, noi cap, ngay cép ho chiéu cla ngudi mua,
duworc tang cho, duoc thira ké nha &, d|a chinha & dwo’c cap giay chung nhan, sé glay chirng nhan va
ngay cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat
dé Bo Xay dwng dang tai cac thong tin nay trén Website ctia Bo;



3. Trwong hop chli s& hitu nha & quy dinh tai Diéu nay da ban, tang cho hoac lam thi tuc dé thiva ké
nha & cho ngudi khac thi Uy ban nhan dan cap huyén phai c6 van ban thong bao cho B Xay dwng
biét dé xda tén khédi danh sach dang trén Website clia Bo;

4. Chu tich Uy ban nhan dan cé]p huyén phéi chiu trach nhiém vé viéc cham thong bao hoac khong
thdng bao cho B Xay dwng biét khi cac doi twong quy dinh tai Bieu nay co cht s& hiru nha & tai Viét
Nam hodc chuyén quyén s& hiru nha & cho nguoi khac.

Bo Xay dwng ban hanh mau bao cao ctia Uy ban nhan dan cip huyén gri Bo Xay dwng theo quy dinh
tai biéu nay.

Diéu 69. Xt ly hanh vi vi pham quy dinh vé viéc s& hiru mét nha & tai Viét Nam ctia nguwoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai

1. Ngwm Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai thudc dién dwoc s@& hiru mot nha & tai Viét Nam theo quy
dinh cta Luat Nha & néu gia mao gidy t& hoac co6 cac hanh vi vi pham khac dé duoc s& hiru nhiéu
hon mét nha & tai Viét Nam thi khdng dwoc cap gidy chirng nhan quyén s& hiru déi véi nha & do; néu
da dwoc cap gidy chirng nhan thi phai thuc hién ban nha & dé trong thdi han 120 ngay, ké tir ngay
hanh vi vi pham bj phat hién, dong thdi bi x&r phat theo quy dinh ctia phap luat vé x& phat vi pham
hanh chinh trong Iinh vwc quan ly, phat trién nha &.

2. Trwong hop qua thoi han quy dinh tai }(hoén 1 Diég nay ma nguoi o hanh vi vi pham chwa ban
nha & thi bi thu hoi giay chirng nhan quyen s& hivu doi v&i nha & da dwgc cap; nha & chwa ban thude
quyén s& hiru cia Nha nwéce Viét Nam.

3. Can bd, cdng chirc va nhirtng ngudi cé lién quan néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Luat
Nha & va Nghi dinh nay thi bi x& ly theo quy dinh cta phap luat vé can b, cong chirc va cac quy dinh
cua phap luat co lién quan.

Diéu 70. S& hiru nha & cla td chirc, ca nhan nwéc ngoai tai Viét Nam

1. T6 chirc, cé1 nhan nwéc ngoai dwoc s& hivu nha & tai Viét Nam thong qua hi,nh thirc dau tw xay
dwng nha & dé cho thué hoac dwgc mua can hé chung cuw trong dy an phat trien nha & thwong mai.

2. T6 chire, ca nhan nwéc ngoai dau tw xay dwng nha & dé cho thué dwoc co quan nha nwéc céd thdm
quyén cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
ddi véi nha & do. Thoi han duwoc s& hiru nha & 1a thdi han quy dinh trong Gidy chirng nhan dau tw va
duwoc ghi rd trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat.

3. Trwdng hop dau tw xay dwng nha & dé ban thi Nha nwéc khong cép Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho chu dau tw. Sau khi hoan thanh
viéc xay dwng nha &, chi dau tw dwoc quyén ban nha & nay cho té chirc, ca nhan thudc dién dwoc
s& hivu nha & tai Viét Nam theo quy dinh clGa Luat Nha &, phap luat vé kinh doanh bat ddng san va
Nghi dinh nay.

Chu dau tw cé trach nhiém lam tha tuc dé nghi co' quan nha nwéc cé thdm quyén cap Gidy chirng
nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ngwdi mua trong
thdi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho ngwdi mua nha, triy trwdng hop ngwdi mua nha tw
nguyén lam tha tuc dé& nghi cap gidy chirng nhan.

4. Trinh t, tha tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan
li&n v&i dat cho to chtre, ca nhan nwdc ngoa| duoc thye hién theo quy dinh cla phap luat vé cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét.

Diéu 71. Ngwoi Viéet Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chirc, ca nhan nwéc ngoai thué nha & tai
Viét Nam

1. Bbi twong va diéu kién dwoc thué nha & tai Viet Nam bao gdm:

a) T4 chire nwdc ngoai dwgc phép hoat dong tai Viét Nam;

b) Ca nhan nwéc ngoai dwgc phép vao Viét Nam co thdi han tir ba thang lién tuc tré 1én;
c) Nguwoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai dang & Viét Nam cé nhu cau thué nha &.

2. Trinh tw, tha tuc thué nha &, quyén va nghia vu clia bén thué nha & thwc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 62 Nghi dinh nay.

Diéu 72. Cac trwong hop dwoc hwéng gia tri ctia nha &

1. T4 chirc, ca nhan nwéc ngoai, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwoc ngoai thudc cac dién sau day duoc
tang cho hoac duoc thira ké nha & tai Viét Nam thi khong dwoc cap giay chirng nhan quyén sé& hiru
déi véi nha & va chi dwgc hwdng gia tri clia nha & do:

a) T4 chire, ca nhan nwéc ngoai khong thudc dién dwgc s& hiru nha & tai Viét Nam;



b) Ca nhan nuwéc ngoai thudc dién chi dwgc s¢ hiru mét can ho chung cw trong dy an phat trién nha
& thwong mai va tai thoi diem dwoc tang cho, dwoc thira ké dang c6 s& hiru can ho tai Viét Nam;

c) T4 chire, ca nhan nwéc ngoai thuéc dién dwoc sé& htru can ho chung cw trong dw an phat trién nha
& thwong mai,nhu’ng dwoc tdng cho hoac duoc thira ké nha & khong phai la can hd chung cu trong
dw an phat triéen nha & thwong mai;

d) Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dwoc phép vé Viét Nam cw trd c6 thoi han dwéi ba thang;

d) Nguwdi Viét Nam dinh cw Q nwéc ngoai thudc dién chi duwoc s& hivu mot nha & va tai thoi diém
dwoc tang cho, dwoc thira ké dang c6 s& hiru nha & tai Viét Nam.

2. T4 chirc, ca nhan duoc tang cho, dugc thiva ké nha & quy dinh tai khoan 1 Biéu nay duoc truc tiép
hodc Gy quyén cho ngudi khac ban nha & khi da coé cac giay to sau day:

a) Hop dong tang cho, gidy t& vé thiva ké nha & duoc 1ap theo quy dinh tai Biéu 93 cia Luat Nha &,
Nghi dinh nay va phap luat vé dan sy Viét Nam;

b) Mét trong cac gidy t& chirng minh quyén sé hiru nha & ctia bén tang cho, bén dé thiva ké nha &
theo quy dinh sau day:

- Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & da dwoc cap theo quy dinh ctia Luat Nha &;

- Gidy chtng nhan quyén s& hiru nha & va quyen str dung dat & da duoc cép theo quy dinh tai Nghi
dinh s 60/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 clGa Chinh phl vé quyén s& hiru nha & va quyén s dung
dat & tai do thi;

- Gidy chirng nhan quyén s& hivu nha & da dwoc cap theo quy dinh tai Nghi dinh s 95/2005/ND-CP
ngay 15 thang 7 nam 2005 clia Chinh pha vé viéc cap Giay chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyéen
s& hiru céng trinh xay dwng;

- Gidy chirng nhan quyén st dung dat da dwoc cap theo quy dinh clia phap luat vé dat dai ma trong
ndi dung giay chirng nhan da cé ghi nhan vé nha & ctia bén tang cho, bén dé thira ké;

- Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat dwoc cap
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

c) Van ban Gy quyén ban nha & duoc 1ap theo quy dinh clia phap luat vé dan sy Viét Nam (néu Gy
quyén cho nguw&i khac ban nha &).

Chuwong 6.
QUAN LY NHA NUO'C VE NHA O
Piéu 73. Xay dwng dinh hwéng phat trién nha & quéc gia

1. Can ¢t vao chién lugc phat trién kinh té - xa hoi clia dat nwoc tirng thoi ky, Bo Xay dung c6 trach
nhiém xay dwng va trinh Tha twéng Chinh pha ban hanh dinh hwéng va chién lwoc phat trién nha &
quoc gia cho tirng giai doan muwoi ndm lam co' s& cho viéc nghién ctru, hoach dinh chinh sach vé nha
& va lam can clr cho cac dia phwong xay dwng chwong trinh phat trién nha & cla tirng dia phwong.

2. Binh hwéng, chién lwoc phat trién nha & quéc gia bao gdm céc ndi dung:
a) Khai quat hién trang nha & toan quéc;
b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tac phat trién, quan ly nha &;

¢) Xac dinh r& quan diém, muc tiéu, nhu cau phat trién nha & trong giai doan i, trong do xac dinh rd
cac chwong trinh trong diém, cac quan diém, muc tiéu, yéu cau, cac chi tiéu co' ban vé phat trién nha
& thwong mai, nha & xa héi, nha & cong vy, nha & cho cac doi twgng chinh sach xa hdi;

d) Xac dinh r6 céc giai phap thuc hién nham dat dug'c cac muc tiéu phat trién nha &, bao gém cac co
ché chinh sach vé quy hoach, d4t dai, ha tAng ky thuat, tai chinh, tin dung va bién phap té chirc trién
khai thuc hién;

d) Cac ndi dung co lién quan khac.

3. Can cr vao chién luoc phat trién kinh té - x& hoi, dinh huwéng, chién luoc phat trién nha & quéc gia,
Bo Xay. dung nghién ctru, trinh Tha twdng Chinh pha ban hanh cac chinh sach phat trlen nha & trong
diém dé giai quyét nha & cho cac déi twong cé khé khan vé nha & theo cac ving, mién.

4. Céc chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong dinh hwéng, chién luvoc phat trién nha & quéc gia phai
duwoc dwa vao nhiém vu phat trién kinh té - xa hdi clia dat nuwéc trong tirng giai doan. Trong qua trinh
trién khai thuc hién phai so két danh gia, ra soat, stra ddi, diéu chinh, bd sung kip thoi dinh hwéng,
chwong trinh da dé ra cho phu hop thuc té. Két thuc ky thuc hién phai c6 téng két, danh gia két qua
thwe hién.

5. Can cl vao tinh hinh phat trién kinh té - x& hoi clia khu virc va vung kinh té trong diém, Bo Xay
dwng dé xuat Thu twéng Chinh pha xem xét, quyet dinh cac co ché dac thu va lya chon cht dau tw co
dd nang lwc tai chinh va kinh nghiém dé thwc hién dau tw xay dwng dw an phat trién nha & cé quy mod



lon hoac c6 lién quan dén nhiéu dia phwong, nham gop phan thac day cac khu vic phat trién, bao
dam an sinh x& héi. Trong trud'ng hop Uy ban nhan dan cap tinh de xuat thi phai c6 y kien cta Bo Xay
dwng trwde khi trinh Tha twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

Diéu 74. Xay dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cta cac dia phwong

1. Trén co s& dinh hwéng, chién lwoc phat trién nha & quéc gia da duwoc Tha twéng Chinh phi ban
hanh, cac co ché, chinh sach vé phat trién, quan ly nha & hién hanh cla trung wong va nhiém vu phat
trién kinh té - x& hoi ctia dia phwong, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém chi dao xay
dwng chuwong trinh, ké hoach phat trién nha & cho tirng giai doan ndm ndm va muwoi ndm hodc dai
hon trén dia ban dé trinh Hoi ddng nhan dan cung cap théng qua trwdc khi ban hanh.

2. Chuwong trinh, ké& hoach pha trién nha & clia dia phwong bao gdm céc nédi dung chinh sau day:
a) Khai quat hién trang nha & cla dia phuwong;

b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan céng tac phat trién, quan ly nha & cla dia
phuong;

c) Xay dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha &, trong dé néu rd tirng khu vwe, tirng loai dbi
twong trén dia ban theo quy dinh sau day:

- D6i v&i nha & tai khu vire dé thi: phai néu ro thue trang cac loai nha & (cac nha chung cw xubng cap
nguy hiém, cac khu nha & tam bo, nha 6 chuét, khu nha & c6 ha tang ky thuat khong dap rng yéu
cau), cac kho khan vudng méc trong viéc xay dwng, cai tao nha &, nhu cau vé nha & cla tirng loai ddi
twong va xay dwng ké hoach phat trién nha & trong tirng nam.

Trong chuwong trinh phai dé xuét huéng gidi quyet vé quy dat, cong tac giai phong mat bang, b tri tai
dinh cw, ve quy hoach cac khu dw an phat trién nha &, vé nguon von cho dau tw phat trién nha &, co
ché, chinh sach vé tai chinh dat dai cho phat trién nha &, vé chi tiéu dién tich nha & binh quan dau
ngudi va phwong an gidi quyét chd & cho tirng loai déi twong tai dé thi:

- B6i v&i nha & khu ve ndng thon: phai néu rd thuc trang vé nha & cla twng khu vye, nha & cua
ddng bao cac dan téc (néu co) phong tuc tép quan ve xay dwng nha & cua nguwoi dan, dién tich dat
binh quan dé xay dwng nha &, nhirng kho khan vwo’ng mac trong viéc phat trién nha &, nhu cau vé
nha & cla ngudi dan va ké hoach phat trién nha & trong tirng nam.

Trong chuwong trinh phai dé xuét quy dat, l1ap quy hoach cac khu vuwc xay dwng nha &, phwong an huy
dong cac ngudn vén tham gia xay dwng nha &, cac hinh thire hd tro xay dwng nha &, chi tiéu dién tich
nha & binh quan dau ngui.

- Bi v6i nha & cong nhan khu cdng nghiép (néu co6): phai néu rd thuc trang va nhu cau vé nha & cho
cong nhan khu cdéng nghiép, lap quy hoach, tao quy dat xay dwng nha &, ké hoach huy déng cac
ngudn vén dau tw xay dwng nha &, ké hoach bd tri nha & cho cdng nhan trong tirng nam:;

- Béi v&i nha & ctia cac dbi twong khac trén dia ban, bao gébm: nha & cho hoc sinh, sinh vién, nha &
cho nguwdi nghéo tai do thi va nong thon, nha cho can bg, cong chire, nha & cong vy, nha & cho ngudi
€0 cong v&i cach mang thi phai néu rd thie trang va nhu cau vé nha & cua tirng loai doi twong, néu rd
ké hoach xay dwng nha & cho ttvgg loai doi twong, phwong thire tao diéu kién ho tro yé nha & (bO tri
cho thué, cho thué mua nha &, ho tro kinh phi, nguyén vat liéu dé xay dung nha &, cép dat xay dung
nha &, wu dai vé tin dung);

d) Cac ndi dung co lién quan khac;

d) Chuong trinh phat trién nha & phai xac dinh r6 tién do thwc hién; nhiém vu va trach nhiém cu thé
cuia cac S&, Ban, nganh, cac cép chinh quyén trong qua trinh trién khai thuc hién.

3. Cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & phai duoc
dwa vao nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi clia dia phwong trong tirng giai doan. Hang nam phai co
so két, danh gia va thwc hién stra ddi, diéu chinh nhirng diém chwa phu hop vai thuc té. Két thuc
chuwong trinh, ké hoach phai c6 tong két, danh gia két qua thwc hién.

4. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém bao cao Thu twdng Chinh phi va glri B Xay dwng )
Chwong trinh, ké hoach phat trién nha c’g clia dia phwong dé theo doi, kiem tra. Boi voi cac thanh pho
triee thude Trung wong thi sau khi Hi dong nhan dan thanh pho thong qua Chuong trinh, ké hoach
phat trien nha &, Uy ban nhan dan thanh pho phai trinh Tha twdng Chinh phu phé duyét trude khi
trién khai thwc hién.

5. Uy ban nhan dan cép tinh co trach nhiém bb tri ngan sach dia phwong cho viéc diéu tra, khao sat,
xay dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cla dia phwong minh.

Diéu 75. Lap Quy phat trién nha &

1. Quy phat trién nha & clia dia phuong dwoc hinh thanh tir cac ngudn sau day:

a) Tién thu tir viéc ban, cho thué nha & thudc s& hiru nha nwéc trén dia ban;



b) Trich t6i thiéu 10% tir tién st dung dét clia cac dw an phat trién nha & thuong mai va cac dy an
khu d6 thi méi trén dia ban. Mc thu cu thé do H6i ddng nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

c) Ngan sach dia phwong hé tro hang ndm theo quyét dinh ctia H6i ddng nhan dan cap tinh;
d) Tién huy doéng tir cac ngudn vén hop phap khac theo quy dinh ctia phap luat;
d) Tién hd tro, dong gép tw nguyén tir cac té chirc, ca nhan khac trong va ngoai nwéc.

2. Can ct tinh hinh thyc té clia dia phurong, Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh
thanh 1ap Quy phat trién nha & cla dia phwong trén co s& cac nguon von huy dong quy dinh tai khoan
1 Diéu nay va ban hanh quy ché quan ly Quy nay bao ddm cac nguyén tac sau day:

a) Quy phat trién nha & 1a t6 chirc tai chinh nha nwdc hoat dong theo nguyén tac bao toan von, ba
dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat ddng va khéng vi muc dich Igi nhuan;

b) Quy phat trién nha & duoc quan ly, diéu hanh va tb chirc hoat dong theo iéu 1€ t6 chirc va hoat
doéng ctia Quy do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh va tuan thi cac quy dinh clia phap luat co lién
quan;

c) Quy phat trién nha & duwoc mién, gidm céc loai thué va nép ngan sach nha nwéc theo hudng dan
ctia Bo Tai chinh;

d) Quy phat trién nha & cla dia phuong duwoc st dung dé phat trién nha & xa hoi thudc s& hiru nha
nwdce trén pham vi dia ban.

Giao B9 Tai chinh chu tri, phéi hop voi Bo Xay dwng hudng dan viéc té chirc, hoat dong dbi voi Quy
phat trién nha & cla cac dia phwong.

3. Can clr vao diéu kién clia tirng dia phwong, Uy ban nhan dan cap tinh c6 thé dy thac cho Quy dau
tw phat trién cua dia phwong thiee hién quan ly cac hoat dong ctia Quy phat trien nha & quy dinh tai
khoan 2 Bieu nay.

4. Ngoai Quy phat trién nha & quy dinh tai Diéu nay, giao Bo Xay dwng chii tri, phdi hop véi cac BY,
nganh lién quan nghlen ctru, trinh Tha twéng Chinh phd ban hanh quyét dinh vé viéc thanh lap, hoat
doéng, co ché quan ly, ngudn déng gop, co che cho vay, déi twgng cho vay cua Quy tiét kiém nha & dé
phuc vu cho cac déi twong gap kho khan vé nha & dwoc vay von mua nha & hodc dé hé tro cho cac
doanh nghiép vay von xay dwng nha & xa hdi.

Diéu 76. Quan ly va cung cap théng tin vé nha &
1. Co quan ¢ trach nhiém quan ly hd so vé nha &:

a) S& Xay dwng quan ly hd so' vé nha & clia to chirc; ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thyre hién
dw an dau tw xay dwng nha & tai Viét Nam; ca nhan nuwéc ngoai; nha & thudc sé hiru chung cla td
chirc va cé nhan;

b) Phong c6 chirc nang quan ly nha & cap huyén quén ly hé so vé nha & cda ca nhan (gom ca nhan
trong nwéc va nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai s& hiru nha & gan lién véi quyén sir dung dat).

2. Ho so nha & bao gém cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 clia Luat Nha & va cac gidy
to khac lién quan dén nha &.

3. Co quan quéan ly hd so' nha & co trach nhiém cung cap céac théng tin vé nha & cho cac co quan quy
dinh tai khoan 7 Diéu nay va cac td chirc, ca nhan cé quyén va nghia vu lién quan dén nha & do khi
ho cé yéu cau.

4. Thong tin vé nha & la cac thong tin lién quan dén hién trang va tinh trang phap Iy clia nha &, dét &
c6 trong ho so nha &.

5. T6 chirc, ca nhan dé nghj cung cép thong tin vé nha & phai c6 van ban @& nghi cung cép thang tin.
Van ban dé nghi phai ghi rd ho tén, dia chi cia ngudi yéu cau cung cép thong tin, ndi dung cac théng
tin d& nghi cung cap va muc dich cla viéc dé nghi cung cap théng tin.

6. Hinh thtrc cung cap thong tin c6 thé bang van ban tra 1&i, cung cap thong tin qua mang dién t, sao
chup hoac trich luc ho so.

7. T6 chire, c& nhan yéu ciu cung cap thong tin vé nha & phal tra phi cung cap thong tin cho co quan
quan ly hd so nha &, tr trucmg hop co quan nha nuwéc co thdm quyén dé nghi cung cép thong tin
phuc vu cho céng tac quan ly nha nwéc vé nha & va co quan diéu tra, Vién kiém sat nhan dan, Toa an
nhan dan dé& nghi cung cap thong tin phuc vu cho cong tac diéu tra, gidi quyét tranh chap, kh|eu nai, té
c40, CAC VU an vé nha &.

Bo Tai chinh ph0| hop voi BO Xay dwng quy dinh mure thu, ty 1€ trich ndp ngén sach va ché do st
dung phi cung cap théng tin quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 77. Diéu tra, thong ké, xay dwng dir liéu vé nha &



1. Diéu tra, thdng ké vé nha & dwoc thwe hién dinh ky ndm nam va mwdi ndm mot 1an theo quy dinh
sau day:

a) Binh ky mwoi ndm mot lan, Bo Xay dwng phdi hop voi BO Ké hoach va Dau tw va Uy ban nhan dan
cap tinh t6 chlrc diéu tra, thong ké nha & cung v&i tong diéu tra s6 va nha & trong ca nwéc;

b) Binh ky nam nam maét 1an (tinh gitra mGi ky téng diéu tra dan sb va nha &), B Xay dwng chd tri,
ph0| ho’p vOoi BO Ke hoach va Pau tw va Uy ban nhan dan cép tinh té chirc diéu tra dlem diéu tra mau
vé nha & tai mot sé x4, phuwong, thi tran ctia moét sb tinh, thanh phd thudc cac ving, mién khac nhau
trong ca nwéc dé théng ké sé liéu vé tinh hinh phat trién nha & phuc vu cho céng tac hoach dinh
chinh séch phat trién nha & trong ca nwéc.

Trwdc khi t6 chirc thwe hién diéu tra nha & quy dinh tai diém nay, B Xay duwng co trach nhiém lap ké
hoach diéu tra va dé xuat kinh phi dieu tra bao cao Tha twéng Chinh phl xem xét, quyét dinh.

2. Kinh phi diéu tra, théng ké va xay dwng co s& di¥ liéu vé nha & quy dinh tai Diéu nay duoc bb tri tw
ngéan sach nha nuéec.

Diéu 78. Pao tao, bdi dwdng kién thirc vé phat trién, quan ly nha & va thi trwong bat dong san

1. Can bo, céng chirc lam viéc trong Iinh vire quan ly, phat trién nha & va thi trwéng bat dong san cla
cac cap, cac nganh it nhat ba ndm mét 1an phai tham dw 16'p ddo tao, bdi dudng kién thirc vé phat
trién, quan ly nha & va thi truorng bat déng san. Cac co quan, don vi ¢ lién quan dén linh vic nha &
va thi trieerng bat dong san co trach nhiém bb tri va tao diéu kién dé can bd, cong chirc tham gia cac
|&'p dao tao, bdi dwdng theo quy dinh tai Diéu nay.

Déi véi cac ca nhan, doanh nghiép tham gia hoat dong quan Iy van hanh nha chung cw (ké ca cac
cong trinh nha & co6 muc dich st dung hon hop) thi phai tham dw khoa dao tao, boi dwdng kien thire
va chuyén mén, nghiép vu vé quan ly van hanh nha chung cw theo hwéng dan ctia Bé Xay dwng.

2. B Xay dwng quy dinh vé ké& hoach, chuwong trinh, ndi dung dao tao va phdi hop véi cac co quan
lién quan, cac dia phwong té chirc cac 16p dao tao, bdi dwéng, nang cao kién thirc vé phat trién, quan
ly nha & va thi trudng bat déng san cho ddi ngi can b, cong chirc lam viéc trong Iinh vue quan ly,
phat trién nha & va cac ca nhan, t6 chirc tham gia hoat déng quan ly van hanh nha chung cw quy dinh
tai Diéu nay.

3. Kinh phi dao tao do céac co quan, don vi clr hoc vién tham dw khéa hoc thanh toan cho co sé dao
tao.

Diéu 79. Trach nhiém cua B6 Xay dwng

1. Gitip Chinh phu thyc hién théng nhat quan ly nha nwéc vé nha & trén pham vi ca nudc

2. Nghién ctru, trinh Tha twéng Chinh phti ban hanh dinh hwéng, chién luvoc phat trién nha & quéc gia
cho tirng giai doan theo quy dinh clia Nghi dinh nay.

3. Nghién ctru, trinh Chinh pht, Thi twéng Chinh phu stra d6i, bb sung, ban hanh méi hoac sira ddi,
bd sung, ban hanh theo thdm quyén cac van ban lién quan dén quan ly va phat trién nha & theo quy
dinh clia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

4. Tryce tiép chi dao viéc thwe hién chién luoc, cac chwong trinh, muc tiéu quéc gia vé nha & do Tha
twéng Chinh phd phé duyét.

5. Kiém tra, thanh tra, giai quyet theo thdm quyén hodac trinh Chinh phu Thi twéng Chinh pht giai
quyet cac khoé khan, vwéng mac clia cac Bo, nganh, cac co quan, t6 chirc va ca nhan trong qua trinh

trién khgl thwee hién Luat Nha & va Nghj dinh nay; theo doi, kiém tra viéc thuwc hién cac quy dinh co lién
quan dén nha & nhwng dwgc giao cho cac B, nganh khac trién khai thwe hién.

6. Thwc hién cac nhiém vy dwoc giao theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va theo chi dao cta Thu twéng
Chinh phu.

7. Pinh ky hang nam va theo yéu cau dét xut bao cao Chinh phd, Thi twdng Chinh phi vé tinh hinh
trién khai Luat Nha & va Nghj dinh nay trén pham vi ca nwéc.

Diéu 80. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé nha & ctuia cac Bo, nganh lién quan

1. Cac B6, co quan ngang B trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh c6 trach nhiém phéi hop
v&i Bo Xay dwng thye hién quan ly nha nwéc vé nha é.

2. Nghién ctru stra dbi, bd sung, ban hanh cac van ban lién quan dén quan ly, phat trién nha & theo
chlrc nang, nhiém vy dwgc Chinh phu giao hodc E)héi,ho’p vOi BO Xay du’ng,trong viéc nghién ctru
soan thao chinh sach, tham gia chi‘ dao, hwdng dan té’chu’c thwe hién va kiem tra, thanh tra viéc chap
hanh cac quy dinh cua phap luét ve quan ly va phat trién nha & cla cac nganh, cac cap, cac co quan,
t0 chire, ca nhan cé lién quan.

Diéu 81. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé nha & cua dia phwong

1. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém:



a) Thuc hién quan ly nha nwéc vé nha & trén dia ban;

b) Xay dwng va té chirc trién khai thic hién chuong trinh, ké hoach phat trién nha & clia dia phuong,
bao gdm chwong trinh, ké hoach phat trién nha & ndi chung va cac chwong trinh muc tiéu cula dia
phwong vé ho trg nha & cho cac déi twong xa hoi gap khé khan vé nha &;

c) Cong bb cong khai trén Website ctia Uy ban nhan dan cép tinh va clia S& Xay dwng quy hoach xay
dwng ty 1& 1/2000 va quy hoach chi tiét xay dwng ty & 1/500, cac dw an phat trién nha & dang dwoc
trién khai thuwc hién, cac trwerng hop chuyén nhuong dy an, thay déi chil dau tw va tién d6 thuwe hién
cac dw an phat trién nha & trén dia ban;

d) Lap quy hoach va bd tri quy dat dé xay dwng nha & xa hoi, nha & cong vu theo quy dinh cia Nghi
dinh nay;

d) Té chirc thuwe hién quan ly quy nha & cdng vu va nha & xa hdi dwoc xay dwng bang vén ngan sach
clia dia phuwong;

e) Xac dinh danh muc nha biét thy dé thuwc hién quan ly theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat
co lién quan;

g) Chi dao, huwéng dan, té chire thue hién, kiém tra, thanh tra cong tac quan ly va phat trién nha & trén
dia ban theo chirc nang nhiém vy dwoc giao;

h) Tuyén truyén, van dong cac té chirc, ca nhan chap hanh cac quy dinh clia phap luat vé quan ly va
phat trién nha &;

i) Xt ly theo thAm quyén hodc dé nghi co’ quan cé thdm quyén x( ly cac hanh vi vi pham phéap luat vé
nha &;

k) Cha tri ho&c phéi hop véi cac Bo, nganh thue hién nhiém vu dwoc giao theo quy dinh cla Luat Nha
& va Nghj dinh nay;

l) Binh ky hang ndm hodc theo yéu ciu dét xuat bao céo cép trén vé tinh hinh trién khai Luat Nha & va
Nghi dinh nay trén dia ban.

2. Giup Uy ban nhan dan cép tinh thwc hién chire ndng quan ly nha nwéc vé nha & va thi trudng bat
déng san trén dia ban la S& Xay dwng.

3. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém thyc hién viéc quan ly nha nwdc vé nha & va thi truong
bat dong san trén dia ban theo chirc nang, nhiém vu dwoc giao.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh va Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén chiu trach nhiém trudc
phap luat néu cham tré thwc hién hoac khong thwe hién cac quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh
nay.

Diéu 82. Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi trieéng bat dong san

1. Tha twéng Chinh pht quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao trung wong vé chinh sach nha & va thi
trwdng bat dong san dé giup Tha twéng Chinh pha nghién ctru, chi dao va phéi hop giai quyét nhivng
van dé quan trong, lién nganh cé lién quan dén chinh sach quan ly, phat trién nha & va thij trwéng bét
dodng san trén pham vi toan qudc.

2. Ban Chi dao trung wong vé chinh sach nha & va thj trworng bat dong san c6 nhiém vu, quyén han:
chi dao, d6n dbc, hwéng dan va kiém tra viéc thwc hién cac chwong trinh phét trién nha &, cac chu
trrong, chinh sach vé nha & va thi trvdng bat doéng san tai cac B9, nganh va céac dia phwong; tham
gia gop y cac chinh sach I&n, quan trong lién quan dén nha & va thi truorng bat dong san; kién nghi
Tha twéng Chinh pht va cac co quan c6 thAm quyén xem xét, stra ddi, bd sung ho&c dinh chi viéc thi
hanh cac van ban cé lién quan dén nha & va thj trwéng bat dong san do cac Bo, nganh va Uy ban
nhan dan cp tinh ban hanh trai véi quy dinh ctia phap luat vé nha & va thj trwdng bat dong san.

3. Can ctr vao nhiém vu, quyén han ctia Ban Chi dao trung wong vé chinh sach nha & va thi trudng
bat dong san, Cha tich Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao vé chinh sach nha
& va thi trworng bat dong san cap tinh dé giup Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh chi dao trién khai
thwe hién cac chinh sach lién quan dén Iinh vwe nha & va thi trwdng bat dong san tai dia phuwong.

4. Cac thanh vién cta Ban Chi dao va Té chuyén gia gilp viéc Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi
trwéorng bat dong san lam viéc theo ché dd kiém nhiém va dwoc hwéng phu cép theo quy dinh ctia Thi
twéng Chinh phu. Kinh phi hoat ddng ctia Ban Chi dao do ngan sach nha nwéc cung cép cép.

5. Chtrc n&ng, nhiém vu, quyén han, quy ché hoat déng ctia Ban Chi dao va cac té chirc gitp viéc
Ban Chi dao & Trung wong do Thi twéng Chinh pht quy dinh, & dia phuong do Cha tich Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh.

Chwong 7.

PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 83. Hiéu lwc thi hanh



1. Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh tr ngay 08 thang 8 nam 2010.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha &.

3. B6i v&i dy an phat trién nha & da duoc lap va trinh phé duyét theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
Luat Nha & nhwng Uy ban nhan dan cAp tinh hodc Uy ban nhan dan cp huyén chwa phé duyét hodc
trwerng hop da dwoc phé duyét (k& ca nha & dwoc xay dwng trong khu dé thi mai) nhwng cé dé nghi
thay d6i mot trong cac ndi dung cla dy an phat trién nha & theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 clia Nghi
dinh nay thi thue hién lap, thdm dinh, phé duyét, chap thuan dau tw hodc chép thuan bd sung noi
dung dy an phét trién nha & (dw an phat trién khu nha & hodc dw an phat trién nha & doc 1ap) theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Bai bd cac ndi dung lién quan dén phat trién nha &, cong nhan quyén s& hiu nha &, quan ly st
dung nha &, giao dich vé nha &, quan ly nha nwéc vé nha & duoc quy dinh trong cac Nghi dinh cla
Chinh pha, cac van ban phap luat do cac Bo, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh truédc
ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ma trai véi quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 84. Trach nhiém thi hanh

Cac B0 trwdng, Tha trwéng co quan ngang B, Thu trudng co quan thuée Chinh phd, Cha tich Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho trwc thudc trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHiNH PHU
Noi nhan: THU TUONG

- Ban Bi thw Trung wong Pang;

- Tha twéng, cac Phé Tha twéng Chinh pha;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- VP BCD TW vé& phong, chéng tham nhiing;

- HBND, UBND céc tinh, Thanh phé trwc thuéc TW; x z ~
- V&n phong Trung wong va cac Ban clia Bang; Nguyen Tan Diing
- Van phong Chu tich nuwérc;

- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban ctia Quéc hai;

- Van phong Quéc hoi;

- Tda &n nhan dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- UBTW Mat tran T qudc Viét Nam;

- Co quan Trung wong clia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT, cac Vu, Cuc, don vi

trwee thude, Coéng bao;

- Lwu: Van thw, KTN (5b)



