CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 60-CP Ha Noi, ngay 05 thang 7 nam 1994
NGHI PINH

CUA CHINH PHU SO 60-CP NGAY 5-7-1994 VE QUYEN SO HUU NHA O VA QUYEN SU
DUNG PAT O TAI BO THI

CHINH PHU

Can cir Ludt Té chirc Chinh Phii ngay 30 thang 9 nam 1992;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 14 thang 7 nam 1993;

Can cu Phap lénh nha o ngay 26 thang 3 nam 1991;

Theo dé nghi ciia Bé truéng Bé xdy dung, Bé trwcng Bo tai chinh, Tong cuc trieong Tong cuc
Dia chinh,

NGHI DINH:
Chwong 1: NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1.- Nha nudc cong nhan va bao hd quyén so hitu nha & va quyén st dung dat hop phap.
Nha &, dat & thudc pham vi diéu chinh cua Nghi dinh nay bao gém:
1. Nha ¢ ctia mot hd gia dinh hoac cua nhiéu ho gia dinh trong cung mot ngoi nha;

2. Dét 6 tai ndi thanh, ndi thi x4, thi trin 1a dat dung dé xay dung nha &, cac cong trinh phuc vu
nhu cau ¢ va khudn vién néu cd, phu hop véi quy hoach da dugc co quan Nha nudc c6 tham
quyén phé duyét.

Diéu 2.- Nha ¢ duoc phan chia theo ba hinh thirc s¢ hitu:

1. Nha ¢ thudc s hiru Nha nuoc;

2. Nha & thudc s& hitu ctia cac tO chire chinh tri xa hdi, to chirc kinh té;
3. Nha 6 thudc s¢ hiru tu nhan.

Piéu 3.- Tét ca nha & va dat & dé}l phai duoc dang ky. Chu s6 hiru hop phap dugc cap gidy ching
nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat 6.

G1ay chirng nhén quyén so hiru nha 6 va quyén str dung dat ¢ dugc cap theo Nghi dinh nay thay
thé cac loai gidy to phap 1y vé s¢ hitu nha ¢ va stir dung dat & dugc cip tir trude ngdy ban hanh
Nghi dinh nay.

Piéu 4.- Nha nudc khong thira nhan viée doi lai nha ¢ ma Nha nudc dang quan 1y do trude day
thuc hién chinh sach cai tao xa hdi chi nghia vé nha dat.

Nha nude khong thira nhin viée doi lai dat & ma trude day Nha nuée di giao cho ngudi khéc st
dung do viéc thuc hién chin}‘l sach cua Nha nudc Viét Nam dan chi cong hoa, Chinh phu Céach
mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude nude Cong hoa xa hdi chi nghia Vit
Nam.

Chuong 2: CAC HINH THUC SO HUU NHA O

Piéu 5.- Nha & thudc s6 hiru Nha nudc bao gom:



1. Nha & tao 1ap bang ngudn von ngan sach Nha nude (ngan sach Trung wong, ngan sach dia
phuong) hodc cd ngudn goc tir von ngan sach Nha nudc;

2. Nha ¢ ¢6 ngudn gde s6 hitu khac dugc chuyén thanh sé hiru nha nude theo quy dinh ciia phap
luat;

3. Nha & néu tai Khoan 1 diéu ndy c6 mot phan tién gop ctia ca nhan, cta tap thé theo thoa thuan
hodc theo hgp dong mua nha tra gop nhung chua tra heét tién.

Piéu 6.- Nha ¢ thudc sé hitu cta cac t6 chirc chinh tri, xa hoi, to chire kinh ké bao gdm:
1. Nha ¢ duoc tao 1ap bang ngudn von do cac td chirc nay tu huy dong;
2. Nha ¢ duoc céc t6 chire, ca nhan biéu ting hop phép.

Piéu 7.- Nha & thudc sé htru tu nhan la nha 6 do tu nhan tao 1ap hop phap thong qua xay dung,
mua, hodc do nhan thira ké, hodc dugc s¢ hitu boi cac hinh thirc hop phéap khac.

Chwong 3: PANG KY, CAP GIAY PHEP CHUNG NHAN QUYEN SO HU'U NHA O VA
QUYEN SU DUNG PAT O

Piéu 8.- Nha o, dat ¢ phai duoc dang ky tai Uy ban Nhan dan phudng, thi tran.

Piéu 9.- Nguoi c6 nghia vu dang ky nha &, dat ¢ 1a chu s¢ hitu nha. Trong céc truong hop khéc
nguoi dang st dung nha ¢ c6 nghia vu dang ky.

Piéu 10.- Gidy chirng nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ tai ndi thanh, noi thi x4,
thi trin dugc xét cap nhu sau:

1. Trong trudng hop cht nha ¢ cac gidy to hop 18 do co quan c6 thdm quyén cua Nha nudc Viét
Nam dan chu cdng hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam, hodc
Nha nude Cong hoa xd hdi chu nghia Viét Nam cap, thi chi nha duogc cip gidy ching nhin quyén
s& hitu nha & va quyén st dung dat o;

2. Trong truong hop chu nha co6 cac glay to hop 18 do co quan c6 tham quyén thudc ché do cii
cap, néu nha, dat nay khong co tranh chap, khong thudc dién da giao cho nguoi khac st dung do
thuc hién céc chinh sach cua nha nudc Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh phu cach mang 1am
tho1 Cong hoa mién Nam Viét Nam, hodc Nha nudce Cong hoa xa hoi chu nghia Vi¢t Nam, thi
chil nha duoc xét cap gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o;

3. Trong trudng hop chii nha khong c¢6 hodc co di gidy to hop 1¢ trudc ngay ban hanh Nghi dinh
nay:
a) Chii nha hoan toan khong cé gidy to hop 18:

al. Néu nha & va dat O phu hop v61 quy hoach, khong c6 tranh chap, thi chi nha dugc xét cap
gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén str dung dat ¢. Chu nha duoc cap gidy chimg nhan
phai ndp tién sir dung dét 6.

a2. Néu nha ¢ xdy dung trén dat khong duoc quy hoach la dat ¢ thi chii nha khong duoc cap gidy
chirng nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢. Chii nha phai thyc hién 1énh giai toa nha
va 1énh thu hoi dét ciia nha nude.

b) Néu chii nha c¢6 gidy to hop 1¢ vé quyén sir dung dat, xay nha khong co g1ay to hop 1€ nhung
nha o, dat ¢ hién pht hop v6i quy hoach, khong c6 tranh chip, thi dugc xét cap gidy chirmg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat o.

c) Neu chu nha xay dung nha c6 glay phép trén dét phu hop v6i quy hoach dat ¢ nhung chua c6
gidy to hop 16 vé quyén st dung dét, khong co tranh chép, thi dugc xét cip gidy chimg nhan



quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & cta phan nha d6. Chi nha phai ndp tién st dung dét
0.

d) Moi trudng hop co tranh chép thi viéc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru nha &, quyén st
dung dat ¢ chi dugc xem xét khi da giai quyét xong tranh chap theo luat phéap.

Piéu 11.- H6 so xin cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ quy dinh
nhu sau:

1. Pon xin cip gidy chirmg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét 6.
2. Céc gidy to hop 18 vé nha ¢, dat ¢ bao gom:

a) Quyet dinh giao dat va gidy phép xdy dung nha hoac gidy xac nhan s& hitu nha va quyen su
dung dét do co quan Nha nudc c6 thim quyén cap ddi véi truong hop noi tai khoan 1, Piéu 10
cua Nghi dinh nay.

b) Gidy so hitu nha, dat hodc gidy to hop 16 khac ddi v6i truong hop noi tai khoan 2, Piéu 10 cia
Nghi dinh nay.

¢) Déi vé6i truong hop nodi tai diém al, khoan 3, Piéu 10 cua Nghi dinh nay thi phai c6 ¥ kién cta
Uy ban nhan dan phuong, thi tran s¢ tai xac nhan nguoi lam don 1a nguoi tao 1ap nha va giay xac
nhan cta co quan quan ly quy hoach c6 tham quyén.

d) Déi véi truong hop noi tai diém b, khoan 3, Diéu 10 cta Nghi dinh nay thi phai co quyét dinh
giao dit va gidy xac nhan ctia co quan quan 1y quy hoach c6 tham quyén.

d) Péi v6i trudng hop ndi tai diém ¢, khoan 3, Diéu 10 ctia Nghj dinh nay thi phai c6 gidy phép
xay dung cua co quan c6 tham quyén.

Trong truong hop nguoi lam don khong phai la chu cua cac glay to noi tai khoan nay, thi phai
kem theo gidy to hop 1¢ khac, nhu: gidy t& mua ban nha, cac gidy to ¢6 lién quan dén viéc thira
ké, chia, nhan qua tang. Ngudi lam don dugc cip gidy chirng nhan sau khi thuc hién cic nghia vu
cua chu nha va ndp I¢€ phi trudc ba theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 12.- Giéy chirng nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén su dung dét & tai ndi thanh, ndi thi xa,
thi tran do Uy ban Nhan dan tinh, thanh pho truc thugc Trung wong (sau day goi tat la cap tinh)
cap.

Piéu 13.- Co quan quan ly nha dat va dia chinh gitup Uy ban Nhan dan cap tinh t6 chire thuc hién

viéc dang ky, xét cap gidy ching nhén, 1ap hd so gbc va quan 1y vé sé hitu nha ¢ va sir dung dat
0.

Dleu 14.- Cham nhat 14 60 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 18, Uy ban nhan dan cép tinh cap
gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & cho duong su. Trong truong hop
khong cip gidy chirng nhén thi phai bao cho dwong sy biét rd 1y do.

Dleu 15.- Gidy chirg nhan quyén s hiru nha & va quyen sir dung dat ¢ 1ap thanh 2 ban. Mot ban
cap cho chii so hitu va mot ban luu tai co quan cip gidy.

Pidu 16.- Viéc cip gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & quy dinh nhu
sau:

1. D41 véi nha ¢ tu nhan, cap cho chi s¢ hitu nha;
2. Boi1 voi nha & thudc so hitu cia t6 chirc chinh tri, xa hoi, cua té chie kinh ke, cap cho to chirc
do;



3. P61 v6i nha ¢ thudc sd hitu cua Nha nudc, cap cho co quan, to chue duge giao nhi€ém vu quan
1y nha do;
4. Boi voi nha & chung cua nhiéu chu, cap cho tirng cht s¢ hitu phan dién tich nha & riéng.

Viéc dang ky, sir dung phan nha, cong trinh k¥ thuat va dat ¢ dung chung cho cac h¢ phai tuén
theo cac quy dinh vé€ quan ly nha ¢ chung do B Xay dung va Tong cuc Dia chinh ban hanh.

5. Trong truong hop nha & thudc so hiru nhiéu ngudi, néu khong ¢ vin ban phan chia nha dugc
cac dong so hitu cung ky thi gidy chirng nhan ghi tén tat ca cac cha so hitu va cp cho ting chu
s¢ hiru.

Piéu 17.- Chu nha dugc nhan gidy chirng nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sau
khi nop 1& phi cip gidy ching nhan theo quy dinh ctia Bo Tai chinh, Xy dung, Tong cuc Dia
chinh. Péi Vi cac truong hop noi tai diém al, diém c, khoan 3, Piéu 10 cta Nghi dinh nay thi
chi duoc clp gidy ching nhan sau khi ndp tién str dung dat theo mirc do Bo Tai chinh quy dinh.

Trong truong hop nha & dugc phép thay (101 vé quy mo, cau trac thi khi hoan thanh viéc thay doi,
chil nha phai dang ky b sung tai co quan cap gidy chirng nhan.

Trong truong hop tach, nhap thua dat ¢ thi phai xin phép va dugc co quan co tham quyen cap
gidy chirg nhan cho chit méi néu 1 tach thira, hodc xo04 gidy chirng nhan ctia chu cii néu 1a nhap
thtra.

Chwong 4: SO HU'U NHA G VA THUE PAT G CUA CA NHAN NUGC NGOAI PINH
CU O VIET NAM

Piéu 18.- C4 nhan nudc ngoai dinh cu ¢ Viét Nam dugc s hitu mdt nha & cho ban than va cac
thanh vién gia dinh ho trén dit & thu¢ cua Nha nu6e Viét Nam trong thoi gian dinh cu tai Viét
Nam, trur truong hop d1eu udc quoc té ma Viét Nam ky két, tham gia hodc thoa thuén véi Chinh
pht cac nude va cac to chie qudc té co quy dinh khac.

Dle}l 19.- C4 nhan nude ngoai dinh cu ¢ Viét Nam dugc cap gidy ching nhian quyén sé hitu nha
O néu:

- Mua nha ¢ cta cac doanh nghi€p Nha nudc Viét Nam chuyén kinh doanh nha ¢;

- Ty tao lap nha & theo gidy phép cua co quan Nha nudc cd tham quyén;

- Thira ké nha ¢ theo phap luat Viét Nam.

Viéc mua nha ¢, thué dit ¢, xay nha &, nhan thura ké nha & phai tuan theo quy dinh cia phap luat
Viét Nam.

Piéu 20.- Ho so xin cdp gidy ching nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ thué bao
gom:

1. Pon xin cap gidy chig nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat ¢ thué;
2. Giéy td cua Nha nudc Viét Nam cho phép dinh cu ¢ Viét Nam,;

3. Gidy phép xay dung, hodc hop d6ng mua ban nha & da duge Cong chirng Nha nudc chimg
thuc hoac giay thura ké hgp phap;

4. Hop dong thué dét;
5. Trich luc ban do thira dat khudn vién c6 nha &, ty 1& 1/200.
HO6 so duoc 1ap bang tiéng Viét va ndp tai Uy ban Nhan dan cap tinh.



Qiéy chirng nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit & thué do Uy ban Nhan dén cip tinh
cap.

Diéu 21.- Qhﬁ SO hlfru nha ¢ 1a ¢4 nhan nude ngoai dinh cu ¢ Viét Nam c6 quyén su dung, ban,
tang cho, d€ thura ké nha ¢ theo quy dinh cta phap luat Viét Nam va c6 nghia vu dang ky s¢ hitu
nha ¢ tai Uy ban Nhan dan cap tinh; ndp cac khoan thu¢ va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat.
Picu 22.- Trong truong hop ngudi nudce ngoai cham dut viéc dinh cu ¢ Viét Nam ma khong thuc
hién cac quyén noi tai Diéu 21 ciia Nghi dinh nay thi sau 90 ngay, ké tlr ngay roi khoi Viét Nam,

g1a3{ ching nhan quyén s¢ hiru nha & duong nhién mét gia tri va Nha nudc Viét Nam thyc hién
quyén quan ly va st dung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Chuwong 5: GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
Diéq 23.- Céc tranh chip vé quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & do Toa an nhan dan giai
quyét.
Piéu 24.- Nguoi sir dung nha ¢ khong phop phap, c6 hanh vi vi pham quyén cta nguoi khac vé

s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ hodc ¢6 hanh vi khac vi pham phép luat vé nha &, dat o, thi
tuy theo murc do vi pham ma bi xtr phat hanh chinh hodc truy ctru trach nhi€m hinh sy.

Nguoi loi dung chuc vu, quyén han dé vu loi hodc ¢ dong co ca nhan khac ma lam sai 1¢ch cac
s0 liéu dang ky nha dat hoac cap giay chirng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
trai voi phap luat thi tuy theo mire do vi pham ma bi xtr 1y ky luédt hoac truy ctru trach nhi€ém hinh
su.

Truong hop gay ra thiét hai vat chat thi phai bdi thudng.

Chuong 6:PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 25.- Nghi dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Diéu 26.- B truong Bo Xay dung, Bo truong Bo Tai chinh, Tong cuc truéng Tong cuc Dia
chinh trong pham vi chitrc nang quan Iy nganh c6 trach nhiém hudng dan, kiém tra viéc thi hanh
Nghi dinh nay.
Chu tich Uy ban Nhan dan cac tinh, thanh phd tryc thuoc Trung wong chi dao Uy ban Nhan dan
cac quan, huyén, thi xa va co quan quan ly nha dat t6 chirc thuc hi¢n nghi dinh nay.
Piéu 27.- Bo truong, Tha trudng co quan ngang B9, Thu trudng co quan thugc Chinh phu, Chu
tich Uy ban nhan dén cac tinh, thanh pho truc thudc Trung wong va cac chi sé hitu nha ¢ chiu
trach nhi€ém thi hanh Nghi dinh nay.

Vo Van Kiét
(ba ky)



