CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 53/2017/ND-CP Ha Ngi, ngay 08 thang 05 ndm 2017

NGHI PINH

QUY DINH CAC LOAI GIAY TO HOP PHAP VE DAT DAI BE CAP GIAY PHEP XAY
DUNG

Can cir Lugt té chirzc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Lugt xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Theo dé nghi cua B trueng Bé Xay dung;

Chinh phu ban hanh Ngh; dinh quy dinh céc loai gidy to hop phap vé dat dai d@é cdp gidy phép
xay dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap glay phép xay dung; trach
nhiém cua cac co quan, t6 chtrc, c4 nhan c6 lién quan dén viéc st dung gidy to hop phap vé dat

dai dé cip giay phép xay dung.

2. Céc loai giay to hop phéap vé dat dai 1am can ctr thuc hién viéc xéc I1p quyen sir dung dét cua
t6 chure, ca nhan duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat ve dat dai.

3. Viéc cap giay phép xay dung duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung ddi vai to chuc, ho gia dinh, ca nhén dé nghi cap giay phép xay dung (sau
day goi chung la chii dau tu); co quan thuc hién cap gidy phép xay dung va cac co quan, to chic,
ca nhan co lién quan.

Piéu 3. Cac loai gidy to hep phap vé dat dai dé cAp gidy phép xay dung

Gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xay dung quy dinh tai Nghi dinh nay 1 gidy to
thuoc mét trong céc loai sau:



1.,Giéy chung nhan quyén st dung dat duoc cé}p theo quy dinh cua Luat dAt dai nam 1987, Luat
dat dai nam 1993, Luat stra doi, b6 sung mot so diéu cua Luat dat dai nam 2001, Luat dat dai
nam 2003.

2. Giy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vei dat duoc
cap theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013, Luat stra doi, b6 sung mot so dieéu cua cac luat lién
quan dén dau tu xay dung co ban s6 38/2009/QH12.

3. Glay chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ dugc cap theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen sur
dung dét ¢ tai do thi, Nghi dinh sb 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ctia Chinh phu vé mua bén
va kinh doanh nha ¢.

4. Giay chitng nhan quyeén so hitu nha &; giay chirng nhan quyén so hiru cong trinh xay dung da
duogc cip theo quy dinh tai Phap 1énh nha & nam 1991; Luat nha & nam 2005; Nghi dinh sb
81/2001/ND-CP ngay 05 thang 11 nam 2001 ciia Chinh phii vé viéc ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngodi mua nha & tai Viét Nam; Nghi dinh s6 95/2005/NB-CP ngay 15 thang 7 nim 2005
ctia Chinh pha vé viéc cap gidy chang nhan quyén s¢ hitu nha ¢, quyén sé hitu cng trinh xay
dung; Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat nha &; Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009
hudng dan thi hanh mot s6 diéu caa Nghi quyét sé 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua
Qudéc hoi vé viéce thi diém cho t6 chie, ca nhan nudc ngoadi mua va so hitu nha ¢ tai Viét Nam;
Diéu 31, Diéu 32 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat dat dai; cac gidy chiing nhan khac vé quyén sé hitu
nha &, quyén sé hitu cdng trinh xay dung da duoc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai,
phap luat vé nha &, phép luat vé xay dung qua cac thoi ky.

5. Cac loai giay to du diéu kién dé cip giay chung nhan quyen sur dung dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién vai dat nhung chua dugc cap gidy chang nhan gom Céc loai giay to quy
dinh tai Biéu 100 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 18 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh Chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai nim
2013 va quy dinh tai khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndam 2017
stra doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai hoac glay xac nhan cua
Uy ban nhan dan cip xi va duoc co quan dang ky dat dai xac nhan du diéu kién dé cap gidy
chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

6. Giay to vé dat dai ddi véi truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich
sir dung dét tir sau ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung khong cé gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai,
gom: Quyét dinh giao dat ciia co quan nha nudc c6 tham quyén hoac Quyét dinh cho thué dit
Cua co' quan nha nudc co tham quyén va hop dong thué dat kém theo (néu c0) hoac gidy to vé
trang dau gia quyén sir dung dat, dau thau du &n co st dung dat hogc Quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat ctiia co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

7. Béo c4o ra soét, ké khai hién trang sir dung dat d6i voi truong hop to chire, co s¢ ton giao
dang str dung ma chua dugc cap giay ching nhan quyen su dung dat, quyéen s¢ hiru nha ¢ va tai



san khac gan lién vei dat duoc Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat kiém tra va quyét dinh xi Iy
theo quy dinh tai Bieu 28 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cuaa Luat dat dai.

8. Gidy to V& viéc xép hang di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh ddi véi trudng hop cap
gidy phép xay dung dé thuc hién xay dung méi, sira chita, cai tao hoac di doi céc cong trinh di
tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh nhung chua duoc cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai nam 2013.

9. Gidy ching nhéan quyen str dung dét hodc vin ban chap thuan vé dia diém xay dung cua Uy
ban nhan dan cip huyén di véi cong trinh xay dung bién quang cao, tram vién thong, cot ang-
ten tai khu vuc khong thudc nhom dat c6 muc dich sir dung dé xay dung va khong duoc chuyén
d6i muc dich str dung dat.

10. Hop dong thué dat duoc giao két gitra chi dau tu xay dung cong trinh va ngudi quan 1y, su
dung cong trinh giao thong hodc van ban chap thuan cia co quan quan 1y nha nuéc ¢ tham
quyén vé giao thong ddi Vi cong trinh dugc phép xay dung trong pham vi dat danh cho giao
thong theo quy dinh cuaa phép luat.

11. Van ban cua co quan nha nudc ¢ thém quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi voi
truong hop nguoi st dung dat da co glay to hop phap ve dat dai theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3,4 va 5 Piéu nay nhung dé nghi dugc Cap giay phép xay dung str dung vao muc dich khac vai
muc dich st dung dat da duoc ghi trén gidy to do.

12. Van ban cta co quan nha nudc ¢ tham quyén da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
theo d& nghi cua co quan cip giay phép xay dung dé xac dinh dién tich céc loai dit ddi véi
truong hop ngudi sir dung dat c6 mot trong céc loai gidy to hop phap vé dat dai theo quy dinh tai
céc khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay nhung trén cic gidy to d¢6 khong ghi rd dién tich cac loai dat
dé 1am co so cap giay phép xay dung.

Piéu 4. Trach nhiém ciaa cac bd, co quan, don vi lién quan

1. Bo Xay dyng chu tri, phdi hop v6i Bo Tai nguyén va Mai truong t6 chuc phd bién, huéng dan
va kiém tra viéc sir dung céc loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phep xay dung quy
dinh tai Nghi dinh nay; dong thoi, ra soat, hoan thién cac quy dinh huéng dan, bao gom quy trinh
thi tuc, ho so gidy to dé cap gidy phép xay dung theo quy dinh caa phap luat vé xay dung.

2. Bo Tai nguyén va Moi truong to chic ra soat, hoan thién cac quy dinh lién quan dén quy trinh
thu tuc, ho so giay to dé cap cac loai giay to hop phap vé dat dai theo quy dinh cua phap luat ve
dat dai.

3. Uy ban nhan dan c4c tinh, thanh pho tryc thudc trung wong ¢6 trach nhiém to chic tap huén
cho cdng chuc thuge céc co quan cap giay phép xay dung va co quan quan ly dat dai tai dia
phuong thuc hién dung cac quy dinh cia Nghi dinh nay trong qua trinh thuc hién cap giay phép



xay dung; t6 chirc thuc hién viéc thanh tra, kiém tra, xir Iy hanh vi vi pham cac quy dinh cua
Nghi dinh nay va cac quy dinh khac c6 lién quan caa phap luat; déng thoi, dinh ky bao céo Bo
Xay dyng, Bo Tai nguyén va Moi truong nhimg vuéng méc phat sinh dé tong hop béo cao Chinh
phu, Thu tusng Chinh phu theo quy dinh. Chi dao, hudng dan cac co quan thudc quyen quan ly,
gom: S¢ Xay dung va S¢ Tai nguyén va Mai truong t6 chirc tuyén truyeén, husng dan, niém yét
cong khai céc loai gidy to hop phap vé dét dai quy dinh tai Nghi dinh nay dé cac chu dau tu, cac
co quan, to chie, don vi va c& nhan lién quan biét, thuc hién theo dung quy dinh cua phép luat.

4. Co quan cap gidy phép xay dung cén ctr quy dinh tai Nghi dinh nay va cac quy dinh khac c6
lién quan cua phap luat dé cap gidy phép xay dung theo quy dinh; tao diéu kién thuan lgi cho co
quan, té chirc, ca nhan trong thuc hién hoat dong xay dung.

5. Chu dau tu chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xdc, trung thyc trong viéc cung Cap cac loai gidy to
hop phap vé dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay khi thuc hién thi tuc cap gidy phép xay
dung; thyc hién day da nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 5. Piéu khoan thi hanh
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 25 thang 6 nam 2017.
Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

Truong hop hd so dé nghi cap gidy phép xay dung da dugc nop trudc ngay co higu lyc thi hanh
cua Nghi dinh nay nhung chua dugc cap giay phép xay dung thi chu dau tu cap nhat gidy to hop
phap vé dat dai theo quy dinh tai Nghij dinh nay dé duoc cp gidy phép xay dung.

Piéu 7. Trach nhiém thi hanh
1. B trudng Bo XAy dung chiu trach nhiém hudng dan va té chire thuc hién Nghi dinh nay.

2. Cac B truong, Thu truong co quan ngang b, Thu trudng co quan thudc Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhén dén céc tinh, thanh pho truc thudc trung wong chiu trdch nhiém thi hanh Nghi dinh
nay./

TM. CHINH PHU
Noi nhén: THU TUONG
- Ban Bi thu Trung wong bang;
- Thu tuéng, cac Phé Thu tuéng Chinh phuy;
- Céc b9, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong;
- Van phong Trung uwong va cac Ban cua Bang;
- Van phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chu tich nuéc; A A ‘
- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban caa Quéc hoi; Nguyen Xuan Phuc
- Van phong Quéc hoi;
- Toa an nhan dan téi cao;
- Vién kiém sat nhan dan téi cao;
- Kiém toan nha nuéc;



- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong M3t tran Té quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong ciia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi truc thugc, Cong béo;

- Luu: VT, CN (3b).kn



