BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 84/BXD-QLN Ha Néi, ngay 25 thang 9 nam
Viv: huong dén thue hién Nghi dinh 2008
153/2007/NP-CP va Thong tu
13/2008/TT-BXD.

Kinh giri: S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh .

Bo Xay dung nhan dugc cong vin sb 5181/SKHPT-DKKD ngay 8/9/2008 cia S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi huéng dan thyc hién mot s ndi dung cia
Nghi dinh 153/2007/NB-CP ngay 15/10/2007 cua Chinh phii Quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh Luat Kinh doanh bat dong san (viét tat 1a Nghi dinh 153/2007/ND-CP) va Thong tu sb
13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 ctia B6 Xay dung hudng din mot sé ndi dung ctua Nghi dinh
153/2007/ND-CP (viét tat 1a Thong tu 13).

Sau khi nghién ctru, Bo Xy dung c6 ¥ kién nhu sau:

1/ Tai khoan1.2 Phan I Thong tu 13 quy dinh:*“ Ddi v6i doanh nghiép dang hoat dong c6
nhu cdu bd sung nganh nghe kinh doanh bat dong san thi ho 's0 xac nhan von phap dinh phai c6
van ban xac nhdn cua té chirc kiém toan doc lap vé muc von hién c6 thudc 80 htru cua doanh
nghiép d6 duoc ghi trong béo cdo tai chinh cua doanh nghiép tai thoi diém gan nhat (nim ding
ky hodc niam trudc lién ké nim diang ky) dam bao 16n hon hodc bang muc von phap dinh theo
quy dinh tai Nghi dinh 153/2007/ND-CP (6 ty dong)”.

Nhu vay, khi lam thu tuc b sung ding ky kinh doanh, trong hd so ndp cho S& Ké hoach
& Dau tu can c¢6 thém bdo cédo tai chinh va van ban xac nhan cua t6 chuc kiém toan doc lap vé
murc von hi¢n c6 thudc so hiru cua doanh nghi€p dam bao 16n hon hoac bang 6 ty dong.

2/ Theo quy dinh hién hanh: vn phap dinh dbi v6i doanh nghiép, hop tac xi kinh doanh
bat dong san 1a mot didu kién bat budc va duoc quy dinh 13 6 ty dong. Pay 1a mirc von tdi thiéu
phai c6 cho hoat dong kinh doanh bét dong san. Do vay, truong hop doanh nghiép cd muc von
diéu 1& cao hon 6 ty dé)ng va da duoc thé hién trong bao cdo tai chinh (da duogc kiém toan) cua
doanh nghiép tai thoi diém gan nhét voi thoi diém xin bd sung nganh nghé kinh doanh bat dong
san 1a hop 1¢ dé cap dang ky kinh doanh.

i §/ Tai diém 1.1.2 khoan 1.1 Phan I Thong tu 13 quy dinh: “Trudng hop sé von duge gop
bang tién thi phai c¢6 van ban xac nhan cta ngan hang thuong mai duoc phép hoat dong tai Viét
Nam Ve sO tién ky quy clia cac thanh vién sang lap. SO tién ky quy t6i thiéu phai bang s6 Von 20p

bang tién cia cac thanh vién sang lap va chi dugc giai ngan sau khi doanh nghiép duoc cap dang
ky kinh doanh.”

Nhu vay, d6i v6i doanh nghiép thanh 18p mai khi lam thu tyc dang ky kinh doanh, ngoai
bién ban gop von thi truong hop gop von bang tlen phai c6 van ban xac nhan cua ngan hang veé
s tién ky qu¥ ciia cac thanh vién cam két gop von, s6 tlen nay tdi thiéu phai bang 6 ty dong mai
du diéu kién dang ky kinh doanh bat dong san. S6 tién con lai s& dugce gop theo quy dinh cua
Luat Doanh nghiép.

4/ Pdi véi cac doanh nghiép chuyén doi loai hinh doanh nghiép (chuyén tir cong ty
TNHH sang cong ty c6 phan hodc nguoc lai), thi viéc dang ky kinh doanh thuc hién theo quy



dinh cua Luat Doanh nghiép. Néu trong cic nganh nghé dang ky kinh doanh c6 nganh nghé kinh
doanh bat dong san, ~thi phai thyc hién viéc xac nhan von phap dinh nhu quy dir}h tai Phan I
Thong tu 13 hudng dan trinh ty, tha tuc xac nhan von phap dinh trong kinh doanh bat dong san.

5/ Tai Khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 153/2008/ND - CP quy dinh: “1. T6 chtic, ca nhan da
duoc cip ching nhan ding ky kinh doanh vé kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vu bt
dong san trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi duoc tiép tuc kinh doanh, khong phai 1am thi
tuc dang ky lai...” Tai Tiét 1.3 Muc 1 phan I Théong tu 13 quy dinh: “Trong qua trinh hoat
dong, doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai duy tri mic von diéu 1¢ khong thip hon
mirc von phap dinh (ké ca doanh nghiép di duoc cép ding ky kinh doanh bat dong san trudc
ngay Nghi dinh 153/2007/ND-CP c6 hiéu lyc).”

Nhu vay, doi véi nhitng doanh nghiép da duoc cdp ding ky kinh doanh bit dong san
trude ngay Nghi dinh 153/2007/NB-CP c¢6 hiéu lyc, phai lam thi tuc ting von didu 1& dé du diéu
kién kinh doanh bat dong san (duy tri mic von diéu 18 khong thip hon miac von phap dinh),
nhung khong phai lam tha tuc xac nhan von phap dinh.

Trén day 1a y kién cua B6 Xay dung vé viéc huéng dan mot s6 noi dung cua Nghi dinh
153/2007/ND-CP va Thong tu s6 13. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuong méc, dé nghi Quy
S¢ phan anh kip thoi vé B§ Xay dung dé phdi hop nghién ctru gidi quyeét./.
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