UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
SOXAYDUNG = e
Sb: 8654/HD-SXD-QLN&CS Tp. Ho Chi Minh, ngay 21 thang 10 nam 2009
HUONG DAN

VE VIEC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O VA QUYEN SU DUNG
DAT O CHO TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI BPUQC SO HUU NHA O TAI VIET
NAM THEO QUY DINH TAINGHI QUYET SO 19/2008/QH12 NGAY 03/6/2008 CUA

QUOC HOI VA NGHI BINH SO 51/2009/ND-CP NGAY 03/6/2009 CUA CHINH PHU TAI
THANH PHO HO CHf MINH

Can cit Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 ciia Quoc hdi vé viéc thi diém cho 16 chikc,
ca nhdn nudc ngoai mua va so hitu nha o tai Viét Nam (viét tat la Nghi quyét 19);

Can cir Nghi dinh 56 51/2009/ND-CP ngay 03/6/2009 cua Chinh phu vé huéng dan thi hanh mot
s0 Diéu cua Nghi quyét so 19 vé viéc thi diém cho t6 chirc, ca nhdn nwéc ngodi mua va so hiru
nha o tai Viét Nam (viét tat la Nghi dinh 51);

Can cik chi dgo ciia Thii tuéng Chinh phii tai Cong van s6 1602/TTg-KTN ngay 09/9/2009 vé cap
Giay chung nhdn quyén su dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi dat;

Can cir chi dao cua Uy ban nhdn dan thanh phé tai Céng vin s6 3444/UBND-DTMT ngay
11/7/2009 vé trién khai thuc hién Nghi dinh 51,

So Xdy dung huong dan thyc hi¢n vé trinh tw, thii tuc cdp Glay chitng nhédn quyén so hitu nha &
va quyén sir dung ddt ¢ (viét tat la Gidy chitng nhan) cho 16 chike, cd nhdn nwée ngodi dwoc so
hitu nha o tai Viét Nam theo quy dinh tai Nghi quyet 19 va Nghi dinh 51 tai dia ban thanh pho
nhu sau:

I. PIEU KIEN VA POI TUQNG PUQC CAP GIAY CHUNG NHAN:

1. C4 nhan nuéc ngoai thudc ddi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 ciia Nghi
quyét 19, khoan 1 va 2 Piéu 5 Nghi dinh 51 mua, nhan tang cho, nhén thira ké va s6 hitu nha &
tai Viét Nam; phai dang sinh séng tai Viét Nam c6 Thé thuong tra hodc Thé tam tra hodc giéy to
chimg nhan dugc phép cu tra tai Viét Nam tir 12 thang tré 1én do co quan Quan 1y xuét nhap
canh thudc Bo Cong an cap va khong thude ddi twong duge huong quyén wu dai, mién trir ngoai
giao, lanh sy theo quy dinh ciia Phap 1énh vé quyén wu dai, mién trir danh cho co quan Dai dién
ngoai giao, co quan Lanh sy nudce ngoai va co quan Pai dién cua T6 chire quéc té tai Viét Nam
ngay 23/8/1993 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi; gdm co:



1.1. Nguoi vao dau tu truc tiép tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phai c¢6 tén
trong Glay chtng nhan dau tu hodc trong gidy to twong tmg voi hoat dong dau tu do co quan c6
thim quyén cua Viét Nam cip con thoi han tir 01 nam trd 1én hodc ¢ gidy to ching minh 1a
thanh vién Hoi dong quan tri, Ho1 dong quan 1y cia doanh nghi¢p dang hoat dong tai Viét Nam;

1.2. Nguo1 duge doanh nghi€p dang hoat dong tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép (gém: doanh nghiép trong mede va doanh nghiép co von dau tw nuede ngoai) thué
giit cac chuc danh quan 1y trong doanh nghiép d6 (gdm: téng gidm déc, gidm déc va cap pho cua
doanh nghiép; hodc truong, pho cdc don vi truc thugc doanh nghiép) phai c6 Hop ddng thué gt
chtrc danh quan 1y hodc c¢6 Quyét dinh bd nhiém dugc lap bang tiéng Viét.

1.3. Nguoi c6 cong dong gop cho Viét Nam, phai c6 Huan chuong hodc Huy chuong ctia Chu
tich nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam trao tang;

1.4. Nguoi c6 dong gop dac biét cho Viét Nam, phai co giéy to xac nhan cua O quan cép B6 phu
trach linh vuc ¢4 nhan nudc ngoai c6 dong gop va giri B Xay dung xem xét d€ trinh Thu tudng
Chinh phti ¢6 van ban cho phép;

1.5. Nguoi dang lam viée trong linh vyc kinh té, khoa hoc cong nghé, moi truong, giao duc —dao
tao, van hoa, thong tin, thé duc, thé thao, Y té, xa hoi, ludt su phai ¢6 van bang ching minh trinh
d6 k¥ su, ctr nhan trd 1én do co quan c6 thadm quyén ciia Viét Nam hodc ctia nude ngoai cip kém
theo mot trong céc gidy to sau day:

- Gidy phép lao dong do co quan c¢6 thim quyén cua Viét Nam cép;
- Gidy phép hanh nghé chuyén mén tai Viét Nam co quan c6 thim quyén ciia Viét Nam cap;

1.6. Nguoi co ky nang dac biét, phai co glay td x4c nhan vé chuyén mon, k¥ nang cua Hiép hoi,
Hoi nghé nghiép Viét Nam hoic co quan cap Bo phu trach linh vyc ma nguoi nude ngoai co
chuyén mon, k¥ nang kem theo G1ay phép hanh nghé chuyén mén tai Viét Nam do co quan co
thim quyén cua Viét Nam cap (doi véi truong hop phap ludt yéu cau phdi co Gzay phép hanh
nghé) hoic Giay phép lao dong do co quan co tham quyén cua Viét Nam cap (doi véi truong hop
phap ludt khéng yéu cau phai cé Gidy phép hanh nghé);

1.7. Ngudi két hon véi cong dan Viét Nam, phai cé gidy to chimg nhan két hon do co quan co
tham quyén cua Viét Nam hodc nudc ngoai cap kem theo Ho chiéu Viét Nam hodac HO khau
thuong tru va Chirng minh nhan dan cia vg hodc chong la cong dan Viét Nam.

2. Doanh nghiép c6 von dau tw nwéc ngoai khong cé chirc ning kinh doanh bét dong san
thudc d6i tugng dugc mua va s¢ hitru nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 cla Nghi
quyét 19 va Diéu 6 Nghi dinh 51, phai dang hoat dong tai Viét Nam va co Gidy ching nhan dau
tu hodc glay t& chirg nhan hoat dong dau tu tuong ng voi hinh thire dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu do co quan Nha nudc c6 tham quyén ciia Viét Nam cép con thoi han tir 01
nam tr¢ 1en.

II. THOI HAN, VI TRi VA SO LUQNG NHA G PUQC SO HU'U:



1. C4a nhéan nuéc ngoai néu tai diém 1 Muc I ciia Huéng dan nay duoc s¢ hitu nha ¢ trong thoi
han t6i da 13 50 nam ké tir ngdy duoc cp Gidy chimg nhan va dugc ghi trong Gidy chimg nhan.
Trong thoi han 12 thang ké tir khi hét thoi han s¢ hitu nha & tai Viét Nam, c4 nhan nudc ngoai
nay phai ban hodc tang cho nha & do.

2. Doanh nghiép c¢6 von diu tu nwéc ngoai néu tai diém 2 Muc I cua Huong dan nay dugc so
hiru nha 6 twong Umg v6i thoi han ghi trong Gidy chimg nhan dau tu cip cho doanh ‘nghiép do,
bao gdm ca thoi gian dugc gia han thém; thoi han sé hitu duoc tinh tir ngay duoc cap Gidy
chimg nhan va duge ghi trong Gidy chig nhan. Trudng hop khi hét han dau tu hodc khi giai
thé, phé san thi nha & cua doanh nghiép nay duoc xur 1y theo qui dinh cta phap luat vé dau tu,
phap lut vé pha san va cac quy dinh khac cua phap luat Viét Nam.

3. Nha & ma c4 nhan nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai néu tai Muc I cia
Huéng dan nay duoc mua va so hitu 13 ciin hd chung cw trong dw 4n phat trién nha ¢ thuwong
mai va khong thudc khu vire han ché hodic cAm nguoi nuée ngoai cw tri, di lai.

4. Ca nhan nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai néu tai Muc I ciia Huéng dan
nay dang c6 s& hitu 01 nha ¢ tai Viét Nam dang trén trang Web cua B Xay dung thi khong duoc
s& hitu cac nha ¢ khac trong pham vi toan qudc.

II1. TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN:

Can ct Diéu 8 va 9 Nghi quyét 51, Piéu 8 Nghi dinh 51; trinh tu, tha tuc cp Gidy chimg nhan
nhu sau:

1. Thanh phén ho so:
Nguoi dé nghi cdp Gidy chimg nhén 1ap 01 bd hd so, gdm c6:

a) Ban chinh Don d¢ nghj cap Giy chimg nhén bing tiéng Viét va tiéng Anh (bdn chinh, theo
mau hwong dan tai Phy luc I va Il ban hanh kem theo Nghi dinh 51);

b) Ban sao Ho chiéu nudc ngoai va mot trong cac gidy to ca nhan hodc phap nhan cua nguoi dé
nghi cap Giay chung nhan quy dinh tai Muc I cua Huong dan nay;

- Truong hop ban sao cac loai gidy to quy dinh tai diém nay khong c6 ching thuc, thi khi nop ho
so phai c6 ban gbc dé ddi chiéu;

- Truong hop Vén’béng chtrng minh trinh d9, gidy to chimg nhan két hon do nuéc ngoai cip, phai
duoc dich sang tieng Viét va dugc co quan cong chung, chung thuc Viét Nam ching nhén;

¢) Ban chinh Hop dong mua ban, ting cho nha ¢ hoic gidy to vé thira ké nha ¢ theo quy dinh ciia
phap luat Viét Nam;

- Trudong hgp mua cén ho cfla} doanh nghiép, ca nhan !(inh doanh bAt dong san, phai 1ap thu tuc
mua ban qua san giao dich bat dong san; gom: Hop dong mua ban khong phai c6 chiing nhan cua



co quan coéng chimg, chimg thuc, kém gidy to xac dd mua ban cin h qua san giao dich bat dong
san theo quy dinh cta phap luat vé nha & va kinh doanh bat dong san;

- Truong hop mua, nhén tang cho can h cua ca nhan thi Hop ddng phai c6 chimg nhan cua co
quan cong chirng, ching thuc theo quy dinh cta phap luét vé nha o;

d) Ban sao bién lai ndp thué, 18 phi trude ba nha, dét theo quy dinh ctia phap luat;

d) Ban chinh So db nha & - dat & (thé hién theo Huwdng dan sé 9021/SXD-CCONP ngay
07/11/2007 cua So Xdy dung);

¢) Ban sao Van ban uy quyén cho ngudi dai dién lam thi tuc cip Gidy ching nhan (néu nguoi
nép ho so cap Gidy chimg nhdn la nguoi dai dién);

2. Nop ho so va nhan két qua:

Nop hd so va nhan két qua tai S Xay dung. Truong hop | hd so chua day du gidy to theo thanh
phan dugc quy dinh, nguoi tlep nhan ho so phai huong dan cy thé ngay dé nguoi nop hd so bd
sung gidy to. Truong hop ho so khong du diéu kién, thi S& Xay dung tra lai hd so va thong bao
bang van ban cho ngudi ndp hd so biét rd 1y do.

3. Trinh tu gidi quyét hd so:

- Sau khi tiép nhan ho so, S& Xay dung thu 1y ho so va dy thao Gidy chimg nhan trinh Uy ban
nhan dan thanh pho duyét ky Giay chung nhén;

- Sau khi ky Gidy ching nhan, Uy ban nhan déan thanh phd chuyén lai cho S¢ Xay dung dé phat
hanh cho chu s¢ hitu;

- Trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc Gidy ching nhan do Uy ban nhan dan
thanh phd chuyén tra, S¢ Xay dung co van ban gui B Xay dung thong bao cac thong tin Ve chu
s¢ hitu nha & (ho tén; s6 hé chzeu noi cdp, ngay cdp; quoc tich), dia chi can hg (s6 nha, dp-khu
pho duong, phwong-xa -thi trin, qudn-huyén, thanh phé Hé Chi Minh) va Giay chimg nhan da
cap (s6 hé so goc va ngay cdp) dé Bo Xay dung ding 1én trang Web ctia BO (theo mau hirong
dén tai Phu luc sé I va IV ban hanh kém theo Nghi dinh 51);

- Thoi han giai quyét ho so 1a 30 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan du hd so hop 1¢, thoi han nay
khong tinh thoi gian bo sung gidy to (néu c6);

- Trude khi phat hanh Gidy chimg nhan cho chi s¢ hitu hodc ngudi dai dién cta chu sé hiru nha
0, S¢ Xay dung chuyén 01 ban chyp Giay chirng nhéan da cap cho So Tai nguyén va Moéi truong
de cap nhat thong tin vao ho so dia chinh va 01 ban chup Giay chung nhan vao ho so luu.

4. Cip doi, cap lai Gidy chirng nhén:



Truong hop Gidy ching nhén da dugc cap bi hong, rach nat hoic bi mat S¢ Xay dung thuc hién
cap doi, cAp lai Gidy ching nhan theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay
06/9/2006 cta Chinh phu.

5. Kinh phi cip Gidy chirng nhén:

Kinh phi cap Gidy chimg nhn thu theo Nghi quyét s 12/2007/NQ-HDND ngay 05/7/2007 cuia
Hoi dong nhan dan thanh pho, c6 muc thu nhu sau:

5.1. Kinh phi cép Gidy chting nhan lan dau:

- Nha & cua t6 chirc (thu theo dién tich san xay dung):

+ Tong dién tich san cin ho <500m? : 200.000 dong/Giay;
+ Tdong dién tich san cin ho > 500m? va < 1.000m? : 350.000 dong/Gidy;
+ Tdng dién tich san cin ho > 1.000m? : 500.000 dong/Giay;
5.2. Kinh phi cap doi, cip lai Gidy chimg nhan : 50.000 ddng/Gidy.

V.XU LY CAC VAN PE PHAT SINH TRONG QUA TRINH THU'C HIEN:

Trong qua trinh trién khai thuc hién Nghi quyét 19 va Nghi dinh 51, néu c¢6 vuéng mac phat
sinh, d¢ nghi cac S6-Nganh, Uy ban nhan dan cic quan- huyén, t6 chirc, c nhan c6 y kién giri vé
cac co quan co lién quan sau ddy dé dugc giai dap hodc tong hop, bao céo xin ¥ kién chi dao cta
Uy ban nhan déan thanh phd hoic Bo-Nganh lién quan, cu thé 1a:

1. Sé X4y dung tong hop cac vudng mic lién quan dén tha tuc cdp Gidy chimg nhén.

2. S6¢ Tu phap tong hop cac vudng mac lién quan dén thu tuc ching nhén cac giao dich vé nha ¢
thudc pham vi diéu chinh ctia Nghi quyét 19 (nhu: mua ban, nhdn tang cho, nhan thira ké va so
hitu nha & tai Viét Nam) va tha tuc dang ky két hon gitra ngudi nudc ngoai voi cong dan trong
nudc.

3. Cong an thanh pho, B§ Tw Iénh Quén khu 7 va B§ Chi huy Quéan sy thanh pho ra soat va
thong bao cho Uy ban nhan déan thanh phd va S¢ Xay dung biét dé cong bd cac khu vuc han ché

hoac cam nguoi nudce ngoai cu tru, di lai trén dia ban thanh ph6 HO Chi Minh nham hd trg cong

tac cAp Gidy chimg nhén./.

KT. GIAM POC
PHO GIAM POC
Noi nhdn:
- Nhur trén;
- Uy ban nhan dan/TP.HCM;



- Cac So-Nganh: Tu phap, Ngoai vy, Cong an, Bo tu 1énh Quan
khu 7, B4 Chi huy Quan sy thanh phd, Tai nguyén va Méi
truong, Tai chinh, Cuc Thué thanh phé;

- Uy ban nhén dén 24 quin-huyén;

- Ban Giam déc S6 Xay dung;

- Luu: VP-QLN&CS

Do Phi Hung



