BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 16/2010/TT-BXD Ha N§i, ngay 01 thdng 9 ndm 2010

THONG TU

QUY BINH CU THE VA HWONG DAN THUC HIEN MOT SO NOI DUNG CUA NGHI BINH SO
71/2010/ND-CP NGAY 23 THANG 6 NAM 2010 CUA CHINH PHU QUY BINH CHI TIET VA HUONG
DAN THI HANH LUAT NHA &

Cén cwr Nghij dinh sé6 17/2008/NB-CP ngay 04 thang 02 ndm 2008 ctia Chinh pht quy dinh chirc néng,
nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cua Bo Xay dung;

Cén ctr Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huwéng dén thi hanh Luéat Nha &;

B¢ Xay dwng quy dinh cu thé va hwéng dan thue hién mét sé ndi dung cta Nghi dinh s6 71/2010/NP-
CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctua Chinh pht quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha & nhw
sau:

Chuong |
NH’NG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tw nay quy dinh cu thé va hwéng dan thue hién mot sd ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh Luat Nha &
(sau day goi tat la Nghi dinh s 71/2010/ND-CP) vé& s& hiru nha &, phat trién nha &, quan ly viéc st
dung nha &, giao dich vé nha & va quan ly nha nwéc vé nha &.

Nha & thudéc pham vi didu chinh ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Théng tw nay bao
gdm: nha & (nha biét thw, nha & riéng 18, c&n ho chung cw) dwoc xay dwng dé ban, cho thué, cho thué
mua theo nhu cdu va co ché thj trudng (k& ca nha & trong khu d6 thi méi, khu du lich sinh thai, nghi
dwéng, cdng trinh nha & ¢6 muc dich st dung hdn hop); nha & thudc s& hiru nha nwdc; nha & dwoc
xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché do Nha nwéc quy dinh (nha & xa hoi); nha & tai
dinh cw; nha & riéng |é cda ho gia dinh, ca nhan tai khu virc do6 thj va ndng thon.

Diéu 2. Déi twong ap dung
Théng tw nay ap dung dbi véi cac ddi twong sau day cé lién quan dén linh vc nha & tai Viét Nam:
1. T6 chire, ca nhan trong nwéc;
2. T chirc, ca nhan nwéc ngoai, ngwdi Viet Nam dinh cw & nuwéc ngoai;
3. Céc t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén [inh virc nha &.
Chuwong I
PHAT TRIEN NHA O
Diéu 3. Phan loai dw an phat trién nha &

Dw &n phat trién nha & quy dinh tai Diéu 4 cta Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP bao gébm cac loai sau
day:

1. Dy an phat trién khu nha & véi myc dich dau tw xay dwng déng b hé thong ha tang ky thuat, hé
thong ha tang xa héi, cong trinh nha & va cac cong trinh kién tric khac thuéc pham vi ctia dy an.

2. Dy &n phat trién nha & doc lap, bao gébm:

a) Dy 4n nha & cép |l trong dw an khu nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hoac trong dy an khu dé
thi m&i hoac trong dw an khu du lich sinh thai, nghi dwéng;

b) Dy an nha & doc lap chi xay dwng mot cong trinh hodc mét cum cong trinh nha & trong khu dan cw
hodc trong khu d6 thj hién hiru da cé san hé thdng ha tang ky thuét;

¢) Coéng trinh nha & c6 muc dich s dung hén hop (Ilam nha &, van phong, trung tdm thwong mai, dich
vu).

Diéu 4. Trinh tw, thu tuc Iwa chon chu dau tw dw an phat trién nha & thwong mai theo hinh thirc
chi dinh chua dau tw

1. D6i v6i truong hop mot khu dat Gé phat trién nha & thwong mai chi co mot nha dau tw dang ky lam
chi dau tw dw an phat trién nha & thi thwe hién nhw sau:



a) Trong thoi han cong bé thong tin vé du an phat trién nha & thwong mai theo quy dinh tai khoan 2
Dieu 14 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nha dau tw c6 van ban gui (tryc tiep hoac qua buu dién)
téi S& Xay dwng noi co dw an dé nghi dwoc tham gia dang ky lam chd dau tw dy an phat trien nha 6.

Néu trong thoi han quy dinh tai khodn 2 Biéu 14 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ma chi c6 mét nha
dau tw dang ky lam chd dau tw dy an phat trién nha & thi S& Xay dwng c6 van ban yéu cau nha dau
tw d6 nop truc tiép tai S& 02 bd hd so ndng lwc (bao gdm: ban sao gidy t& theo quy dinh tai Diéu 12
ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP; hd so kinh nghiém clia nha diu tw; cac dé xuéat ciia nha dau tw va
tbng murc dau tw tam tinh cGa dy an);

b) Trén co s& hd so nang luc cla nha dau tw, S& Xay dwng bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trwe thudc trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cép tinh) thanh Iap Té chuyén gia cé sw
tham gia cta dai dién cac S&: Xay dwng, Tai nguyén va Méi trwong, Ké hoach va Dau tw, Tai chinh,
Kién tric - Quy hoach (dbi véi cac tinh, thanh phd c6 S& Kién tric - Quy hoach) dé xem xét, danh gia
hd so ndng lwc cla nha dau tw. Trong trwdng hop nha dau tw cé da diéu kién dé lam cha dau tw dw
an thi S& Xay dwng cé To trinh kém theo bién ban |am viéc cla Té chuyén gia bao cao Uy ban nhan
dan cép tinh d& nghj cong nhan chi diu tw dy an phat trién nha &. Mau van ban céng nhan chi dau
tw dwoc quy dinh tai phu luc s6 1 ban hanh kém theo Théng tw nay.

Néu nha dau tw khong da diéu kién dé lam chia dau tw dw an thi S& Xay dwng c6 véan ban théng bao
dé nha dau tw do biet rd ly do va bao cao Uy ban nhéan dan cap tinh xem xeét, chi dinh nha dau tw khac
lam cht dau tw dw an;

c) Truéng hop nha dau tw dwoc Uy ban nhan dan cép tinh cong nhan lam chi dau tw dw &n thi nha
dau tw t6 chirc 1ap va trinh co quan c6 thdm quyén thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
(dm v&i khu vire dy @an maoi ¢6 quy hoach ty 1€ 1/2000) hoac dé& nghi chap thuan ban vé téng mat
bang, phl.vcmg an kién tric cong trinh, gidi phap vé ha tang ky thuat (sau day goi chung la ban vé téng
mat bang) ctia dw an déi véi trudng hop khdng thudc dién phai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo
quy dinh cta phap luat vé quy hoach.

Sau khi c¢é quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dwoc phé duyét hodc cé ban vé tdbng mét bang dwoc chap
thuan thi cht dau tw lam tha tuc dé& nghi chap thuan dau tw va td chire lap, thdm dinh va phé duyét dw
an phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7 cia Nghj dinh sé6 71/2010/NB-CP, quy dinh tai Diéu 5,
Diéu 6 cGa Théng tw nay va quy dinh cGa phap luat vé xay dung.

2. D6 voi tredng hop nha dau tw cé quyén sir dung dat hop phap theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai, phu hop v&i quy hoach xay dwng nha & va cé van ban dang ky lam cha dau tw dy an thi thuc
hién nhw sau:

a) Nha dau tw nop truc tiép tai S& Xay dwng noi cé dw an 02 bd hd so néng luc (bao gdm: ban sao
gidy t& chirng minh cé quyén st dung dét hop phéap theo quy dinh cia phép luat vé dat dai; ban sao
gidy t& theo quy dinh tai Diéu 12 cla Nghi dinh s 71/2010/ND-CP; cac dé xuat ctia nha dau tw va
tbng mirc d4u tw tam tinh ca dy an);

b) Sau khi tié‘p nhan hc‘“)’ s nang lyc clia nha déu‘tu’, S& Xay dwng thuc hién thi tuc quy dinh tai diém
b khoan 1 Dieu nay. Néu nha dau tw khong du dieu kién dé lam chd dau tw dy an thi S& Xay dwng co
van ban thong bao dé nha dau tw biét rd ly do;

¢) Truwong hop nha dau tw dwoc Uy ban nhan dan cap tinh cong nhan lam chi dau tw dy an phat trién
nha & thi nha dau tw d6 cé trach nhiém thwe hién cac cong viéc theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu
nay.

Djéu 5. Trinh tw, tha tuc tham dinh va phé duyét dw an phat trién nha & dwoc dau tw xay dwng
bang ngudn von tir ngan sach nha nwéc

1. D6i v&i dw an phat trién nha & cé mirc von dau tw tir 30 ty ddng tré Ién, khong tinh tién st dung dat
(trty trwdng hop quy dinh tai khodn 5 Diéu nay) thi ch( dau tw phai ndp truc tiép tai S& Xay dwng noi
c6 dw an 02 bd hd so d& nghi thdm dinh va phé duyét dw an phat trién nha & theo quy dinh tai khodn
2 Diéu nay; trong trwdrng hop dy an phat trién nha & cé vén dau tw dudi 30 ty ddng (khéng tinh tién
st dung dat) va dwoc Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh uy quyén cho Cha tich Uy ban nhan dan cap
huyén phé duyét thi ch( dau tw ndp truc tiép hd so tai Phong cé chirc nang quéan ly nha & cip huyén
noi c6 du an.

2. Hb so d& nghj thdm dinh va phé duyét dw an phat trién nha & bao gdém:

a) To trinh clia cha d3u tw trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh (d6i véi dw an thudc thdm quyén
phé duyét ctia Uy ban nhan dan cép tinh) hoc trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén (d6i véi dw
an thudc thdm quyén phé duyét ctia Uy ban nhan dan cap huyén) dé& nghi thdm dinh va phé duyét dw
an phat trién nha & theo mau quy dinh tai phu luc s 2 ban hanh kém theo Théng tw nay;

b) H6 so dy &n phat trién nha & dwoc 1ap theo quy dinh tai Diéu 6 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

c) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va cac ban vé quy hoach ty 1& 1/500 da
duoc co quan cé thdm quyén phé duyét; trudng hop khéng phai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi



phai c6 ban sao ban vé téng mat bang d& dugc co quan co thdm quyén vé quy hoach chép thuan
theo quy dinh clia phap luat vé quy hoach;

d) Ban sao van ban giao cht dau tw dy an do co quan c6 thdm quyén cép.

3. S& Xay dwng hoac Phong cé chirc nang quan ly nha & cap huyén cé trach nhiém kiém tra, néu da
diéu kién thi tiép nhan hd so va viét gidy bién nhan hd so, hen ngay tra két qua néu hd so chwa du
diéu kién thi hwéng dan dé cha dau tw bd sung gidy t&, hoan thién hé so mét lan.

Sau khi tiép nhan hd so, S& Xay dung hodc Phong cé chirc nang quan ly nha & cap huyén chd tri
thdm dinh va lay y kién goép y clia cac co quan: Tai nguyén va Méi trwéng, Tai chinh, Ké hoach va
Dau tw va cac co quan c6 lién quan khac (néu thay can thiét); déi vai cap tinh thi S& Xay dwng lay
thém y kién ctia S& Kién tric - Quy hoach (tai cac tinh, thanh phd c6 S& Kién tric - Quy hoach) va Uy
ban nhan dan cap huyén noi cé dy an. Thoi gian cac co quan ¢6 lién quan tra 16i y kién téi da la 10
ngay, ké tir ngay nhan dwoc van ban clia S& Xay dwng hodc Phong ¢ chirc ndng quan ly nha & cap
huyén. Sau khi cé y kién clia cac co quan ¢ lién quan, co quan cht tri thdm dinh 1ap To trinh theo
mau quy dinh tai phu luc sé6 3 ban hanh kém theo Théng tw nay bao cdo Chu tich Uy ban nhan dan
cung cap phé duyét dw an.

Trong trwéng hop S& Xay dwng dwoc giao lam chi dau tw dw an phat trién nha & thi S& Xay dwng cé
trach nhiém t6 chirc 1ap dw an, lay y kién ctia cac co quan lién quan theo quy dinh tai khoan nay va c6
T& trinh dé nghi Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét dw &n theo néi dung quy dinh tai phu
luc s6 2 ban hanh kém theo Théng tw nay.

4. C&n cl vao yéu cau dbi voi dw an phat trién nha & quy dinh tai Diéu 5 ciia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP, trén co s& T trinh cia S& Xay dung (dbi v&i cap tinh) hodc Phong cé chirc nang
quan ly nha & cép huyén (d6i v&i cAp huyén) va y kién gép y cua cac co quan co lién quan, Ch tich
Uy ban nhan dan cap tinh hoac Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh phé duyét
dw an phat trién nha & theo mau quy dinh tai phu luc s 4 ban hanh kém theo Thong tw nay. Chi dau
tw trwee tiép dén nhan Quyét dinh phé duyét dy an phat trién nha & tai dia diém tiép nhan ho so ghi
trong gidy bién nhan nép ho so.

5. Trwéng hop dau tw xay dwng nha & bang ngudn vén ngan sach trung wong (trir dw an phat trién
nha & do Thi twéng Chinh pha quyét dinh dau tw) thi trwde khi trinh ngwdi quyét dinh dau tw thdm
dinh va phé duyét dw an, chd dau tw ndp trwc tiép 02 bd hd so' dé nghi chap thuan dau tw tai Uy ban
nhan dan cp tinh noi c6 dw an phat trién nha & dé Uy ban nhan dan cép tinh chap thuan dau tw theo
trinh tw, tha tuc quy dinh tai Diéu 6 ctia Thong tw nay.

Hb so’ d& nghi chap thuan dau tw bao gdm: T trinh cGa chi dau tw theo mau quy dinh tai phu luc sb
5 ban hanh kem theo Théng tw nay; ban sao van ban giao chu dau tw dw &n clia co quan cé thdm
quyén; ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va cac ban vé quy hoach chi tiét ty
I& 1/500 da dwoc co quan ¢ thdm quyén phé duyét; trong trwong hop khong phai lap quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé tong mat bang dwoc co quan cé thdm quyén vé quy hoach
chép thuan theo quy dinh cla phap luat vé quy hoach.

Can cr vao hd so dé nghi chdp thuan dau tw ctia chi dau tw, Uy ban nhan dan cép tinh c6 van ban
chép thuan dau tw theo mau quy dinh tai phu luc sb 7 ban hanh kém theo Théng tw nay. Sau khi Gy
ban nhan dan cp tinh c6 van ban chap thuan du tw, chd dau tw té chire 1ap dw &n dé trinh ngudi cé
thdm quyén quyét dinh dau tw thAm dinh, phé duyét dy an phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7
ctia Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Didu nay.

6. Trwdng hop sau khi dw 4n da dwoc phé duyét ma chd dau tw cé dé xuét thay déi mot trong cac noi
dung cla dy an quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 cta Nghi dinh s 71/2010/ND-CP thi chi dau tw phai c6
T& trinh dé nghi chép thuan bé sung ndi dung dw an kém theo hd so dy an da dwoc phé duyét glri S&
Xay dung (neu dw an thudc dién Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét), glri Phong c6 chirc nang quan
ly nha & cAp huyén (néu du an thudc dién Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét).

S& Xay dwng hodc Phong cé chirc nang quan ly nha & cAp huyén c6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra,
thdm dinh va trinh Cha tich Uy ban nhan dan cung cap cé van ban phé duyét bd sung noi dung dy an
phét trién nha &. Trong trwong hop khéng phé duyét bd sung thi co quan tiép nhan hd so phai cé van
ban théng bao ré ly do dé chi dau tw biét.

Trwdng hop dy an s dung vén ngan sach trung wong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay ma cha
d4u tw dé nghi thay déi ndi dung clia dy an khac véi ndi dung van ban chap thuan du tw ctia Uy ban
nhan dan cép tinh thi cht dau tw phai c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh ch&p thuan bd
sung truéc khi trinh co' quan c6 thdm quyén phé duyét bd sung ndi dung thay ddi ctia dw an.

7. Uy ban nhan nhan dan cép tinh va co quan chirc ndng cla dia phwong khi thwe hién thadm dinh,
phé duyét dw an phat trién nha & phai cin c& vao quy dinh tai Nghi dinh sé6 71/2010/NB-CP, quy dinh
tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nam 2008 ctia Chinh phu vé viéc thuc hién thi
diém mot s6 tha tuc hanh chinh trong dau tw xay dwng dbi véi duw an khu d6 thi méi, dw an khu nha &,
dv an ha tang ky thuat khu cong nghiép (sau day goi tat 1a Nghi quyét sb 33/2008/NQ-CP), quy dinh
tai Théng tw lién tich s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27 thang 8 ndm 2009 clia B6 Xay dwng va Bo
Ké hoach va Dau tw quy dinh chi tiét mot s diém tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP (sau day goi tat la



Théng tw s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH) va quy dinh tai Thong tw nay, khéng yéu cau chi dau tw dy an
phat trién nha & phai lam thém thd tuc cip Gidy chirng nhan dau tw, ddi véi dw an cép |l thi khong yéu
cau chi dau tw phai lam thém tha tuc dang ky dau tw.

8. Thoi han co quan ¢é thAm quyen thwe hién thAm dinh, phé duyét dy an hoac chép thuan bd sung
dw an phat trién nha & quy dinh tai Diéu nay dwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 7 cta Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP. Viéc thu 1& phi thdm dinh dw an phat trién nha & dwoc thye hién theo quy dinh hién
hanh vé 1& phi thAm dinh dy an cong trinh xay dung.

Diéu 6. Trinh tw, tha tuc chap thuan dau tw dw an phat trién nha & dwec dau tw xay dyng bang
nguon von khong phai tir ngan sach nha nwéc

1. Trinh tw, tha tuc dé& nghi chap thuan dau tw dw an phat trién nha & (tru dvannha & cép II) dwoc
dau tw xay dwng bang ngudn vén khéng phai tir ngan sach nha nwéc ma cé sé lwong nha & dwdi
2.500 can (nha biét thw, nha & riéng |é, can hd chung cw) dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) béi voi truong hop khong phai dau thau lwa chon chi dau tw dy an phat trién nha &

- Chi dau tw c6 trach nhiém ndp truc tiép 02 bd ho so' dé nghj chap thuan dau tw tai Phong co chir
nang quan ly nha & cap huyén (doi voi dw an phat trién nha ¢ c6 so lwong dwdi 500 can), nop truc
tiép tai S& Xay dwng (doi v&i dw an phat trién nha & co so lwgng tlr 500 can dén dwdi 2.500 can).

Hb so d& nghi chap thuan dau tw bao gdm: T trinh cGa chi dau tw theo mau quy dinh tai phu luc sb
5 ban hanh kém theo Théng tw nay; ban sao cac gidy t&: van ban cong nhan chd dau tw dw an cta Uy
ban nhan dan cép tinh; gidy t& theo quy dinh tai Diéu 12 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh
phé duyét quy hoach ty I& 1/2000 va cac ban vé quy hoach ty 1& 1/2000 da dwoc co quan cé thdm
quyén phé duyét (d6i v&i khu vue dy an chwa cé quy hoach ty 1& 1/2000) hodc ban sao quyét dinh
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va cac ban vé quy hoach chi tiét ty I& 1/500 da dwoc co quan
c6 thdm quyén phé duyét (déi véi khu virc dw an da c6 quy hoach ty 1& 1/2000) trong trwong hop
khéng pha| lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé tdbng mét bang da dwoc co
quan c6 thAm quyén vé& quy hoach chép thuan;

- S& Xay dwng hoac Phong c6 chirc nang quan ly nha & cép huyén co trach nhiém klém tra, néu hd
so du diéu kién thi t|ep nhan ho so va ghi giay bién nhan hd so, hen ngay tra két qua, néu chua du
diéu kién thi hwéng dan dé cha dau tw bé sung, hoan thién hé so mot 1an.

Sau khi tiép nhan hd so, S& Xay dwng hodc Phong c6 chirc nang quan ly nha & cip huyén cé trach
nhiém chd tri thAm tra, 14y y kién gép y cla cac co quan c6 lién quan: Tai nguyén va Méi trvong, Tai
chinh, K& hoach va Dau tv va co quan co lién quan khac (néu thay can thlet) theo thoi han quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay; dbi véi cap tinh thi S& Xay dung l4y y kién thém cua Uy ban nhan dan cap
huyén noi cé dw an va S& Kién tric - Quy hoach (ddi v&i cac tinh, thanh phd c6 S& Kién tric - Quy
hoach). Sau khicé y kién clia cac co quan cé lién quan, co quan chd tri thdm dinh 1ap T trinh theo
mau quy dinh tai phu 8 luc s6 6 ban hanh kém theo Théng tw nay dé nghi Gy ban nhan dan cung cép
c6 van ban chép thuan dau tw;

- Trén co s& T trinh clia S& Xay dung hodc Phong cé chirc ndng quan ly nha & cap huyén kém theo
hd so dé& nghi chap thuan dau tw cla chd dau tw, y kién gop y cla cac co quan lién quan va can clv
vao ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 7 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, Gy ban nhan dan
cép tinh hodc Uy ban nhan dan cap huyén cé van ban chép thuan dau tw theo mau quy dinh tai phu
luc s6 7 ban hanh kém theo Thoéng tw nay. Chi dau tw truc tiép dén nhan van ban chap thuan dau tw
tai dia diém tiép nhan hd so ghi trong gidy bién nhan ndp hd so.

Trong van ban chép thuan dau tw, ngoai cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 7 ctia Nghi
dinh sb 71/2010/ND-CP thi can néu rd cac codng trinh ha tang xa hoi thudc dién chinh quyén dia
phwong phai bd vén dau tw xay dwng (cong trinh cong 1ap) va thdi han hoan thanh viéc dau tw xay
dwng céac cong trinh nay. Trwdng hop quéa thdi han néu trong van ban chép thuan dau tw ma chinh
quyén dia phwong khaéng thyc hién viéc dau tw xay dwng cac cdng trinh ha tang xa hoi nay thi cha
dau tw cé quyén tién hanh dau tw xay dwng theo dung muc dich da dwoc chép thuan va duwoc trir vao
nghfa vu tai chinh phai ndp cho Nha nwéc hodc chil dau tw dwoc chuyén hinh thirc quan ly cong trinh
do tlr céng lap sang hinh thirc ngoai cdng lap thudc sé hivu clia chd dau tw;

- Sau khi dugc co quan nha nuwéc c6 thdm quyén chap thuan dau tw, chd dau tw cé trach nhiém td
chtre 1ap va trinh co quan c6 thdm quyén thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (di v&i
khu vre dw 4n méi c6 quy hoach ty & 1/2000), sau d6 t6 chirc 1ap, thAm dinh va phé duyét dw an phat
trién nha & theo quy dinh. Trong trwérng hop khu viee dw &n da cé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dwoc
phé duyét hodc da co6 ban vé tdng mat bang dwoc co quan cé thdm quyén vé quy hoach chap thuan
(ddi v6i treerng hop khdng phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500) thi ch dau tw td chire lap, thdm
dinh va phé duyét dy an phat trién nha & theo quy dinh;

b) Déi v&i trudng hop phai dau thau lwa chon chi dau tw dw &n phat trién nha &:

- Treong hop dw an nha & co s6 luwgng tir 500 can dén dwdi 2.500 can thi Uy ban nhan dan cép tinh
t0 chirc dau thau va trong quyét dinh Iya chon chi dau tw tring thau, Uy ban nhan dan cap tinh can



néu rd cac ndi dung chap thuan dau tw dy an phat trién nha & va quyét dinh nay thay thé cho van ban
chap thuan dau tu;

- Trwdng hop dy an cé s lwong nha & dwdi 500 can thi trwde khi phat hanh hé so mai thau, Uy ban
nhan dan cp tinh chi dao S& Xay dwng c6 van ban gl lay y kién chap thuan dau tw cta Uy ban nhan
dan cap huyén noi cé dy an theo quy dinh tai diém a khoan 11 Piéu 14 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP. Hb so gwvi lay y kién chap thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cap huyén bao gém: van ban cla
S& Xay dwng gwri lay y kién ctia Uy ban nhan dan cap huyén, trong d6 néu ré cac nodi dung quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 7 ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP; ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach
ty 1& 1/2000 va cac ban vé quy hoach ty 1& 1/2000 da dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét.

Sau khi co y kién chap thuan dau tw cia Uy ban nhan dan cap huyén thi S& Xay dwng phat hanh hé
so m&i thiu va bao cao Uy ban nhan dan cép tinh té chirc dau thau lwa chon chi dau tw theo quy
dinh;

- Bon vi dwoc Iya chon lam chd dau tw dw an phat trién nha & co trach nhiém té chire 1ap va trinh co
quan c6 thdm quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, sau d6 td chirc lap, thdm
dinh va phé duyét dy an phat trién nha & theo quy dinh. Trong trwdng hop khong phal lap quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 thi phal c6 ban vé tong mat bdng dwoc co quan cé thAm quyén vé quy hoach chap
thuan theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach.

2. Trinh tw, tha tuc dé nghi chép thuan cha truong dau tw d6i véi dy an phat trién nha & (khdng phan
biét ngudn vén dau tw va quy mo st dung dét, ké ca nha & trong khu d6 thi méi) ¢ sé lwong nha & tiy
2.500 can tré Ién (nha biét thw, nha & riéng 1é, can hé chung cw) dwoc thye hién theo quy dinh sau
day:

a) Béi véi trueng hop khong phai dau thau lwa chon chi dau tw dw an phat trién nha & (trr trudng
hop do Thi twéng Chinh phti quyét dinh lwa chon chd dau tw theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 73 cla
Nghi dinh s 71/2010/ND-CP):

- Chu dau tw ndp trurc tiép 02 bd ho so tai Uy ban nhan dan cip tinh d& xem xét, trinh Thi twong
Chinh pht chap thuan chu trwong dau tw dw an phat trién nha &.

Ho so ndp tai Uy ban nhan dan cép tinh bao gébm: T¢ trinh clia chi dau tw theo mau quy dinh tai phu
luc s6 8 ban hanh kém theo Théng tw nay; ban sao cac gidy t& (van ban céng nhan chi dau tw cta co
quan c6 thdm quyén; gidy to theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP; quyét dinh
phé duyét quy hoach ty I& 1/2000 va cac ban vé quy hoach ty 1& 1/2000 da dwoc co quan cé thdm
quyén phé duyét);

- Can ctr vao ho so dé nghi clia cha dau tw, Gy ban nhan dan cp tinh kiém tra va c6 van ban gui lay y
kién clia cac B6 cé lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 7 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Trén co s& y kién tra |&i cGa cac Bo c6 lién quan, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém givi 02
bd hd so bao cao Thi twéng Chinh phi (bao gdm T trinh cla Uy ban nhan dan cép tinh trinh Thi
twéng Chinh phi theo mau quy dinh tai phu luc s6 9 ban hanh kém theo Théng tw nay va cac gidy to
quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP) dé Thi twéng Chinh phl xem xét, chap
thuan chu trwong dau tw dw an phat trién nha &;

- Sau khi c6 y kién chap thuan chi trwong dau tw ctia Tha twédng Chinh phd, Uy ban nhan dan cap
tinh c6 van ban thong bao (gtri kém theo van ban chp thuan chu trwong dau tw cGa Thi twéng Chinh
phu) dé& chi diu tw td chive 1ap va trinh co quan c6 thdm quyén thadm dinh va phé duyét quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500, sau dé td chirc 1ap dw an phat trién nha & dé trinh co' quan c6 thdm quyén tham dinh,
phé duyét (d6i véi dw an st dung ngudn vén tlr ngan sach nha nuwéc) hodc td chirc tham dinh va phé
duyét dy an (ddi v&i dw an str dung ngudn vén khdng phai tir ngan sach nha nwéc).

b) Béi v&i trwdng hop phai dau thau lwa chon chl dau tw dw &n phat trién nha &:

- Trwée khi phat hanh hd so mdi thiu, Uy ban nhan dan cép tinh phai gvi hd so lay y kién ctia cac Bo
theo quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 14 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP. Sau khi c6 y kién tra 1o
cla cac Bo lién quan, Uy ban nhan dan cp tinh cé T& trinh bao cdo Thi twéng Chinh phd theo mau
quy dinh tai phu luc s 9 clia Théng tw nay kém theo céc gidy t& quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 14
ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP;

- Sau khi Tha twéng Chinh phu chép thuan cha trwong. dau tw, Uy ban nhan dan cép tinh chi dao S&
Xay duwng phat hanh hd so mdi thau va td chirc dau thau theo quy dinh. Quy trinh va phwong thire
d4u thau lwa chon chd dau tw dw an phat trién nha & dwoc ap dung nhw déi véi trweng hop dau thau
Iwa chon nha dau tw thuc hién dw an cé st dung dat khac;

- Bon vi dwoc lya chon lam chd dau tw dw an phat trién nha & co trach nhiém lap va trinh co quan ¢
thdm quyén thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, sau d6 té chirc 1ap dw an phat trién
nha & dé trinh co quan c6 thdm quyén thadm dinh va phé duyét (dbi véi dw an st dung ngudn vén tr
ngan sach nha nuéc) hodc td chire lap, thdm dinh va phé duyét du an (dbi véi dw an st dung ngudn
von khéng phai ti» ngan sach nha nwéc).



3. Trudng hop du &n phat trién nha & da dwoc phé duyét ma c6 dé xuét thay ddi mot trong cac noi
dung ctia dy an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi cht dau tw phai
c6 T& trinh kém theo hé so dy an da duoc phé duyét dé nghi co quan co thdm quyén chép thuan dau
tw chap thuan bd sung noi dung cla dw an. Déi véi dw an cé sb lwong nha & tir 2.500 cén tréd 1én thi
cht dau tw phai cé To trinh kém theo hd so dw an da dwoc phé duyét d& nghj Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét dé trinh Tha twéng Chinh phi cho y kién chap thuan b sung.

Trong trwéng hop chi dau tw cép Il cd dé nghi thay ddi ndi dung ctia dw an phat trién nha & ma khéac
v&i ndi dung cla van ban chap thuan dau tw do co quan c6 thdm quyén cap cho chi dau tw cép | thi
cha dau tw cép I phéi c6 van ban dé nghi cha dau tw cap | c6 T trinh glri co' quan c6 thadm quyén dé
nghi chép thuan bd sung ndi dung dv an; néu quéa 30 ngay, ké tr ngay nhan dwoc van ban cua chu
dau tw cap Il ma cha dau tw cap | khong co To trinh dé nghi co quan co tham quyen chép thuan bd
sung thi chi dau tw cép Il c6 quyén truc tiép dé nghi co ‘quan co thdm quyén chap thuan bo sung noi
dung ctia dy an. Sau khi nhan dwoc T trinh clia chd dau tw cap Il, co quan cé thAm quyén thdm dinh
va co van ban chép thuan bd sung, néu khéng chap thuan bd sung thi phai cé van ban théng bao rd ly
do dé chu dAu tw cép Il biét.

Truong hop dwgc co quan co thdm quyén chap thuan bd sung thi cha dau tw cép Il ¢6 van ban thong
bao glri kém ban sao van ban chap thuan bd sung cho chﬂ,déu tw cap | biét; viéc thay dbi noi dung dw
an trong trwd'ng hop nay phai phu hop véi quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét.

4. Thoi han co quan c6 thdm quyén thire hién thi tuc chap thuan dau tw hoac chép thuan bé sung noi
dung dv an phat trién nha & quy dinh tai Diéu nay dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP.

5. S6 lwgng bo hd so ma chi dau tw duy an phat trién nha & phai nop cho co quan cé thdm quyén dé
thdm dinh va trinh phé duyét dw an hodc chap thuan dau tw theo quy dinh tai Piéu 5 va biéu 6 Thong
tw nay la 02 bg; trwdng hop co quan thdm dinh phal guri lay y kién clia cac co quan cé lién quan thi
khi tiép nhan hd so, co quan tlep nhan ho so Yyéu cau chd dau tw sao thém (ban phé td) va chi sao
nhirng gidy t& cé trong hd so can gli 14y v kién.

6. Uy ban nhan dan cép tinh va co quan chirc ndng cla dia phwong khi thwc hién chap thuan dau tw
dw an phat trién nha & phai can c& vao quy dinh tai Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi
quyét s 33/2008/NQ-CP, Thong tw s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH va quy dinh tai Théng tw nay, ddi voi
dw an trong nwéc thi khdng yéu cau chi dau tw phai lam thém thi tuc cap Gidy chirng nhan dau tw,
dbi v&i dw an cép Il ctia chu diu tw trong nwée thi khdng yéu cau phai lam thém tha tuc déng ky dau
tw.

7. S& Xay dwng c6 trach nhiém lap co sé dir liéu dé tdng hop, thdng ké va theo déi sb lwong dw an
phat trién nha &, dw an khu dé thi méi, dw an khu du lich sinh thai, nghi dwéng cé dau tw xay dwng
nha &; sb lwgng, loai nha & dwoc xay dwng trong cac dw an; sb lvgng, loai nha & va déi twong dwoc
phan chia nha & theo hop déng huy déng vén quy dinh tai Diéu 8 cia Thong tw nay trén dia ban.

Diéu 7. Thwce hién dw an phat trién nha &

1. C4c chi diu tw (cAp | va cép Il) c6 trach nhiém thwe hién dw &n phat trién nha & theo quy dinh tai
Diéu 8 ctia Nghj dinh s6 71/2010/NB-CP, chi d4u tw phai trién khai dau tw xay dwng nha & theo dung
ndi dung, tién dd cta dw an da dwoc phé duyét, dung ndi dung van ban chap thuan dau tw cia co
quan nha nuwéc c6 thdm quyén va cac quy dinh ctia phap luat cé lién quan.

2. Trwdng hop chd dau tw dw an phat trién nha & thwong mai dwoc giao dau tw xay dwng nha & xa
hdi trong dw &n phat trién nha & thwong mai, dy an khu dé thi mai thi phai hoan thanh viéc dau tw xay
dwng nha & xa hoi trwde khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng nha & thwong mai tai khu viee, dia diém
c6 nha & xa hoi.

3. Quy dinh chi dau tw khéng dwoc chuyén nhwong quyén siv dung dat dwéi hinh thirc ban nén chwa
xay dwng nha & néu tai khoan 5 Diéu 16 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP dwogc ap dung dbi véi cac
dw an phét trién nha &, dw an khu d6 thi méi, dw an khu du lich sinh thai, nghi dwéng tai cac thanh
phd, thi xa (tinh theo ranh gi&i hanh chinh, khéng phan biét khu vwe d6 thj va khu vuc néng thén)
hoac tai cac khu d6 thi méi dwoc quy hoach thanh thanh phé thi xa; déi vdi cac khu vire khac thi chu
dau tw dwoc thwe hién chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh thirc ban nén nhwng phai c6 day
da hé théng ha tang ky thuat twong trng truéc khi ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat.

4. Khi két thuc viéc dau tw xay dung nha & theo dw an thi chd dau tw ‘phal thwc hién cac quy dinh tai
Dieu 10 va bieu 11 cta Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP; ngoai ra chu dau tw con phai gtvi thém bao cao
két qua clia dw &an cho S& Xay dwng noi c6 dw 4n nha & dé thwc hién theo déi, kiém tra.

Diéu 8. Huy dong von dé dau tw xay dwng nha & thwong mai

1. Chl d4u tw dy an phat trién nha & (ké ca dw an khu d6 thi mai, dw an khu du lich sinh thai, nghi
duéng, cong trinh nha & cé muc dich st dung hén hop) néu cé nhu cau huy déng vén dé dau tw xay
dwng hé théng ha tng k§ thuat déi véi phan dién tich dat dé xay dwng nha & va dau tw xay dwng nha
& trong dy an dé thi chi dwoc thye hién huy dong vbn theo dung cac hinh thirc va diéu kién quy dinh
tai Diéu 9 ctia Nghj dinh s 71/2010/ND-CP.



2. Trwong hop huy dong vén thong qua hinh thirc vay vén clia céc t6 chire tin dung, cac quy dau tw
dang hoat dong tai Viét Nam thi thoi diém ky hop dong vay von do cac bén thoa thuan theo quy dinh
cua phap luat vé ngan hang, phap luat vé to chirc tin dung va cac quy dinh khac cé lién quan.

3. Truong hop huy dong von théng qua hinh thirc phat hanh trai phiéu thi thoi diém phat hanh trai
phiéu va trinh tw, thi tuc phat hanh trai phiéu dwoc thwe hién theo quy dinh ctia phap luat vé doanh
nghiép va phap luat ve chirng khoan.

4. Quy dinh vé diéu kién da gidi phong mét bang cla dw an néu tai diém a khoan 3 Diéu 9 cia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP dworc hiéu la khi cht dau tw clp | da thye hién gidi phong xong mat bang déi
v&i phan dién tich dat sé chuyén nhwong cho chi dau tw cép |l (tinh theo phan ky dau tw hodc theo
tién do thuwe hién cac tiéu dw an).

5. Dbi voi treong hop huy dong vdn theo hinh thirc ky hop ddng, vén ban goép vén, hop ddéng, van
ban hop tac dau tw hodc hop ddng hop tac kinh doanh (sau day goi chung la hop ddng gop von) theo
quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu 9 cla _Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi cac bén co6 thé
thoa thuan phan chia loi nhuan (bang tién hodc ¢ ph|eu) ho&c phan chia san phdm la nha & hodc
thda thuan phan chia béng ca lgi nhuan va san pham nha &.

Trong trwéng hop bén gép vén dwoc phan chia san phdm [a nha & thi chd dau tw chi dwoc phan chia
cho tat ¢ cac hinh thirc huy déng vén téi da la 20% sbé lwong nha & thwong mai trong méi dy an
khong phai thong qua san glao dich b4t dong san (chl dau tw cé thé thuc hién phan chia ca ba loai
nha & la nha biét thy, nha & riéng lé, can hé chung cw hoéc co thé phan chia mét ho&c hai loai nha
8), nhung trong hop déng goép vén phai néu ro so lwgng nha &, loai nha &, dién tich nha & va vi tri
nha & sé& phan chia cho bén tham gia gép vén; s lwgng nha & thwong mai con lai trong méi dy an
sau khi phan chia, chi dau tw phai thuc hién ban, cho thué, cho thué mua qua san giao dich bat déng
san khi c6 da cac diéu kién theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 3 Didu 9 clia Nghi dinh sb
71/2010/NB-CP.

Ké tor ngay Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP cé hiéu lwc thi hanh, trong pham vi dia ban ctia mét tinh,
thanh phd trwc thudc trung wong, mdi hd gia dinh hoéc ca nhan chi dwoc tham gia gop von theo hinh
thirc phan chia san phdm la nha & (quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 9 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-
CP) mét 1an véi sb lwong mét nha & (nha biét thw, nha & riéng 1& hodc can hd chung cw); cac truéong
hop gop vén con lai thi ho gia dinh, ca nhan chi dwoc phan chia loi nhuan bang tién hoac cb phiéu.
Trong trwérng hop td chire tham gia gép vén dé dwoc phan chia nha & sau dé phan chia lai nha & nay
cho céc ho gia dinh, ca nhan khac thi té chire nay phai giri danh sach cac ho gia dinh, ca nhan dwoc
phan chia lai nha & dé& chi dau tw dé& nghi S& Xay dwng xac nhan danh sach theo quy dinh tai khoan
8 Diéu nay.

Bén dwgc phan chia nha & khong dwoc chuyén nhwong quyén dwoc phan chia nha & cho t6 chirc, ca
nhan khéc trong th&i gian chwa ky hop ddng mua ban nha & véi chi dau tw; néu ngudi duwoc phan
chia nha & bi chét thi ngudi duwgc thira ké sé tiép tuc dwoc hudng quyén duwoc phan chia nha & nay.
Nguoi dwoc phan chia nha & sau khi ky hop ddng mua ban nha & véi chi dau tw theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 60 cia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ma chuyén nhwong hop déng hodc ban lai nha &
dé cho ngudi khac thi phai thie hién theo quy dinh tai Piéu 18 va biéu 20 cla Théng tw nay.

6. Viéc tinh s6 lwong 20% nha & ctia mbi dw an quy dinh tai khoadn 5 Didu nay dwoc cén cir vao tong
sb nha & thwong mai clia dy an phat trién khu nha & hodc dw an khu dé thi méi hoac dw an khu du
lich sinh thai, nghi dwéng (dw an cép I) hodc ctia du an phat trién nha & doc lap (khéng phai la dy an
nha & cap Il) theo quy dinh nhu sau:

a) Trong trwéng hop dw an cé sb lwong nha & 18 va khdng thé tinh tron thanh mot c&n nha & dé phan
chia thi chi dau tw dwoc tinh theo nguyén tac lam tron sb sau khi phan chia (néu tir 1/2 c&n tré Ién thi
duoec tinh tron thanh mét can, néu duwdi 1/2 cén thi khéng dwoc tinh tron thanh moét c&n). Vi du: dw &n
c6 tbng sb lwong nha & 14 219 can, néu phan chia 20% thi dwoc 43,8 can, chd dau tw chi dwoc quyén
phan chia téi da la 44 c&n; néu dy an cé tdng sb lwong nha & 14 212 can ma phan chia 20% thi dwoc

42,4 can, chi dau tw chi duwgc quyén phan chia tbi da la 42 can;

b) Trong trwdng hop chd dau tw thwe hién xay dung nha & theo tién dd cla dw an (chi xay dwng moét
nha chung cu trwdc hodc chi xay dwng moét 16 nha & trwdc theo phan ky dau tw) thi chd dau tw chi
duoc ky hop ddng gop vdn cé phan chia san phadm nha & téi da khdng qua 20% sb lwong nha &
thwong mai cGia nha chung cw ho&c cua 16 nha & d6. Cha dau tw khéng dwoc ky hop ddng gop vén
dé phan chia truéc 20% sbé lwong nha & dbi véi cac nha chung cuw hodc 16 nha & khac con lai cia dw
an chwa khéi cong xay dwng;

c) Trwong hop chu dau tw cip | ky hop dong chuyen nhwong quyén st dung d4t co ha tang ky thuat
cho chi dau tw cép Il dé xay dwng nha & thi cha dau tw cép Il dwoc quyen ky hop ddng gop von phan
chia san pham nha & tbi da bang 20% sb lwvgng nha & thwong mai ma minh dau tw xay dwng trén
dién tich dat nhan chuyén nhwong tlr chl dau tw cap | theo huwéng dan tai cac vi du dwéi day:

- Vi du 1: Doanh nghiép A 1a chd dau tw du an phat trién nha & cé sé lwong nha & dugc xay dwng
theo quy hoach va dy an dwgc duyét la 1.000 can (trong dé c6 800 can nha & thwong mai va 200 can



nha & xa hoi). Theo quy dinh thi doanh nghiép A chi dugc ky hop déng gop vén phan chia san pham
nha & t6i da khéng qua 160 can (bang 20% clia 800 can nha & thwong mai).

+ Trong trwdng hop doanh nghiép A chi dau tw kinh doanh ha tang (sau khi dau tw xay dwng hé théng
ha tAng k¥ thuat sé chuyén nhwong toan bo dién tich dat cho cac cha dau tw cép I1) thi mbi chd dau tw
cép |l sé& dwoc ky hop ddng gép vdn phan chia s&n phdm nha & tbi da béng 20% s6 lwong nha &
thwong mai ma minh dau tw xay dwng trén dién tich dat nhan chuyén nhwong tir chi dau tw cép | (vi
du doanh nghiép A chuyén nhwong cho 4 chd dau tw cép Il 1a B, C, D, E, trong d6 mdi chi dau tw cap
Il s& dwoc xay dwng 200 c&n nha & thwong mai thi tirng chi dau tw cép Il sé dwoc quyén ky hop
ddng gop vén phan chia s&n phdm nha & tbi da la 40 can (bang 20% cua 200 c&n), téng sb nha &
duoc ky hop ddng gép vén phan chia san pham cutia 4 chl dau tw cap |l ti da la 160 cdn, bang 20%
cua 800 can nha & thwong mai);

+ Trong trwdng hop doanh nghiép A chi chuyén nhwong mot phan dét cho 2 doanh nghiép B va C
(cac chu dau tw cap 1I) d& xay dwng 350 can nha & thwong mai theo quy hoach; dién tich dat con lai
doanh nghiép A truc tiép dau tw xay dwng 450 c&n nha thwong mai thi 2 doanh nghiép BvaCsé
dwoc quyén ky hop déng gop von dé phan chia nha & téi da 1a 70 can (bang 20% clia 350 can nha
thwong mai), doanh nghiép A dugc quyen ky hop déng gop vén phan chia san ph&dm cho cac dbi
twong tham gia gop vén s6 lwong nha & téi da 1a 90 can (bang 20% cla 450 can nha thuwong mai);

+ Trong trwdng hop doanh nghiép A ky hop déng huy dong vén vuot qua gia tri sé lwong nha & dwoc
phan chia (giad s téng gia tri cia 160 can nha & duwgc phép phan chia & 160 ty ddng, nhuwng doanh
nghiép A huy dong 200 ty dong theo hinh thirc gop vén, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh) thi
doanh nghiép A cling chi dwgc phép phan chia t6i da la 160 c&n (bang 160 ty ddng), con lai 40 ty
dong tién gop vbn, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh thi doanh nghiép A phai thic hién phén chia
li nhuan (bang tién ho&c cb phiéu) cho nhirtng ngudi tham gia gép vén.

- Vidu 2: Doanh nghiép A la cht diu tw dw an phat trién nha & doc 1ap (khong phai la dw an cép Il) co
sb lwong nha & dugc xay dwng theo quy hoach va hd so dy an dwoc duyét [a 200 can thi doanh
nghiép A dwoc quyén ky hop ddng gop vén phan chia san phdm véi cac bén tham gia gop vén téi da
khéng qua 40 can.

7. Trwong hop dén ngay Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP c6 hiéu lwc thi hanh ma chd dau tw cap | chwa
thie hién ban, cho thué hét s6 luong nha & trong du &n do minh 1am chi dau tw theo quy dinh cla
phap luat vé kinh doanh b4t dong san thi chu dau tw cap | dwoc ky hop ddng gop vbn phan chia san
phdm nha & theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghj dinh s0 71/2010/ND-CP, nhung so lwong nha & phan
chia cho bén tham gia gép vén chi dwoc tinh trén sé lwong nha & con lai chwa ban, chwa cho thué
qua san giao dich bat dong san theo hwéng dan tai vi du duéi day:

Vi du: Doanh nghiép A la chil dau tw dw an phat trién nha & cé tong sb lwong nha & thwong mai dwoc
xay dwng theo quy hoach 1a 800 can, trong dé doanh nghiép A da xay dung va ky hop déng ban
thdng qua san giao dich bat dong san dwoc 400 can, con lai 400 can dang duoc trién khai xay dwng
va chua ky hop ddng mua ban thi doanh nghiép A chi dwoc phép ky hop ddng gop vén phan chia san
pham tbi da la 80 can (bang 20% cla 400 can thwong mai chwa ban).

8. Boi vai trrong hop huy dong von ma co thoa thuan phan chia nha & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
nay thi chi dau tw dé nghi S& Xay dwng xac nhan viéc phan chia nha & theo quy dinh sau day:

a) Sau khi ky hop ddng véi bén tham gia gép vén, chii diu tw cé van ban dé nghi xac nhan kém theo
danh sach ca nhan da ky hop ddng gép von phan chia san pham nha & va ndi dung dw an, quy hoach
da dwoc phé duyét, trong do thé hién tng sb lwong nha & clia dw an nodp truc tiép tai S& Xay dwng
noi co dy an nha &;

b) Trén co s& dé nghi cua chd dau tw, S& Xay dwng cé trach nhiém cén ct vao quy dinh tai Diédu 9 va
Diéu 60 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Diéu nay va can c vao sb lwong nha & theo
quy hoach, hd so du an da dwoc phé duyét dé xac nhan danh sach dwoc phan chia nha & theo mau
quy dinh tai phu luc s6 10 ban hanh kém theo Théng tw nay;

c) Thoi han d& S& Xay dung xac nhan danh sach dwoc phan chia nha & téi da 1a 20 ngay lam viéc, ké
tlr ngay nhan dwoc van ban dé nghi ctia cht dau tw. Trudng hop sau khi tiép nhan ma phat hién danh
sach do chd dau tw dé& nghi xac nhan vuwot qua sé lwong 20% nha & theo quy dinh hodc cé tén ca
nhan, hd gia dinh da dwoc xac nhan lan dau (tinh tir ngay Nghi dinh s 71/2010/ND-CP c6 hiéu lwc thi
hanh) thi trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dwoc van ban dé nghi cia chi dau tw, S&
Xay dwng phai cé van ban yéu cau chi diu tw xac dinh lai danh sach dwoc phan chia nha &; thdi han
chd dau tw xac dinh lai danh sach dwoc phan chia nha & khong tinh vao thdi han S& Xay dwng xac
nhan quy dinh tai diém nay.

Xac nhan clia S& Xay dwng vé viéc phan chia nha & quy dinh tai khoan nay duoc thay thé cho gidy
xac nhan da giao dich qua san giao dich bat ddng san va la co s& phap ly dé co quan c6 tham quyen
cap giay chirng nhan quyén s& hiru vé nha & cho doi twgng mua nha &;

d) H6 gia djnh hodc ca nhan da dwoc phan chia mét lan véi sgﬁ lwong métphé & theo quy dinh tai
khoan 5 Bieu nay thi khdng dwoc xac nhan phén chia nha & lan thi hai, ké ca trwong hop nguoi
dwogc phan chia nha & da ban hodc da tang cho nha & dwgc phan chia lan dau cho ngudi khac; néu



ngwdi dwoc phan chia nha & da chét thi ngudi dwoc thira ké hop phap phai cé don gri kém theo ban
sao gidy chirng t&r va di chic hop phap hodc bién ban phan chia di san thira ké theo quy dinh cla
phép luat dan sy hodc ban an da cé hiéu lwc phap luat cho chi dau tw dé ky lai hop déng véi nguoi
duoc thira ké va cé van ban dé& nghi S& Xay dwng xac nhan lai tén, dia chi clia ngudi dwoc phan chia
nha &.

Cac trwong hop phan chia sb lwong nha & vuot qua ty 18 20% cho phép hodc xac nhan mét ca nhan,
mot hd gia dinh dwoc phan chia nhiéu nha & trén dia ban mét tinh, mét thanh phé trwe thudc trung
wong hodc cho phép sang tén chuyén nhwong quyén dwoc phan chia nha & khi chwa du cac diéu
kién theo quy dinh tai Diéu 60 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP déu khéng dwoc phap luat cong
nhan; cac t6 chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham thi bj x( ly theo quy dinh cGa phap luat;

d) S& Xay dwng cé trach nhiém lap muc théng tin trén Cng thong tin dién ttr (Website) clia S& va
déng cong khai cac thong tin vé tén, dia chi clia cac dbi twong dwoc phan chia nha &, loai nha &, vi tri
nha & va sé lwong nha & dwoc phan chia trén Website trong thdi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay
xac nhan vao danh sach phan chia d& ngwdi dan biét va theo déi. Binh ky vao thang 6 va thang 12
hang ndm hodc theo yéu cau dot xuat, S& Xay dwng cé trach nhiém tdng hop va bao cao Bd Xay
dwng sé lwong ddi twong dwoc phan chia nha & va sé lwong, loai nha & phan chia theo quy dinh trén
dia ban.

9. Trwdng hop chwa chuyén quyén st dung dat tir chi dau tw cép | sang chi dau tw cép Il theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai néu tai diém a khoan 3 Diéu 9 clia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP dwoc
hiéu la trwéng hop chl dau tw cép Il chwa nhan ban giao dat tir chd dau tw cap | (chwa cé bién ban

ban giao d4t). Trong tréng hop nay viéc ky hop ddng gép vén phan chia san pham nha & cia cha

dau tw cép Il phai dwoc sy ddng y bang van ban clia chd dau tw cap .

Chu dau tw cap |l khi cé van ban glri S& Xay dwng dé nghi xac nhan danh sach cac dbi twong duoc
phan chia s&n phdm nha & theo quy dinh tai khodn 8 va théng bao vé viéc huy dong vén theo quy
dinh tai khoan 11 Diéu nay thi phai glri kém theo ban sao bién ban ban giao dat tir chi dau tw cép |,
néu chwa co bién ban ban giao dét thi phai glri ban sao van ban déng y dwoc ky hop ddng goép vén
phan chia s&n phdm nha & cla chi dau tw cép |.

10. Quy dinh xay dwng xong phan méng ctia céng trinh nha & néu tai diém d khoan 3 Diéu 9 cia Nghi
dinh sb 71/2010/ND-CP dwoc ap dung cho céc loai nha & (bao gébm nha biét thw, nha & riéng 18, cin
hé chung cw, ké& ca cong trinh nha & c6 muc dich s& dung hén hop). Trong truo’ng hop chi dau tw ap
dung bién phap thi cong top-down (thi cng cac san trén ctia cong trinh nha & tredc khi thi cong phan
dai glang mong hodc trwwdce khi thi cong mat béng san cla tang thap nhé4t cia cong trinh) theo phwong
an thiét ké da dwoc phé duyét thi chi dau tw chi dwoc ban nha & sau khi da thi cong xong mat bang
san dau tién ctia cdng trinh nha & nhung phai cé bién ban nghiém thu ky thuat vé viéc xay dwng xong
mat bang san nay theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

Chu dau tw c6 trach nhiém giri ban sao bién ban nghiém thu k¥ thuat vé viéc da xay dung xong phan
mong cua cong trinh nha & (cé ddng dau xac nhan clia chu dau tw vao ban sao) cho san giao dich bat
dong san dé san cé co s& to chirc ban nha & theo quy dinh cla phap luat.

11. Béi v&i trurng hop huy déng vén theo cac hinh thirc quy dinh tai cac diém b, ¢ va diém d khoan 1
Diéu 9 cta Nghi dinh s 71/2010/ND-CP thi truwéc khi ky hop ddng huy déng vén téi thidu la 15 ngay,
chd dau tw phai cé van ban néu rdé cac ndi dung quy dinh tai diém e khoan 3 Diéu 9 ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP dé thong bao cho S& Xay dwng biét (viéc théng bao nay 1a dé& S& Xay dwng biét va
theo ddi, kiém tra, khéng yéu ciu phai cé vén ban chap thuan ctia S& Xay dwng méi duwoc ky hop
ddng). Trong trwng hop phat hién cht dau tw thwe hién huy déng vén khéng dung quy dinh tai Diéu 9
ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay thi S& Xay dwng phai cé van ban yéu ciu
chd dau tw drng viéc huy déng vén, huy bé cac hop déng huy dong vén da ky va thuc hién lai theo
ding quy dinh cla phap luat.

12. Hop ddng gop vén, hop déng hop tac dau tw hodc hop dong hop tac kinh doanh quy dinh tai Diéu
9 cla Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP phai thé hién rd cac ndi dung: cac bén tham gia; hinh thtrc huy
dong von; sb lvong vbn can huy dong, cac ky huy dong von phwong thirc phan chia Igi nhuan (bang
tién hodc bang cb phiéu) hodc bang san pham nha &, néu phan chia san pham l1a nha & thi phal néu
ré loai nha &, vi tri, dién tich nha & dwoc phan chia; thdi han hoan trd vén hodc ban giao nha &; quyén
va nghfa vu cla hai bén; giai quyét tranh chép va cac thoa thuan khac.

13. Céac chu dau tw (cap | va cép Il) chi dwoc ky hop ddng huy dong vén dé xay dung nha & theo
ding céac hinh thire va diéu kién huy dong vén quy dinh tai Diéu 9 cta Nghi dinh sé6 71/2010/ND-CP.
Cac trwong hop ky hop déng huy dong vdn, phan chia san pham la nha & khéng dung véi quy dinh tai
Diéu 9 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay thi hop déng da ky khdng c6 gia tri
phap ly va khdong dwoc phap luat cdng nhan; bén vi pham bi x& ly theo quy dinh hién hanh ctia phap
luat.

Chuwong Il
SO H(PU, QUAN LY, SU’ DUNG VA GIAO DICH VE NHA &



Muc 1. SO HO’U, QUAN LY, SU’ DUNG NHA &
Diéu 9. Cong nhan quyén s& hiru nha &

1. Viéc céng nhan quyén s& hiru nha & cho céac td chirc, ca nhan thudc dién dwoc sé hiru nha & tai
Viét Nam dworc thue hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009
ctia Chinh phu vé cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gén
lién v&i dat, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, cac van ban huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 88/2009/ND-
CP va quy dinh tai Théng tw nay.

2. Khi dé nghi cap giay chtrng nhan quyén s& hiru dbi v&i nha & riéng 1é ctia ho gia dinh, ca nhan
thudc dién quy dinh tai Diéu 43 cta Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP thi ngoai cac giay to chung minh vé
viéc tao lap nha & hgp phap theo quy dinh cua phap luat vé cép gidy chirng nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat, ho gia dinh, ca nhan con phai cé thém céac gidy
t& theo quy dinh sau day:

a) Béi v&i nha & riéng 1é thudc dién quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 cta Nghi dinh sé6 71/2010/ND-CP thi
phai c6 ban sao Gidy phép xay dwng (dbi v&i trerng hop xay dwng nha & phai co Gidy phép xay
dwng) va ban sao Gidy chirng nhan dadm bao an toan chiu lwc do don vi cé chirc nang cap theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dwng;

b) Dbi v&i trwdng hop cép gidy chirng nhan quyén sé hiru cho tirng can ho trong nha & riéng 1& thudc
dién quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi phai c6 ban sao Gidy phép xay
dwng nha & dé (dbi v&i trwdng hop xay dwng nha & phai co Gidy phép xay dwng) kém theo cac ban
v&: ban vé& mat bang cla tirng tAng va ban vé mat bang cta tirng cén hd do chi nha tw do vé hodc
thué t6 chirc ¢ chirc néng vé do vé thuc hién do vé. Trong trwdng hop do chii nha tw do vé thi co
quan cép gidy chirng nhan phai td chirc kiém tra vé dién tich téi thidu tivng c&n ho, phan dién tich st
dung chung, dién tich st dung riéng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 43 ctia Nghj dinh sb 71/2010/ND-
CP.

Diéu 10. Quan ly, str dung nha & cong vu

1. Nha & cong vu la nha & thudc sé hiru nha nwéc ding dé cho cac ddi twong quy dinh tai Luat Nha &
va Nghj dinh s 71/2010/ND-CP thué va phai dwoc quan ly chét ché. Pon vi dwoc giao quan ly quy
nha & céng vu c6 trach nhiém quan ly va thu tién thué nha cia ngwdi thué nha & theo dung quy dinh
cta Luat Nha & va Nghi dinh s 71/2010/ND-CP.

2. Nguoi thué nha & cong vu co trach nhiém str dung nha & dung muc dich, bao quan nha & va tai
san kem theo, thanh toan day du, dung han tién thué nha cho don vi quan ly nha & céng vu theo thoa
thuan trong hogp dong thué nha &.

3. Nguoi cé6 thdm quyén quyét dinh dau tw dw an phat trién nha & cdng vu quyét dinh lwa chon don vi
quan ly van hanh quy nha & cong vu.

4. Viéc xac dinh gia cho thué nha & céng vu dwoc thue hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 26 cua
Nghi dinh s 71/2010/ND-CP. Can cr vao hwéng dan vé phwong phap xac dinh gia cho thué nha &
cbng vu, S& Xay dung lap va trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh khung gia cho thué nha &
cbng vu dé ap dung théng nhét trén dia ban. Trén co s& khung gia do Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh, don vi dwoc giao quan ly van hanh quy nha & céng vu trinh nguwdi quyét dinh dau tw phé duyét
gia cho thué nha & cong vu do minh quan ly.

5. Viéc quan ly, st dung nha & cdng vu dwoc thuc hién theo hwéng dan riéng ctia Bd Xay dung.

Diéu 11. Quan ly, sir dung nha & xa héi dwgrc dau tw xay dwng bang nguén vén khéng phai tw
ngan sach nha nwéc

1. Nha & xa hoi dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén khong phai tr ngan sach nha nwéc dwoc
duing dé ban, cho thué ho&c cho thué mua theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va cac van
ban phéap luat cé lién quan dén viéc phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién clia cac co s& dao tao,
nha & cdng nhan khu cong nghiép va nguoi cé thu nhap thap tai khu vuc d6 thi.

Viéc lwa chon dbi twong dwoc mua, duwoc thué, dwoc thué mua nha & va viéc quan ly van hanh nha &
x& hoi quy dinh tai Diéu nay dwoc thwe hién theo hwéng dan tai Théng tw s6 36/2009/TT-BXD ngay
16 thang 11 ndm 2009 cla Bo Xay dwng hwéng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly st
dung nha & cho nguwoi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi.

2. Chl dau tw dw &n phat trién nha & xa hoi quy dinh tai Diéu nay duwoc st dung cac thiét ké mau,
thiét ké dién hinh nha & xa hoi theo hwéng dan tai Thong tw sb 14/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm
2009 ctia B Xay dwng vé thiét ké dién hinh, thiét k& mau nha & sinh vién, nha & céng nhan, nha &
cho nguwdi thu nhap thap.

3. Phwong phéap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa héi dwoc thwe hién theo
hwéng dan tai Théng tw s6 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cla B Xay dwng vé phuong
phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhan, gia ban, gia cho thué nha & cho nguwoi
thu nhap thap.



4. Can ct vao hwéng dan vé phwong phap xac dinh gia ctia Bo Xay dwng, chi dau tw xay dwng gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh noi cé dw an
thdm dinh. Trong thoi han 30 ngay, ké tlr ngay nhan dwoc To trinh d& nghj thdm dinh gia ban, gia cho
thué, gia cho thué mua nha & xa hoi ctia chl dau tw, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém té
chtre thdm dinh va c6 van ban thAm dinh gl chi d3u tw, trong d6 néu ré cac ndi dung déng y va noi
dung can chinh sa.

S& Xay dwng hodc co’ quan chuyén mén cla tinh theo chi dao ciia Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém tham muwu giip Uy ban nhan dan cép tinh thdm dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
nha & x& hdi do ch d4u tw xay dwng. Can cr vao van ban thdm dinh cta Uy ban nhan dan cép tinh,
chd dau tw ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi dé ap dung dbéi véi nha &
do minh dau tw xay dwng.

Néu qua 30 ngay ma Uy ban nhan dan cép tinh khéng c6 van ban thdm dinh thi chil dau tw duoc
quyén ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa h6i do minh dau tw xay dwng. Chu
dau tw co trach nhiém gvi cho Uy ban nhan dan céap tinh 01 bang gia do minh ban hanh.

Ké tir ngay Thong tw nay cé hiéu lwc thi hanh, Uy ban nhan dan cp tinh chi té chire thdm dinh va co
vén ban thdm dinh g&vi chd dau tw (khdng thiee hién phé duyét) vé gia cho thué nha & sinh vién, nha &
cobng nhan, nha & cho nguw&i thu nhap thap gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & cho nguoi
thu nhap thap thudc cac dy an dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén khéng phai tir ngan sach nha
nwoc.

5. Khi thdm dinh dé cho vay vén dau tw xay dwng nha & xa hdi, té chirc tin dung chi can cr vao ndi
dung hd so dv an; trweng hop chwa cé y kién thdm dinh vé gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
nha & x& hdi cta Uy ban nhan dan cp tinh thi can c&r vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
nha & xa hdi do chd dau tw xay dwng theo phwong phéap xac dinh gia do Bé Xay dwng huéng dan.

Diéu 12. Quan ly, str dung nha chung cw; quan ly, stv dung nha biét thw tai khu vwe doé thi

1. Viéc quan ly, st dung nha chung cv duoc thie hién theo quy dinh cta Luat Nha &, Nghi dinh 36‘
71/2010/NDB-CP va Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 cua B Xay dwng ve
ban hanh Quy ché quan ly s&r dung nha chung cw.

2. Viéc quan ly, str dung nha bi}fat thw tai khu vuc d6 thi dwoc thwe hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP va Thong tw so 38/2009/TT-BXD ngay 08 thang 12 nam 2009 cua Bo Xay dwng
hwéng dan viéc quan ly st dung nha biét thy tai khu virc do thi.

Diéu 13. Xay dwng, quan ly nha & riéng 1é cia hd gia dinh, ca nhan

1. HO gia dinh, ca nhan khi xay dwng nha & riéng |é phai chép hanh cac quy dinh tai cac Diéu 41, 42,
43 va bieu 44 ctia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP va phéap luat vé xay dwng.

2. Trwdng hop ho gia dinh, ca nhan xay dwng nha & riéng 1& dam béo cac yéu cau theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 43 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP khi ban tirng can ho riéng biét thi dwoc co quan
nha nwéc cd thdm quyén xem xét, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai s&n khac gan lién véi dat cho tirng can ho trong nha & dé. Sau khi thue hién ban can ho va lam tha
tuc cap gidy chirng nhan quyén s& hiru cho ngwdi mua cdn ho thi quyén st dung dat (ké ca khuén
vién) clia toan bd cong trinh nha & 1a quyén st dung chung cla cac chi s& hivu c&n hd nhu theo quy
dinh vé& quyén str dung dat dbi v&i nha chung cw ¢6 nhiéu chi sé hivu.

3. Viéc ban, cho thué cac can h quy dinh tai khoan 2 Diéu nay khéng bét budc pha| thdng qua san
giao dich bat dong san nhwng ho’p dong mua ban can hé phai cé chirng nhan cta cong chirng hoac
chirng thwe clia co' quan c6 thdm quyén méi cé gia tri phap ly.

Noi dung ctia hop ddng mua ban, cho thué can hd ngoai yéu cau phai tuan tha cac quy dinh tai Diéu
63 cGia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu 21 cGa Théng tw nay con phai ghi rd thém
céac ndi dung sau day: phan dién tich thudc s& hivu riéng va phan dién tich thudc s& hiru chung cta
céac chid s& hivu can ho; dién tich san can ho (thé hién theo cach ghi dién tich san can hoé chung cw
quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 ctia Théng tw nay); dién tich sir dung dat cla toa nha, ké ca dién tich
khuén vién (néu cd) thudc quyén sir dung chung ctia nhivng nguwdi mua cdn ho; trach nhiém thanh
toan cac chi phi c6 lién quan trong qua trinh st dung nha & (néu cd), dbi véi cac khoan phi dich vu thi
khéng dwoc thu cao hon mie gia tran do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh, trir trirng hop cac bén
c6 thod thuan khac. Bén ban nha & cé trach nhiém bao hanh cdn ho theo ding quy dinh tai Diéu 46
ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP.

4. Viéc quan ly nha & thudc s& hiru chung ¢6 nhiéu chi s& hiru, nha & ¢6 nhiéu hé gia dinh, ca nhan
str dung tai do thi dwoc thwe hién theo Quy ché quan ly va s&r dung nha & chung tai dé thi do B6 Xay
dwng ban hanh.

Muc 2. QUAN LY, SU’ DUNG NHA & XA HOI BUQ'C BAU TU XAY DYNG BANG NGUON VON TU
NGAN SACH NHA NUOC

Diéu 14. Xét duyét d6i twong dwoc thué nha & xa hdi dwoc xay dwng bang ngudn vén tir ngan
sach nha nwéc



1. Béi twong thudc dién dwoc thué nha & xa hoi dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén tir ngan sach
nha nwéc phai cé don va gidy xac nhan theo mau hwéng dan tai cac phu luc sb 01, 01a, 01b ban
hanh kém theo Théng tw sé 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 ctia Bd Xay dwng hwéng
dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly st dung nha & cho nguoi thu nhap thap tai khu ve
dé thi va ndp truc tiép cho S& Xay dwng noi cé nha & xa hoi.

Déi voi déi twong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 30 cta Nghi dinh s6
71/2010/NB-CP thi chi can c6 don c6 xac nhan clia co quan quan ly nha cong vu vé viéc da tra lai
nha & cong vu.

2. Can cr vao don dé nghi thué nha & xa hoi va xac nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, S& Xay
dwng kiém tra, d6i chiéu véi quy dinh vé déi twong, diéu kién duwoc thué nha & xa hoi néu tai Diéu 37,
khoan 1 Diéu 38 clia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va thyc té quy nha & xa hoi cla dia phuwong dé
trinh Uy ban nhan dan cép tinh phwong an giai quyét.

3. Tiéu chi )l(ét duyét déi twong dwoc thué nha & xa hoi dwoc thwe hién theo hug(mg dan tgi Diéu 5 cla
Thoéng tw s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 clia B6 Xay dwng vé hwdng dan viéc ban,
cho thué, cho thué mua va quan ly st dung nha & cho ngwoi thu nhap thap tai khu vire dé thi.

4. Cac dbi tweng thudc dién dwoc mua, dwoc thué, dwoc thué mua nha & xa hoi phai cé mirc thu
nhap binh quan hang thang khéng thudc dién phai nép thué thu nhap ca nhan tir thu nhap thudng
xuyén theo quy dinh clia phap luat vé thué thu nhap ca nhan.

Tiéu chi quy dinh tai khodn nay dwoc ap dung cho ca dbi twong duwoc mua, duwoc thué hodc dwoc
thué mua nha & xa hoi, nha & thu nhap thap dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén khong phai tir
ngan sach nha nuéc va thay thé quy dinh vé tiéu chuan thu nhap néu tai khoan 4 Diéu 4 cta Thong
tw s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 ndm 2009 clia B6 Xay dwng hwéng dan viéc ban, cho thué,
cho thué mua va quan ly st dung nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vwe dé thi.

5. S& Xay dwng cé trach nhiém xay dwng tiéu chi xét duyét déi twong dwoc thué nha & xa hoi quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh; cac tiéu chi nay phai dwoc
thdng bao cong khai trén cac phwong tién thong tin dai ching ctia dia phwong, trén Céng théng tin
dién t&r ctia Uy ban nhan dan cép tinh va cla Sé& Xay dwng noi cé dy an.

Diéu 15. Noi dung chi phi cau thanh gia cho thué nha & xa héi dwoc xay dwng bang nguén vén
tir ngan sach nha nwéc

N&i dung chi phi cu thanh gia cho thué nha & xa héi dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén tir ngan
sach nha nwéc bao gom:

1. Chi phi dau tw xay dung nha &: la toan bo chi phi hgp phéap thyc hién diu tw xay dwng cong trinh
nha & dé dwa vao khai thac s dung theo quy dinh hién hanh vé quan ly dw an dau tw xay dwng cong
trinh da dwoc cap cé thAm quyén phé duyét quyét toan vén dau tw tai thoi diém ban giao cong trinh
dwa vao khai thac st dung;

2. Chi phi quan ly van hanh nha &:

a) Chi phi tién lwong va cac khoan phu cip lwong, chi phi bao hiém x& héi, bdo hiém y té va cac
khoan trich ndp khac tlr quy lwong cho by may thudc don vi quan ly van hanh quy nha é&.

Chi phi tién lwong dwoc xac dinh trén co s& dinh bién can b6 cong nhan vién va mirc lwong, phu cép
Ilwong, cac khodn trich nép khac tlr quy lwvong theo qui dinh hién hanh cta nha nwérc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & nhu: béo,vé, vé sinh, thu gom rac thai, cham séc vwon
hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac (neu co) dugc xac dinh trén co s¢ khoi lwgng cong
viéc can thyc hién va mrc giao khoan thoa thuan trong hop dong dich vuy;

c) Chi phi va&n phong phdm, ban ghé van phong lam viéc, dung cu, vat ré tién mau héng cla don vi
quan ly van hanh;

d) (;hi phi dién, nwéc sinh hoat cho bé may van phong lam viéc,cﬂa don vi quan ly van hanh; dién
chiéu sang cong cdng trong khu nha &; van hanh thang may (néu co);

d) Chi phi khau hao tai san cb dinh cGa don vi quan ly van hanh nhw: 6 t6, may tinh, may photocopy
va c4c tai san khac. Viéc quan ly, st dung khéu hao tai san cé dinh dwoc thye hién theo quy dinh cia
B6 Tai chinh.

3. Chi phi bao tri nha &: la toan b chi phi cho viéc duy tu, bdo dwéng, stra chira nhd, stra chira vira,
stra chiva I&n va sra chiva dot xuat nham duy tri chat lwong ctia nha &. Chi phi béo tri cong trinh nha
& do chi dau tw tinh toan va xac dinh trén co s& co ciu gia cho thué nha & xa hoi quy dinh tai Diéu
16 clia Théng tw nay.

Kinh phi bao tri cong trinh nha & dworc trich tr tién cho thué nha & (theo co cAu gia quy dinh tai Diéu

16 ctia Thong tw nay) va dwoc gli vao ngan hang thwong mai theo tai khodn riéng véi 1ai suat khong
ky han do don vi quan ly van hanh nha & quan ly d& phuc vu cho céng tac bao tri nha & theo quy dinh
vé bao tri cdng trinh xay dung.



Diéu 16. Phwong phéap xac dinh gia cho thué nha & xa hdi dwoc xay dwng bang vén tir ngan
sach nha nwéc
1. Céng thrc xac dinh:

Vg + Ql + B; - dv

G = X KxL
12xS

Trong 4§o:
- Gt: 1a gia cho thué 1m2 st dung can ho trong 1 thang (ddng/m?/thang)

- Vg: 1a chi phi dau tw xay dyng clia dw an duoc phan b hang nam theo nguyén tac bao toan vén
(dong/nam).

Céng thirc xac dinh Vgt
Taxr(1+n)"
(1+n" -1

+ Tq : laténg chi phi dau tw xay dwng dv an tai thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung (theo
gia tri quyét toan von dau tw dwoc cap c6 tham quyen phé duyét) (dong).

Vd:

+r: 1a 13i suét bdo toan vén dau tw (tinh theo ndm) do ngwdi cé thdm quyén quyét dinh dau tw quyét
dinh (%/nam).

n : 1a sb nam thu hoi vén phu thudc diéu kién cu thé clia tirng du an va nguwdi co tham quyén quyét
dinh dau tw, nhwng téi thiéu la 20 nam.

- Q; : la chi phi quan Iy van hanh hang nam (déng/nam).
- B, : la chi phi bdo tri cong trinh binh quan nam (déng/n&m).

- Tav : 1& cac khoan thu tlr kinh doaph cac dich vy trong khu nha 6" trong nam nhuw: Dich vu tréng xe,
dich vu cang tin, cac khoan thu (néu c6) tr hoat dong thé thao (déng/nam).

- S:la tbng dién tich st dung cac can ho cho thué cta dw an (m2).

- K: 1a hé s6 phan bd theo tang cao trén nguyén tac bao toan von theo vi du sau: nha chung cw c6 5
tang thi c6 thé phan bo nhw sau: K1 = 1,2; K2 = 1,1; K3=1,0; K4=0,9; K5=0,8.

- L: 1a hé sb vj tri cla dyw an, dwoc xac dinh can c vao vi tri thuan lgi cla dw an va co gia tri 21.
- 86 12 : 1a sb thang tinh trong 01 n&m.

Quy dinh vé hé §6 K néu tai Diéu nay thay thé cho quy dinh vé hé sé K néu tai cac Diéu 5, 6va DPiéu 7
cua Thong tw so 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cta Bo Xay dung va thay thé cho quy
dinh vé hé s0 K néu tai Diéu 4 clia Thong tw so 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cla Bo
Xay dwng.

2. C&n o vao hwéng dan vé nodi dung chi phi cdu thanh gia cho thué nha & xa héi quy dinh tai Diéu
15 cua Thong tw nay va phwong phap xac dinh gia cho thué nha & xa hoi quy dinh tai Diéu nay, SO
Xay dwng lap va trinh Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh gia cho thué nha & x& hoi dwoc dau tw xay
dwng bang ngudn vén tir ngan sach nha nwéc dé ap dung thdng nhét trén dia ban.

Riéng dbi v&i nha & sinh vién duwoc xay dwng bang vén ngan sach nha nwoc thi viéc xac dinh gia cho
thué nha & dwoc thuc hién theo hwdng dan tai Thong tw s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam
2009 c@a B6 Xay dwng vé phuwong phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién dwgc dau tw xay dwng
bang von ngén sach nha nuwéc.

Diéu 17. Quan ly, str dung nha & xa héi dwoc dau tw xay dwng bang nguén vén tir ngan sach
nha nwéc

1. Nha nuwéc dau tw xay dwng nha & xa hoi dé cho thué theo quy dinh cia Nghj dinh sé6 71/2010/ND-
CP va quy dinh tai Théng tw nay.

2. Viéc quan ly van hanh nha & xa hoi duoc dau tw xay dung bang ngudn vén tir ngan sach nha nuwéc
phai tuan thi cac nguyén tac sau day:

a) Viéc lwa chon don vi quan |y van hanh va khai thac nha & xa hoi dwoc thwe hién theo nguyén téc
thué don vi c6 chirc nang quan ly van hanh nha & thwc hién quén ly van hanh nha & xa hoi;

b) Bon vi dwgc giao quan ly van hanh nha & xa héi cé trach nhiém qyén ly chat ché quy nha & nay;
don vi quan ly van hanh va ngudi thué nha & khong dwoc ty y chuyén doi muc dich st dung, khong
dwgc chuyén nhwgng nha & dwdi bat ky hinh thirc nao;

c) Hoat dong cho thué, quan Iy van hanh nha & xa hoi duwoc huwdng cac co ché nhw déi véi dich vy
cong ich theo huwdng dan cuda B Tai chinh;



d) Gia cho thué nha & x& hoi duoc tinh da cac chi phi dé thu héi von dau tw xay dwng, chi phi bao tri,
quan ly van hanh nha & va do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh theo hwéng dan tai Bieu 15 va
Diéu 16 cta Thong tw nay;

d) Bon vi quan ly van hanh nha & dwoc kinh doanh céc dién tich khac trong khu nha & xa hoi dé bu
dap thém cac chi phi quan ly, van hanh nha &;

e)~Déi v&inha & xa hoi la nha chung cw thi viéc quan ly van hanh nha & dwgc thyc hién theo huwéng
dan tai Thong tw s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 cta Bo Xay dwng hudng dan viéc
ban, cho thué, cho thué mua va quan ly st dung nha & cho ngwoi thu nhap thap tai khu virc dé thi.

Trong trwong hop la nha & sinh vién thi viéc quan ly van hanh duoc thyc hién theo hwéng dan tai
Thong tw s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 ciia B6 Xay dwng vé hwéng dan viéc cho
thué, quan ly van hanh nha & sinh vién va nha & céng nhan khu cdng nghiép.

3. C&n ct¥ vao cac quy dinh tai Muc 3 Chuong Il ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP va quy dinh tai
Diéu nay, S& Xay dwng co trach nhiém xay dwng va trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh Quy
ché quan ly nha & xa hoi dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén tir ngan sach nha nwéc dé ap dung
thdng nhét trén dia ban.

Muc 3. GIAO DICH VE NHA O
Diéu 18. Giao dich nha & thwong mai qua san giao dich bat dong san

1. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & thwong mai ctia doanh nghiép kinh doanh bat déng san
phai thwc hién théng qua san giao dich bat ddng san theo dung quy dinh tai Diéu 60 ciia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP va phép luat vé kinh doanh b4t dong san, trir triedng hop chi dau tw thuwe hién huy
dong vén théng qua cac hinh thire quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 9 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP.

Déi véi nha & thwong mai cia doanh nghiép kinh doanh bat dong san tai cac tinh, thanh phé truc
thudc trung wong da cé san giao dich bat dong san (khéng phan biét nguén géc tao 1ap nha &) ma
khong thwe hién mua ban, cho thué, cho thué mua qua san theo dung quy dinh tai Diéu 60 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP, phap luat vé kinh doanh bat ddng san va quy dinh tai Diéu nay nay thi hop
déng da ky khong cé gia tri phap ly; trong trwdéng hop mua ban hodc cho thué mua nha & thi nguoi
mua, nguwdi thué mua nha & khéng dwoc Nha nwéc cip gidy chirng nhan quyén sé& hiru dbi véi nha &
dé.

Chl dau tw c6 trach nhiém glri cho san giao dich bét dong san 01 bo hd so phap ly chtrng minh nha &
thwong mai du diéu kién duoc glao dich qua san bao gom ban sao cac loai giay t& sau day: van ban
c6éng nhan chi dau tw dw an cla co quan cé thAm quyén; quyét dinh phé duyét quy hoach va ban vé
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 d& dwoc phé duyét hodc ban vé tdng mét bang cta dy an (dbi voi
treong hop khong phal I&p quy hoach ty é 1/500) quyét dinh phe duyét dv an; quyét dinh giao dat,
cho thué dét hoac gidy chtrng nhan quyén st dung dat cap cho ca dv an; gidy phep xay dung déi voi
trwdng hop nha & phai co gidy phép xay dwng; ban vé thiét ké cta tirng loai nha & dwoc ban, cho
thué, cho thué mua da dwgc phé duyét; bién ban nghiém thu ky thuat vé viéc da xay dwng xong phan
méng cla cong trinh nha & theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 8 ctia Théng tw nay.

Riéng dbi voi nha & x& hoi dwoc xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua cho cac ddi twong quy
dinh tai Dieu 37 cua Nghi dinh s0 71/2010/ND-CP thi khéng phai lam tha tuc giao dich qua san giao
dich bat ddng san ma thwc hién theo quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi.

2. San giao dich bat ddng san khong dwoc tham gia d4u tw, kinh doanh nha &, khéng dwoc mua nha
& clia chl dau tw dé ban lai cho ngudi khac ma chi dwoc té chire ban, cho thué, cho thué mua nha &
theo uy quyén clia doanh nghiép cé nha & va thyc hién kinh doanh cac dich vu bat ddng san theo
ding quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat ddng san. San giao dich bat dong san c6 thé dwoc
chd dau tw dw an nha & thwong mai Gy quyén tim kiém dbi tac gép vén dau tw theo cac hinh thirc quy
dinh tai Diéu 9 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Truwdng hop san giao dich bat dong san khéng phéi do chi d3u tw thanh lap (khdng trire thude chd
dau tw) thi gitra chi dau tw va san glao dich bat dong san phal thwc hién ky hop dong uy quyén ban,
cho thué, cho thué mua nha & qua san; néu san giao dich b4t dong san do chi dau tw thanh 1ap (trwc
thudc chi dau tw) thi chd dau tw ky van ban uy quyén cho san thyc hién ban, cho thué, cho thué mua
nha & do minh dau tw xay dwng (van ban nay thay cho hop ddng uy quyén). Hop déng, vén ban uy
quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san phai néu rd cac ndi dung sau day: loai nha &, sé
lwong, vi tri nha & ban, cho thué, cho thué mua; gia ban, gia cho thué, cho thué mua déi véi tirng loai
nha &; phwong thire ban, cho thué, cho thué mua nha & (bbc tham hodc d4u gia); thoi han dang ky
mua, thué hodc thué mua nha &; phi giao dich mua ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san; thoi
han théng bao céng khai vé viéc mua ban, cho thué, cho thué mua nha & tai san va trén phwong tién
théng tin dai ching cla dia phwong noi cé bat dong san; thoi diém té chire viéc ban, cho thué, cho
thué mua nha &; trach nhiém cla cac bén va cac thong tin khac lién quan dén nha & ban, cho thué,
cho thué mua theo dung quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bat déng san. Cac bén phai thyc hién
dy quyén theo mau hop ddng, van ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & thwong mai qua
san giao dich bat dong san quy dinh tai phu luc s6 11 ban hanh kém theo Théng tw nay.



3. San giao dich bt dong san phai niém yét cong khai tai san cac gidy to sau: hop ddng hodc van
ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san; bang gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nha & thwong mai c6 dong d4u xac nhan cta chd dau tw va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xay
dwng xong phan mong clia cong trinh nha & do chi d4u tw cung cap; san giao dich bét dong san co
trach nhiém cung cap day du, chinh xac cac thong tin, hd so phap ly lién quan dén nha & mua ban,
cho thué, cho thué mua cho céc tb chirc, ca nhan cé nhu cau tham gia giao dich tai san.

4. San giao dich bat ddng san chi dwoc té chirc ban nha & trén co s& hop ddng, van ban uy quyén da
ky v&i doanh nghiép c6 nha & va sau khi chtl dau tw d& xay dwng xong phan méng cla cong trinh nha
& (theo bién ban nghiém thu k§ thuat) quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 9 cta Nghi dinh s
71/2010/ND-CP va quy dinh tai khoan 10 Diéu 8 ctia Thong tw nay.

5. Chi sau khi da hoan tat tha tuc mua ban nha & qua san giao dich bat dong san (bén mua nha & da
dwoc san giao dich bat dong san cap gidy xac nhan giao dich qua san theo quy dinh clta phap luat vé
kinh doanh bat dong san) va sau khi d& c6 van ban théng bao cho S& Xay dwng noi cé bat dong san
biét theo quy dinh tai diém e khoan 3 Piéu 9 ctia Nghij dinh s& 71/2010/ND-CP thi doanh nghiép cé
nha & méi dwoc ky hop ddng mua ban nha & véi bén mua nha &. Béi véi trwéng hop cho thué hodc
cho thué mua nha & thwong mai thi chd dau tw chi dwoc uy quyén giao dich qua san giao dich bat
dong san va ky hop ddng cho thué, cho thué mua khi da c6 nha & dwoc xay dwng xong (chu dau tw
da dwoc cép gidy chung nhan quyen s& hiru vé nha & hodc da co bién ban hoan cong cong trinh nha
& theo quy dinh cta phéap luat vé xay dwng).

Céac trworng hop ban, cho thué, cho thué mua nha & thwong mai khéng dung cac quy dinh tai Diéu 9
va Diéu 60 cta Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Diéu nay va phap luat vé kinh doanh bét
dong san thi hop déng da ky khoéng cé gia tri phap Iy; bén vi pham bi x& ly theo quy dinh ctia phap
luat, néu gay thiét hai thi phai bdi thweng cho bén bi vi pham. San giao dich b4t ddng san khéng thuc
hién dung cac quy dinh tai Diéu nay thi bi twéc quyén st dung gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
trong linh vire kinh doanh san giao dich b4t ddng san va bi x&r phat theo quy dinh hién hanh cta phap
luat.

S& Xay dwng hoac CO quan co thdm quyén khi phat hién san giao dich bat dong san co hanh vi vi
pham cac quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha & thu’o’ng mai qua san thi c6 quyén yéu cau
co quan cép gidy chirng nhan dang ky kinh doanh twéc quyen st dung gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh trong Iinh virc kinh doanh san giao dich bat dong san va cé van ban bao cao Bo6 Xay dung dé
X04 tén san giao dich bat dong san nay khoéi Website ciia Mang cac san giao dich b4t dong san Viét
Nam.

6. Trwdng hop td chirc, ca nhan da mua nha & théng qua san giao dich bat dong san hodc da duoc
phan chia nha & theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ma ban lai nha & d6 cho
ngudi khac thi phai thwe hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 60 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP.
Ddi v&i ho gia dinh, ca nhan hoac t chirc khdng cé chire néng kinh doanh bat dong s&n ma ban lai
nha & da mua cho td chirc, ca nhan khac thi con phai tuan tha cac quy dinh sau day:

a) Néu da nhan ban glao nha & tlr chu déu tw thi phai thiee hién viéc mua ban nha (o4 theo dung tha tuc
quy dinh cua Luat Nha & va phap luat vé dan su (bén ban phai co gidy chirng nhan quyén s& hivu vé
nha & do co quan c6 thdm quyén cap, cac bén phai lap hop ddng mua ban nha & va ndp thué cho
Nha nwéc theo quy dinh);

b) Néu chwa nhan ban giao nha & tir chi dau tw thi dwoc phép chuyén nhuong hop déng mua ban
nha & theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 20 cua Thong tw nay ma khéng bat budc phai thdng qua san
giao dich bat dong san.

7. Dinh ky ba thang mét 1n va vao thang 12 hang ndm hoac theo yéu cau dot xuat, san giao dich bat
doéng san co trach nhiém téng hop va bao cao S& Xay dwng noi minh hoat dong sé lwong nha &
thwong mai da giao dich qua san (mua ban, cho thué, cho thué mua), vi tri nha & giao dich, tén chu
dau tw cé nha & uy quyén giao dich qua san. S& Xay dwng c6 trach nhiém tdng hop va bao céo Bo
Xay dwng két qua giao dich qua san theo dinh ky quy dinh tai khoan nay ho&c theo yéu cau dot xuét.

Diéu 19. Giao dich vé nha & cua ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc, ca nhan nwéc
ngoai tai Viét Nam

1. Ngwoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai thwe hién mua ban, nhan ting cho, déi, nhan thiva ké nha &
ho&c nhan chuy&n nhwong quyén st dung dat dé xay dwng nha & trong dw an phat trién nha &
thuong mai tai Viét Nam (déi vi trvong hop duoc phép chuyén nhuong quyén st dung dét duoi
hinh thtre ban nén dé ho gia dinh, ca nhan tw xay dwng theo quy dinh clia phap luat dat dai) phai cé
cac gidy to chirng minh thudc cac déi twong va du didu kién dwoc s& hivu nha & tai Viét Nam theo
quy dinh tai Diéu 66 va Diéu 67 cia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP.

Nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai chi can co gidy t& chirng minh dwoc phép cw tra tai Viet Nam
theo quy dinh tai Biéu 67 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP |a du diéu kién vé cu tri dé dwoc quyén
s& hiru nha & tai Viét Nam, khong yéu cau phai cé thdi gian cw tri thye té (cw tr lién tuc hodc cw tru
cong don) tlr d ba thang tré |én tai Viét Nam méi duwoc s& hiru nha &.



2. Trufyng hop ngufyi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai khéng thudc ddi twong, khong da didu kién
dugc s& hiru nha & tai Viéet Nam néu dwoc tdng cho hodc dugrc thira ké nha & tai Viét Nam thi dwoc
quyen tang cho nha & dé cho cac déi twong khac duoc quyen s& hiru nha & tai Viét Nam hoac dwoc
quyén ban nha & dé dé huéng gia tri. Tha tuc ban nha & dé hwéng gia tri dwoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 72 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP.

3. Viéc xac nhan ngudi co chuyén mén, ky nang dac biét quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 66 cua
Nghi dinh s0 71/2010/NB-CP duwgc thic hién theo cac nguyén tac sau day:

a) Trwdng hop chuyén mén, ki ndng déc biét cé trong danh muc nghé do B6 Lao dong - Thwong binh
va Xa héi Viét Nam quy dinh thi ngwdi co6 chuyén mén, ki nang dac biét la ngudi co tay nghé bac cao
nhét theo quy dinh cGa nuéc cip gidy chirng nhan tay nghé.

Ngudi co chuyén mon, ki nang dac biét phai co don dé ngh| cép gidy xac nhan kém theo ban sao c6
cdng chirng giay chirng nhan co tay nghé bac cao nhat gtvi hiép hoi, hdi nghé nghiép cla Viét Nam dé
dwoc cap g|ay xac nhan; trong trwéng hop linh viee d& nghi xac nhan chwa cé hiép hoi hodc hdi nghé
nghiép thi g&ri don dén Bd phu trach Iinh vwrc chuyén mén, ky ndng dé& dwoc xac nhan;

b) Trwéng hop chuyén mén, ki néng déc biét khéng co trong danh muc nghé do Bo Lao déng -
Thwong binh va Xa héi Viét Nam quy dinh thi sau khi nhan dwoc don, hiép hdi hoac hdi nghé nghiép
cta Viét Nam (trong trwérng hop da cé hiép hdi hodc hoi nghé nghiép) hodc Bo phu trach Iinh ve
(trong trwd'ng hop chwa cé hiép hdi hoac hoi nghé nghiép) can clr vao cac tiéu chi va yéu cau chuyén
mon, ky nang dac biét do hiép hoi hoac hoi nghé nghiép cta Viét Nam hodc do Bo phu trach linh vuc
datra de cép gidy xac nhan cho ngudi cé don hodc tra 1&i cho ngudi co don biét ré Iy do (néu khong
cép gidy xac nhan);

c) Hiép hdi, hoi nghé nghiép cla Viét Nam duwoc cip gidy xac nhan cho ngudi cé chuyén mén, ki
nang dac biét theo quy dinh diém b khoan 2 Diéu 66 cla Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP |a cac hiép hdi,
hoi nghé nghiép dwoc thanh lap theo quy dinh cia phéap luat Viét Nam va dang hoat déng hop phap
tai Viét Nam.

4, Uy ban nhan dan cap huyén khi thyc hién cap Giay chirng nhan quyen st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién v&i dat hodc khi lam tha tuc chuyén quyen s& hiru nha & cho ngu&i
Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai thudc dién dwoc sé hiru mét nha & tai Viét Nam phai coé trach nhiém
bao cao Bo Xay dwng theo mau quy dinh tai phu luc s6 12 va phu luc s6 13 ban hanh kém theo Théng
tw nay dé Bo Xay dwng thuc hién quan ly viéc s& hivu mét nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu
68 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP.

5. T chirc, ca nhan nwéc ngoai khi mua nha & tai Viét Nam thi phai thwe hién theo quy dinh tai Nghi
quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ctia Québc hoi vé viéc thi diém cho té chirc, ca
nhan nwéc ngoai mua va s& hiru nha & tai Viét Nam va Nghj dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6
nam 2009 clGa Chinh pht hwéng dan thi hanh Nghij quyét nay.

Trinh tw, tha tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat cho cac dbi twong thudc dién dwoc so’ hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Dleu nay
dwoc thire hién theo quy dinh cta phéap luat vé cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat.

Dlgu 20. Xt ly cac trwong hop chuyén nhwong hop déng mua ban nha & trong dw an phat
trien nha &, dw an khu dé thi méi, dw an khu du lich sinh thai, nghi dwéng

1. Trwong hop ho gia dinh, ca nhan hogc t6 chirc khong cé chirc ndng kinh doanh bét dong san
chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai sau ngay Nghi dinh sé
71/2010/ND-CP c6 hiéu Iyc thi hanh thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Cac bén phai lap van ban chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & dé co quan céng chirng
chng nhan theo mau quy dinh tai phu luc s6 14 ban hanh kém Théng tw nay. Khi dé& nghi céng
chrng, cac bén phai xuét trinh hop ddng mua ban nha & da ky v&i chd dau tw; néu chuyén nhuong to
lan the hai tré di thi phai xuét trinh van ban chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & lan truéc;

b) Trén co s& van ban chuyén nhwong hop déng duorc 1ap theo quy dinh tai diém a khoan nay, mot
trong hai bén theo thoa thuan nop ban sao cac gidy to (gom van ban chuyén nhwong hop doéng; ban
sao bién lai nop tién gép vén, tién mua nha & cho chd dau tw va ban sao hop ddng mua ban nha & ky
v&i chi ddu tw) cho co quan thué dé lam tha tuc thu thué thu nhap theo quy dinh cua phap luét. Neu
viéc chuyen nhwong hop dong thudc dién dworc mién thué thu nhap thi phai cé gidy t& xac nhan vé
viéc mién thué thu nhap ctia co quan thué;

c) Sau khi da ndp thué theo quy dinh, bén nhan chuyen nhwong hep dong ndp 01 bd hd so dé nghi
chuyen nhwong hop déng (gom ban sao bién lai thué thu nhap hoac giay to chtrng minh vé viéc mién
thué thu nhap cua co quan thué; ban sao hop ddng mua ban nha & ky v&i chi dau tw va ban goc van
ban chuyen nhwgng hop dong da co chirng nhan cla cong chwng) dé chd dau tw xac nhan vao van
ban chuyen nhwong hop dong nay. Trong thi han tdi da 1a 05 ngay lam viéc, ké t ngay nhan dwoc
hd so clia bén nhan chuyén nhuong, chi dau tw ¢ trach nhiém xac nhan vao van ban chuyén



nhwong hop dong va giao lai cho bén nhan chuyén nhuwong, chi dau tw khong duoc thu bat ky mot
khoan phi nao tr viéc chuyén nhwong hgp dong nay.

Ké tir ngay chl dau tw xac nhan vao van ban chuyén nhwong hop déng thi chi dau tw chdm dut giao
dich v&i bén chuyén nhwong hop ddng va truc tiép giao dich véi bén nhan chuyén nhwong hop dong;
bén nhan chuyén nhwong hop ddng dworc tiép tuc thwe hién cac quyén, nghia vu clia bén chuyén
nhwong theo hop ddng mua ban nha & da ky véi chl dau tw va dwoc coi la bén mua nha & ké tiy
ngay chi dau tw xac nhan vao van ban chuyén nhuong hop déng;

d) Trong truéng hop chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & nhiéu 1an thi ké tir 1An chuyén nhwong
the hai tré di, cac bén déu phai thyc hién tha tuc theo quy dinh tai cac diém a, b va diém ¢ khoan nay.
Bén nhan chuyén nhwong hop déng lan sau cé trach nhiém tiép nhan va lwu gite cac gidy to lién quan
dén viéc chuyén nhwong hop ddng lan trwéc;

d) Bén nhan chuyen nhwong hop ddng lan cu0| (12 té6 chirc, ca nhan cé don dé nghj co quan nha
nuwdc co tham quyén cap giay chung nhan quyen s& hiru vé nha &) dwoc dirng tén trong Gidy chtrng
nhan quyén st dung dat quyen scy hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat. Khi lam tha tuc cap
gidy chirng nhan quyen s& hivu vé nha & thi ngoai cac gidy to theo quy dinh cla phap luat vé cap giay
ching nhan quyén st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién VO dat chd dau tw
(ho&c td chire, ca nhan dé& nghi cap gidy chirng nhan) phai ndp cho co quan cap gidy chirng nhan cac
gidy t& c6 lién quan dén viéc chuyén nhwong hop ddng theo quy dinh sau day:

- Hop déng mua ban nha & dwoc ky gitra chd dau tw véi bén mua nha & 1an dau;

- Gidy to xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san (déi véi nha & tai cac tinh, thanh ph
trye thude trung wong da cd san giao dich bat dong san) hodc xac nhan ve viéc phan chia nha & cla
S& Xay dwng (doi voi tredng hop dwge phan chia nha &) clla bén mua nha lan dau;

- Véan ban chuyén nhwong hop déng cé chirng nhan cua cong chirng, co xac nhan cla cha dau tw va
bién lai nép thué thu nhap theo quy dinh hoac giay t& xac nhan dwgc mién thué thu nhap theo quy
dinh.

Trong trwdng hop chuyen nhwong hop dong mua ban nha & nhiéu Ian thi nguwoi dé ngh| cép glay
chtrng nhan lan cudi phai nop van ban chuyén nhwong hop dong va bién lai thu thué cuta céac lan
chuyen nhwong trwdc hodc gidy to xac nhan dwoc mién thué thu nhap cho co quan cé thdm quyén
cép gidy chirng nhan theo hwéng dan tai vi du dwdi day:

Vi du: Ong B ky hop ddng mua ban nha & véi Cong ty A theo hinh thirc mua ban nha & hinh thanh
trong twong lai, trong th&i gian chwa nhan ban giao nha & ma éng B chuyén nhwong hop dong mua
ban nay cho 6ng C thi B va C phai di lam tha tuc cong chirng van ban chuyén nhwong 6ng B nop
thué thu nhap (néu co), sau doé dé nghi Cong ty A xac nhan vao van ban chuyen nhwong hop déng
theo quy dinh tai cac diém a, b va diém ¢ khoan nay; néu 6ng C lai chuyen nhuwong hop dong nay cho
ong D va 6ng D lai chuyén nhwong tiép cho 6ng E (E la ngwdi nhan chuyén nhwong cudi cung) thi
mai lan chuyén nhwong, cac bén phai di lam tha tuc theo quy dinh nhw trén.

Khi Cong ty A (hodc 6ng E) di lam tha tuc cp gidy chtrng nhan quyén s& hiru vé nha o’ thi pha| ndp
céac gidy to co lién quan dén chuyen nhwong hop ddng cho co quan cé thdm quyen cép gidy chtrng
nhan: hop ddng mua ban nha & ky gitra Cong ty A va 6ng B; 03 van ban chuyén nhwong hop ddng cé
chirng nhan ctia céng chirng va xac nhan cta chi dau tw kém theo 03 bién lai thu thué thu nhap
(ho&c gidy t& xac nhan vé viéc mién thué ctia co quan thué) cho 03 Ian chuyén nhwong (gitra B va C,
gitra C va D, gitra D va E); gidy xac nhan da giao dich qua san gitra Cong ty A va éng B (dbi v&i nha
& tai cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong da cé san giao dich bat ddng san) hodc xac nhan phan
chia nha & ctia S& Xay dwng déi véi trwdng hop 6ng B dwoc Cong ty A phan chia san pham 1a nha &.

2. Trwong hop hd gia dinh, ca nhan da nhan chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & hinh thanh
trong twong lai truéc ngay Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ¢ hiéu lwc thi hanh thi van ban chuyén
nhwong hop dbng cla cac lan chuyén nhuong phai co xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa, phuwong,
thi trAn noi cé dw &n nha &. Trong trwdng hop khéng c6 xac nhan thi Uy ban nhan xa, phwong, thi
tran niém yét céng khai trong thoi han 60 ngay tai tru s& Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trén, ke tw
ngay nhan dwoc don dé ngh| cép gidy chirng nhan ctia ngwdi nhan chuyén nhwong cubi cung; néu
qua thoi han nay ma nha & dé khoéng cé tranh chap thi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran Xac
nhan khoéng co tranh chap dé co quan co thdm quyén thuc hién cép gidy chirng nhan quyén sé& hiu
cho ngudi nhan chuyén nhwong cudi cung.

Trwéde khi dwoc cap gidy chirng nhan quyén sé hiru déi véi nha &, cac bén phai thwe hién nghia vu
tai chinh cho Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat.

3. Trwong hop doanh nghiép kinh doanh b4t dong san da mua nha & qua san glao dich bat dong san
ho&c tham gia gép vén véi chl dau tw dé dwoc phan chia nha & ma ban lai nha & dé thi phai thyc
hién theo quy dinh sau day:

a) Néu doanh nghiép duoc phan chia nha & theo hop dong gop vén, hop dong hop tac dau tw thi chi
dwoc ban lai nha & d6 sau khi da ky hop dong mua ban nha & voi chi dau tw theo quy dinh tai khoan
2 Dieu 60 cua Nghij dinh s6 71/2010/ND-CP;



b) Doanh nghiép phai thwc hién ban nha & qua san giao dich bat dong san theo quy dinh cGia Thong
tw nay va phap luat vé kinh doanh bat déng san (khong phan biét da nhan ban glao nha & hoac chuwa
nhan ban giao nha & tlr chl dau tw). Khi ban nha & qua san giao dich b4t dong san, doanh nghiép
kinh doanh bat dong san phai cung cép cho san giao dich bat dong san ban sao cac gidy t& sau:

- Hop ddng mua ban nha & ky véi chi dau tw;

- Xac nhan cua S¢ Xay dwng noi ¢é nha & (dbi voi trwdng hop dwoc phan chia nha ¢) hoac gidy xac
nhan da giao dich qua san giao dich bat ddng san (dbi v&i tred'ng hgp mua ban nha & qua san);

- Hb so vé nha & do chd dau tw cung cép;
- Bién lai nop tién mua nha & cho chid dau tu;
- Bién ban ban giao nha & (néu da nhan ban giao nha & t& chd dau tw).

c) Céc dbi twong da mua nha & ctia doanh nghiép kinh doanh b4t déng san theo quy dinh tai khoan
nay ma ban lai nha & dé cho ngwoi khac thi phai tuan tha quy dinh sau day:

- Néu 1a ho gia dinh, ca nhan hodc té chirc khong cé chirc néng kinh doanh bat dong san va da nhan
ban giao nha & tir bén ban thi thwc hién tha tuc mua ban nha & theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu
18 clia Thong tw nay. Trwdng hop chwa nhan ban giao nha & tir bén ban thi thwe hién viéc chuyén
nhwong hop ddng mua ban nha & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

- Néu |1a doanh nghiép c6 chirc ndng kinh doanh bat ddng san thi thwc hién tha tuc ban nha & theo
quy dinh tai khoan nay.

Diéu 21. Hop dong vé nha &

1. C4c giao dich vé nha & phai dwoc lap thanh van ban (goi chung 1a hop ddng vé nha &) cé cac noi
dung quy dinh tai Diéu 93 cia Luat Nha &, Bo Luat dan sw, Diéu 63 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP,
tuan tht cdc mau va ndi dung ctia hop ddng quy dinh tai cac phu luc ban hanh kém theo Théng tw
nay.

2. B6i v&i hop ddbng mua ban can hé chung cw thi ngoai cac néi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
con phai ghi ré thém cac néi dung sau day: phan dién tich thuéc s& hiru chung, phan dién tich thudc
s& hiru riéng cta chi s& hiru nha chung cw; dién tich san can hg mua ban (dwgc xac dinh theo
nguyén tac tinh kich thwéc théng thuy ctia can hd hodc tinh ti tim twéng bao, twdng ngén chia cac
can ho); khoan kinh phi bao tri 2% tién ban nha &; dw kién vé mdc phi phai déng gop dé phuc vu
cbng tac quan ly van hanh nha chung cuw; nguyén tac diéu chinh mdc phi déng gop trén co s& murc
doéng gop kinh phi khéng vwot qua mare gia (gia tran) do Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha & ban
hanh, trir treng hop cac bén co thod thuan khac. Kém theo hop ddng mua ban cdn hod chung cuv la
Ban ndi quy quan ly s& dung nha chung cw do cht dau tw ban hanh va danh muc vat liéu xay dwng
bén trong va bén ngoai can hd.

3: Viéc cbng chirng, chrng thwec cac ho’p déng vé nha & dwoc thue hié‘n theo quy dinh cla phép luat
vé cong chirng, Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, phap luat vé dan sy va quy dinh tai Théng
tw nay.

Trwdng hop uy quyén quan 1y, st dung, tréng coi nha & va uy quyén ban, cho thué, cho thué mua,
tang cho nha & (hoac uy quyén dinh doat nha &) thi bén uy quyén chi dwgc lap van ban uy quyen va
co quan cé thdm quyén cong chirng, chirng thuc chi dwgc cong chirng, chirng thyre viéc uy quyen
nay khi nha & da duwoc xay dwng xong (bén uy quyén da cé moét trong cac gidy to: gidy chirng nhan
quyén s& hiru vé nha &; bién ban ban giao nha & hoéc bién ban hoan cong céng trinh nha & theo quy
dinh cla phép luat vé xay dwng).

4. Cac mau hop ddng vé nha & duoc quy dinh nhw sau: hop ddng mua ban nha & dwoc quy dinh tai
phu luc s 15, hop ddng mua ban cdn hd chung cw thwong mai dwoc quy dinh tai phu luc sé 16, hop
ddng thué nha & thwong mai dwoc quy dinh tai phu luc sé 17, hop déng thué nha & cong vu dwoc quy
dinh tai phu luc sé 18, hop déng thué nha & xa hoi ap dung cho cac dbi twong quy dinh tai cac khoan
1, 2 va khoan 4 Diéu 37 clia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP dwoc quy dinh tai phu luc sb 19, hop déng
thué mua nha & xa hoi ap dung cho cac dbi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Diéu 37
ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP dwoc quy dinh tai phu luc s6 20, hop déng tang cho nha & duoc
quy dinh tai phu luc s 21 va hop ddng déi nha & dwoc quy dinh tai phu luc sé 22 ban hanh kém theo
Thoéng tw nay.

Riéng dbi v&i hop ddng thué nha & sinh vién, hop ddng thué nha & céng nhan khu cong nghiép thi
thic hién theo mau hwéng dan tai Thong tw sb 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua B6
Xay dwng vé viéc cho thué, quan ly van hanh nha & sinh vién va nha & céng nhan khu céng nghiép.
Déi v&i hop dong mua ban cdn hd nha & thu nhap thép, hop ddng thué nha & c&n ho va hop dodng
thué mua nha & can ho thu nhap thap thi thwc hién theo mau hwéng dan tai Théng tw sb 36/2009/TT-
BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 cta B6 Xay dwng vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly
st dung nha & cho ngwdi thu nhap thap tai khu vc db thi.



Déi voi cac mau va ndi dung cac hop dong khac vé nha & khong quy dinh tai Théng tw nay thi thuc
hién lap theo quy dinh cla phap luat vé dan sw va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan.

Chwong IV
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O
Diéu 22. Lwu trir va quan ly hé so’ vé nha &

1. H& s0' vé nha & dwoc lwu trlr va quan ly bao gom cac gidy to quy dinh tai Diéu 66 clia Luat Nha &
va quy dinh tai Diéu 76 cta Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Ngwoi 1ap hd so vé nha & 1a chi s& hivu hodc ngudi dang quan ly, st dung nha & dé néu khong
xac dinh dwoc chit s& hivu.

3. Co quan lwu trir va quan ly hd so vé nha & dwoc quy dinh nhw sau:

a) S& Xay dung co trach nhiém lwu trir va quan Iy hé so vé nha & clia tb chirc; nha & clia nguoi Viét
Nam dinh cv & nwéc ngoai thiee hién dy an dau tw xay dwng nha & tai Viét Nam; nha & cda ca nhan
nwéc ngodi mua theo quy dinh clia phép luat; nha & thudc sé& hiru chung cua td chirc va ca nhan;

b) Phong ¢6 chirc nang quan ly nha & cip huyén cé trach nhiém lwu trir va quan ly hd so nha ¢ cua
ca nhan trong nwoc; nha & cua ngwoi Viet Nam dinh cu & nwdc ngoai s& hiru nha & gan lien voi
quyén st dung dat & tai Viét Nam khi tham gia cac giao dich vé nha &.

4. Noi dung lwu tri¥ va quén ly hé so vé nha & bao gém:

a) Luu trl va quan ly hd so vé nha & quy dinh tai Diéu nay theo ding quy dinh clia phap luat vé lvu
trlr ho so;

b) Lap co s& dir liéu quan ly hd so bang hé théng mang may tinh dé& phuc vu cho viéc thdng ké, bao
céo két qua thwe hién va phuc vu yéu cau quan ly nha &;

¢) Co quan Iwu trl va quan Iy hd so nha & co trach nhiém cung cép s6 liéu vé nha & cho cac co quan
lién quan khi cé yéu cau theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Diéu 23. Dao tao, béi dwéng chuyén mén, nghiép vu vé phat trién, quan ly nha & va thi treong
bat dong san

1. Viéc d:‘;lo tao, bdi duwéng can bd, cdng chirc 1am viéc trong linh ve phat trién, quan ly nha & va thi
trwong bat dong san va nhirng ca nhan dang lam viéc trong doanh nghiép hoat doéng quan ly van
hanh nha chung cw dwoc thirc hién theo quy dinh tai Diéu 78 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. N&i dung dao tao, bdi duang chuyén mén nghiép vu cho can bd, cdng chirc lam viéc trong linh vire
nha & va thi tredng bat ddng sén bao gom:

a) Xay dwng chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Lwa chon chl dau tw dw &n phat trién nha &;

c) Lap, thdm dinh, phé duyét, chdp thuan dau tw dw an phat trién nha &;

d) Quan ly dw &an nha &, quan ly nha chung cw sau dau tw;

d) Quan ly viéc bao tri, cai tao, pha d& nha &;

e) Quan ly viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi, cho thué nha & cong vu;
g) Lap va quan ly Quy phat trién nha &, Quy tiét kiem nha & (néu co);

h) Té chire diéu tra, théng ké va xay dwng co sé dir liéu vé nha &;

i) Quan Iy cac giao dich vé nha &, cac hoat dong kinh doanh bat ddng san va cac dich vu céng vé nha
o;

k) Trach nhiém ctia co quan quan ly nha nwéc cac cap vé linh vec nha &.

3. Céan ¢ vao ndi dung dao tao quy dinh tai khodn 2 Diéu nay, Hoc vién Can bd quan ly xay dung va
dé thi trwc thudc B Xay dwng cé trach nhiém phdi hop véi Cuc Quan ly nha va thi trudng bat dong
san truc thudc B Xay dung lap ké hoach, ndi dung, chuong trinh dao tao cu thé va gop vao chwong
trinh dao tao, bdi dwéng kién thirc chung cho can bd, cdng chirc nganh xay dwng dé trinh Bo trwdng
B6 Xay dwng phé duyét.

Can c vao ké hoach, chwong trinh dao tao, bdi dwéng ctia Bo6 Xay dung, S& Xay dung cac dia
phwong cé trach nhiém lap ké hoach, kinh ph| dao tao, boi dwdng can bg, cong chirc lam viéc trong
linh vrc nha & va thi trwéng bét dong san cla dia phuwong (gom can bd cip xa, cAp quan va cap tinh)
dé trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh va t chirc dao tao theo chwong trinh da dwoc
Bo Xay dwng phé duyét.

4. Bbi v&i viéc dao tao, bdi dwdng kién thirc va chuyén mon nghiép vu vé quan ly, van hanh nha
chung cw cho cac ca nhan dang lam viéc trong cac doanh nghiép tham gia hoat déng quan ly, van



hanh nha chung cw (k& ca cong trinh nha & cé muc dich st dung hdn hop) thi Cuc Quan ly nha va thi
tredng b4t dong san trwe thuéc Bé Xay dwng cé trach nhiém phéi hop v&i cac don vi lién quan tryc
thudc Bo Xay dwng bién soan chwong trinh, néi dung dao tao dé trinh Bo Xay dwng théng qua, 1am co
s& cho viéc dao tao va cip Gidy chirng nhan da hoan thanh khoa hoc vé& chuyén mén, nghiép vu

quan ly van hanh nha chung cw cho cac dbi twong quy dinh tai khoan nay.

Cac dbi twong sau day dang lam viéc trong doanh nghiép tham gia hoat déng quan ly van hanh nha
chung cuw phai tham dy khoa dao tao: cac thanh vién Ban giam déc doanh nghiép, Té trwdng cac To:
ky thuat, an ninh, bao vé, an toan phong chay chira chay, vé sinh mdi trwéng va Trwdng ca van hanh
nha chung cw. Cham nhét dén ngay 01 thang 7 nam 2012, cac dbi twong thudc dién quy dinh tai
khoan nay phai hoc qua I&p dao tao va cé Gidy chirng nhan da hoan thanh khoa hoc vé chuyén mén,
nghiép vu quan ly van hanh nha chung cuw; néu qua thdi han quy dinh tai khodn nay ma cac di twong
thudc dién phai tham gia khoa dao tao chwa co giéy chirng nhan da hoan thanh khoa hoc thi cac ca
nhan va doanh nghiép dé khéng dwoc tham gia quan ly van hanh nha chung cw. Khuyén khich cac ca
nhan khac khéng thudc cac déi twong quy dinh tai khodn nay tham gia khoa dao tao nay.

5. Giang vién tham gia gidng day, dao tao, bdi dwéng kién thirc v& Iinh virc nha & va thi trwdng bat
dong san quy dinh tai Diéu nay phai la nhirtng ngudi cé nang lwc chuyén mén, am hiéu cac chinh
sach, phap luat vé nha & va thj trwdng bat dong san, ngwoi cé kinh nghiém trong quan ly nha &, thi
trwdng bat ddng san, kinh nghiém trong quan ly nha chung cw va cé trinh dd sw pham trong giang
day. Chi nhirng co s& dao tao dap (rng da diéu kién do Bo Xay dwng quy dinh thi méi dwoc tham gia
dao tao, bdi dwdng kién thirc trong Iinh vire nha & va thi trweong bat dong san quy dinh tai Diéu nay.

6. Kinh phi dao tao, bdi dwdng kién thirc quy dinh tai Diéu nay dwoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Co quan, t6 chirc cir ngudi tham dw khod hoc va cac ca nhan cé nhu cau dao tao co trach nhiém
thanh toan kinh phi cho co s& dao tao;

b) Trweong hop la can bd, cong chirc cla cac co quan, to chirc hwéng lwong tir ngan sach nha nuwéc
thi kinh phi dao tao cla cac hoc vién dworc trich tir ngudn ngan sach cap cho co quan, té chirc d6.

Chwong V
HIEU LU'C THI HANH
Diéu 24. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap tinh

1. Can clr vao quy dinh cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quy ché hoat déng ctia Ban chi dao
Trung wong vé chinh sach nha & va thj trwong bat dong san, Uy ban nhan dan cép tinh cé trach
nhiém thanh 1ap Ban chi dao chinh sach nha & va thi trwdng bat déng san cp tinh va cac T chuyén
gia gitp viéc cho Ban chi dao cép tinh.

2. Sap xép t6 chirc va bo tri di can bd, cong chirc dé thue hién tot cong tac quan ly va phat trién nha
& theo quy dinh clia Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tw nay.

3. Chi dao S& Xay dwng thwc hién cac nhiém vu sau day:

a) Phdi hop v6&i cac co quan chirc néng cua dia phwong xay dwng Chwong trinh phat trién nha & giai
doan nam nd&m hodc dai hon bao céo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét dé trinh Hoi ddng nhan cap
tinh théng qua. Déi véi cac thanh phd truc thudc trung wong thi sau khi trinh Hoi ddng nhan dan thanh
phd théng qua, Uy ban nhan dan thanh phd phai trinh Tha twéng Chinh pha phé duyét Chwong trinh
phét trién nha & cla dia phwong trwéc khi trién khai thwe hién;

b) Lap chwong trinh, ké hoach dao tao, tap huén vé chuyén mén, nghiép vu trong linh virc nha & va
thi truong bat dong san cho can bd, cong chtrc tai dia phwong; phdi hop vé&i cac co quan thong tin dai
ching & dia phwong t6 chirc tuyén truyén, phd bién, gidi thiéu cac quy dinh cha Luat Nha &, Nghi
dinh sb 71/2010/ND-CP va Théng tw nay dé nhan dan biét va thuc hién;

c) Phéi hop véi cac co quan chirc ndng cla dia phwong thwe hién kiém tra, theo dai va xt ly theo
thdm quyén hodc bao cdo co quan c6 thdm quyén xi Iy cac hanh vi vi pham trong hoat dong dau tw
phat trién nha & cla céac tb chirc, hod gia dinh, ca nhan, vé viéc phan chia nha & theo hop ddng huy
dong vén, viéc mua ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san giao dich bat dong san trén dia ban;

d) Phéi hop v&i Uy ban nhan dan cép huyén lap co s& di liéu dé téng hop, théng ké sb lwong dy an
phét trién nha &, dw an khu d6 thi méi, khu du lich sinh thai, nghi dwéng; sb lwong, loai nha & dwoc
xay dwng trong tirng dw an; sé lwong, loai va déi twong dwoc phan chia nha & theo quy dinh ctia Nghi
dinh sb 71/2010/ND-CP va Théng tw nay;

d) Thyc hién cac nhiém vu khac thubc trach nhiém dwoc giao quy dinh tai Nghi dinh sb 71/2010/ND-
CP va Théng tw nay.

4. B6 tri kinh phi dé S& Xay dwng thwe hién cac nhiém vu: xay dwng Chw0’ng trinh phat trién nha &
cua dia phwong; t6 chirc tuyén truyen gioi thiéu, tap huén phap luat vé nha &; lap co s& di liéu dé
tong ho’p, théng ké cac dw an nha &, sb lwong nha & va viéc mua ban nha & trén dia ban theo quy
dinh cia Thong tw nay.



5. Chi dao co quan chtre nang thue hién lwu trik va quan ly hd so vé nha & trén dia ban theo quy dinh
cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tv nay.

6. Stra ddi, bd sung cac van ban quy pham phap luat thudc thdm quyén ban hanh c6 lién quan dén
nha & cho phu hop véi quy dinh ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tw nay.

7. Ban hanh gia dich vu nha chung cw dé ap dung thong nhét trén dia ban; thdm dinh gia ban, gia cho
thué, gia cho thué mua nha & xa hdi dwoc xay dwng bang ngudn vén khéng phai tir ngan sach nha
nwéc do chi dau tw xay dung.

8. Bao c4o co quan cap trén theo dinh ky ho&c theo yéu ciu dot xuét cac van dé lién quan dén linh
vwe nha & trén dia ban.

9. Thuc hién theo thdm quyén hodc chi dao cac co quan chirc nang cla dia phwong thye hién cac
quy dinh cda Luat Nha &, Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tw nay.

Diéu 25. Trach nhiém ctia Cuc Quan ly nha va thi trwéng bat dong san trwe thuéc Bo Xay dwng

1. Tham muwu g[l]p Bo6 trwdng Bo Xay dwng theo doi, don déc va kiém tra viéc thwe hién cac quy dinh
cua phap luat vé nha & trong pham vi ca nwoc.

2. Giup Bo trwdng Bo Xay dwng thwe hién huwéng dan, giai dap cac kho khan, vuéng még thudc thdm
guyén clia B6 Xay dwng trong qua trinh trién khai thwe hién cac quy dinh cta phap luat vé nha 6.

3. Nghién ctru, xay duwng va trinh Bo tredng Bo Xay dung stra dbi, bd sung theo thdm quyén hoac dé
xuét Bo trdng Bo Xay dung trinh co quan c6 thdm quyén sira dbi, bd sung, ban hanh cac quy dinh
cla phép luat vé nha & cho phu hgp v&i tinh hinh thyc té.

4. Tbng hop, bao cao két qua thue hién phap luat vé nha & dé Bo Xay dwng bao céo co quan cép trén
theo dinh ky hoac dét xuat.

5. Thyc hién cac nhiém vy khac quy dinh tai Thong tw nay hoac theo chi dao cta B trwdng Bo Xay
dwng.

Diéu 26. Hiéu lwc thi hanh
1. Théng tw nay co hiéu lwc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky.

2. Ké tr ngay Nghj dinh sé6 71/2010/ND-CP c6 hiéu lwc thi hanh, viéc huy dong vén dé dau tw xay
dwng hé théng ha tng k§ thuat déi véi phan dién tich dat xay dwng nha & va dau tw xay dung nha &
trong cac dy an phat trién nha &, dy an khu d6 thi maéi, khu du lich sinh thai, nghi dwdng dwoc thye
hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Théng tw nay.

3. D6i voi treong hop chli dau tw da ndp ho so' dé nghi Uy ban nhan dan cép co thdm quyén phé
duyét dy an phat trién nha & trwdc ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh nhung Uy
ban nhan dan cap c6 thdm quyén chwa phé duyét dy an thi x& ly nhw sau:

a) Trudng hop dw an phat trién nha & cé sé lvong duédi 2. 500 can (khdng phan biét nha biét thw, nha
& riéng &, can ho chung cw) dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén tir ngan sach nha nuwéc thi Uy
ban nhan dan cép cé tham quyen tiép tuc thwc hién phé duyét dy an theo quy dinh ctdia Nghj dinh s
90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cla Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh
Luat Nha &;

b) Trwdng hop dw an phat trién nha & co sb lwong dwdi 2.500 can (khdng phén biét nha biét thy, nha
& riéng 1, can ho chung cw) dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén khéng phai tlr ngan sach nha
nwéc thi can clr vao ndi dung ctia hd so dy an, Uy ban nhan dan cép tinh c6 van ban chap thuan dau
tw theo ndi dung quy dinh tai phu luc s6 7 ban hanh kém theo Théng tw ndy ma khéng yéu cau chi
d4u tw phai lap To trinh chap thuan dau tw theo quy dinh cGa Thong tw nay. Sau khi cé van ban chap
thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cép tinh, chi dau tw thwe hién thdm dinh va phé duyét dw an theo
quy dinh cGa phap luat vé xay dwng va theo ndi dung van ban chap thuan dau tw;

c) Trwdng hop dw an phat trién nha & c6 sb lwong tlr 2.500 can trd 1én (khéng phan biét nha biét thw,
nha & riéng 18, can ho chung cw, khdng phan biét quy md st dung dat va ngudn vén dau tw) thi Uy
ban nhan dan cp tinh phai cé T& trinh g&i kém hd so dw an trinh Tha twéng Chinh pha dé nghi chéap
thuan viéc dau tw. Sau khi cé y kién chép thuan cia Tha twéng Chinh phd, Uy ban nhan dan cép tinh
thwe hién phé duyét dy an (déi véi dw an st dung vén ngan sach nha nwéc) hodc cé van bén théng
bao dé chi dau tw thAm dinh va phé duyét dw an (d6i véi dy an st dung vén khéng phai tir ngan sach
nha nuwdc).

4. Trwong hop dw an phat trién nha & da dwoc phé duyét trwdc ngay Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ¢6
hiéu lwc thi hanh ma chi dau tw cé dé nghi thay déi ndi dung clia dy an thi chi dau tw trinh co quan
da phé duyét dw an trwdc day thue hién phé duyét bd sung. Trong trwéng hop thay déi quy mé dw an,
dién tich st dung d4t dan dén thay ddi tdng sb lwong nha & cla dw an tlr 2.500 can trd 1én thi cha
dau tw phai c6 T trinh dé nghi Uy ban nhan dan cAp tinh xem xét, bao cao Tha twéng Chinh pha
chép thuan b sung sau d6 mai dwoc phé duyét bd sung nédi dung thay déi ctia du an.



5. Bai b quy dinh vé huy dong vén dé dau tw xay dyng nha & trong khu d6 thi moi néu tai Myc VIII
cla Thong tw so 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 6 nam 2006 cta B6 Xay dwng hwéng dan thye hién
Quy ché khu d6 thi méi ban hanh theo Nghi dinh s6 02/2006/NBD-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 cla
Chinh phu;

6. Thay thé khoan 1 va khodn 2 Diéu 10 cta Thong tw sb 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2009
cla Bd Xay dwng hwdng dan phuong phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién, nha & céng nhan,
nha & cho ngui thu nhap thap va gia ban, gia cho thué mua nha & cho ngudi thu nhap thap thudc
cac dw an co cac thanh phan kinh té kinh té tham gia dau tw nhw sau:

“1. T6 chirc thdm dinh va c6 van ban thdm dinh gia ban, gia cho thué, gia thué mua nha & trong thoi
han 30 ngay, ké tw ngay nhan dwoc To trinh dé nghi thdm dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nha & cla chi dau tuw”.

7. Bai bo cac Thong tw sau day:

a) Théng tu’lsé 13/2005/TT-BXD ngay 05 thang 8 nam 2005 cta BO Xay dwng hudng dan thi hanh
Nghi dinh s0 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cta Chinh phu ve cap Giay chirng nhan
quyén s& hiru nha & va quyén s& hiru cong trinh xay dwng;

b) Théng tw s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 ndm 2006 ctia B6 Xay dwng hwédng dan thi hanh
Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh Luat Nha &;

¢) Thong tw s6 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 cua BO Xay dwng quy dinh mét s6 noi
dung vé cip Gidy chirng nhan quyén s& hi*u nha & va hwédng dan mau ho’p ddng mua ban can ho
nha chung cw trong dy an dau tw xay dwng cla té chirc kinh doanh nha &.

8. Cac quy dinh lién quan dén nha & (vé quyén s¢ hiru nha &, phat trién nha &, quan ly viéc s dung
nha &, giao dich vé nha & va quan ly nha nwéc vé nha &) néu trong cac Thong tw hoac Quyet dinh
ctia Bo, nganh va trong cac van ban cta Uy ban nhan dan cép tinh ma khac véi quy dinh clia Théng
tw nay thi thwc hién theo quy dinh tai Thong tw nay.

9. Trong qua trinh thure hién, néu ¢ vudng mac dé nghi givi y kién vé B Xay dwng dé stra dbi, bd
sung theo tham quyén hoac dé trinh Tha twéng Chinh phd, Chinh phd xem xét, quyét dinh./.
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