BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 03/2014/TT-BXD Ha Noi, ngay 20 thang 02 nam 2014

THONG TU’

SUA BOI, BO SUNG DIEU 21 CUA THONG TU SO 16/2010/TT-BXD NGAY 01 THANG 9 NAM 2010
CUA BO XAY DUNG QUY PINH CU THE VA HUONG DAN THUC HIEN MOT SO NOI DUNG CUA
NGHI BINH SO 71/2010/ND-CP NGAY 23 THANG 6 NAM 2010 CUA CHINH PHU QUY BINH CHI
TIET VA HUONG DAN THI HANH LUAT NHA O

Can ctr Lugt Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005 va Lugt s6 34/2009/QH12 ngay 18/6/2009 vé stra ddi,
bo sung Diéu 126 cta Luéat Nha & va biéu 121 cua Luat Dat dai s6 13/2003/QH11;

Can cwr Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cda Chinh phd quy dinh chi tiét va
hwéng déan thi hanh Luét Nha & (sau day goi tat la Nghij dinh s6 71/2010/ND-CP);

Can cwr Nghi dinh sé 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh phd quy dinh chirc néng,
nhiém vu, quyén han va co cau té chirc ctia B Xay dung;

Xét dé nghj cta Cuc trwdng Cuc Quan ly nha va thj truong bat dong san;

B6 trudng B6 Xay dung ban hanh Théng tw stra déi, bé sung Piéu 21 cta Théng tw sé 16/2010/TT-
BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctua B6 Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mét sé néi
dung cda Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cda Chinh phd quy dinh chi tiét va
huwéng dén thi hanh Luat Nha & (sau day goi tat 1a Thong tw sé 16/2010/TT- BXD).

Diéu 1. Stra d6i, b6 sung khoan 1 va khoan 2 Diéu 21 ctia Théng tw sé 16/2010/TT-BXD nhw
sau:

1. Stra ddi, bd sung khodn 1 nhw sau:

“1. C4c giao dich vé nha & phai dwoc lap thanh van ban (goi chung 1a hop ddng vé nha &) cé cac noi
dung quy dinh tai Diéu 93 cta Luat Nha &, B Luat dan sy, Diéu 63 cia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP,
tuan tha cac hop ddng mau va ndi dung cta hop ddng vé nha & quy dinh tai cac phu luc ban hanh
kém theo Thoéng tw nay.

Déi v6i hop ddng mua ban nha & ctia doanh nghiép kinh doanh bat ddng san thi cac bén phai lap
thanh bdn ban, mét ban ngwdi mua lwu gitk, ba ban con lai dé chd dau tw lam tha tuc nép thué, 1é phi
trwoc ba, 1am thd tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& htru nha & va tai san khac
gén lién voi dat (sau day goi tat 1a Glay chtrng nhan) cho ngwdi mua va dé lwu gidr; hcyp dbéng mua
ban nha & nay cé gia trj phap ly dé xac dinh cac quyén va nghia vu clia bén mua nha & trong subt quéa
trinh quan ly, st dung nha & da mua, ké ca trwéng hop bén mua nha & da dwoc co quan cé tham
quyén cap Gidy chirng nhan".

2. Stra d6i, bd sung khoan 2 nhu sau:

"2. Bbi v&i hop ddng mua ban can hd chung cw thwong mai ky véi chd dau tw thi ngoai cac ndi dung
quy dinh tai khoadn 1 Didu nay, cac bén con phai ghi ré thém cac ndi dung sau day: phan dién tich
thudc s& hivu, st dung chung, phan dién tich thudc sé& hiru riéng clia cht s& hiru nha chung cw; dién
tich san xay dwng can hd; dién tich st dung can hd (dién tich thdng thay) dé tinh tién mua ban cin ho;
khoan kinh phi bdo tri 2% tién ban nha &; mdc phi va nguyén tac diéu chinh muc phi quan ly van
hanh nha chung cw trong thoi gian chwa thanh lap Ban quan tri nha chung cw. Kém theo hop déng
mua ban c&n hd chung cw la Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw do chd dau tw ban hanh, ban
vé thiét ké mat bang can hd, méat bang tang c6 can hd va mat badng nha chung cw ¢ can hd mua ban
da duwoc phé duyét.

Dién tich st dung can hé dwoc tinh theo kich thwédc thong thiy nhw vi du theo hinh vé duwdi day va
duwoc ghi vao Gidy chirng nhan cip cho ngwdi mua, bao gdm ca phan dién tich twong ngan cac
phong bén trong c&n ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién véi cadn ho d6, khong tinh
twdng bao ngdi nha, tweng phan chia cac can hg, dién tich san coé cot, hop ky thuat ndm bén trong
can ho.

Khi tinh dién tich ban céng thi tinh toan bd dién tich san, trwdng hop ban cong co phén dién tich
twong chung thi tinh ttr mép trong clia twdng chung. Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi rd trong
bién ban ban giao c&n hd ho&c trong phu luc hop dong dién tich st dung can hd thuc té ban giao va
dién tich ghi trong hop déng mua ban can ho da ky; bién ban ban giao can hd hodc phu luc hop déng
duoc coi la mot bd phan khong thé tach rdi clia hop ddng mua ban can ho".
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- fla dién tich san ¢c6 hop ky thuat nam bén trong can hd

Diéu 2. Quy dinh vé hop déng mua ban cin hé chung cw thwong mai

1. Ban hanh kém theo Thong tw nay bén,ho’g doéng méu mua ban can hé chung cv thwong mai gitra
chu dau tw va ngwoi mua can ho thay the mau hgp dong mua ban can hé chung cw thwong mai quy
dinh tai Phu luc s6 16 ban hanh kém theo Théng tw 16/2010/TT-BXD.

2. Ké tlr ngay Théng tw nay cé hiéu luc thi hanh, cac trwdng hop mua ban can hod chung cuw thuwong
mai gitra chi dau tw va khach hang khéng tuan tha cac ndi dung va theo hop ddng mau ban hanh
kém theo Théng tw nay thi hop ddng da ky khong dwoc phap luat cdng nhan va khéng duoc st dung
lam can clr dé cap Gidy chirng nhan. Chi dau tw cé trach nhiém dang ky hop déng mua ban can hod
chung cw theo mau quy dinh tai Théng tw nay véi co quan c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat
vé bdo vé quyén loi ngwdi tiéu dung.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Théng tw nay cé hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 08 thang 4 nam 2014.

2. Trwong hop cac bén da ky hop cji“)ng mua ban can ho trwdc ngay Thong tw nay c6 hiéu lwc thi hanh
thi viéc xac dinh dién tich can ho dé ’El'nh tien mua ban dwoc thyee hién theo théa thuan trong hgp dong
mua ban can hd ma cac bén da ky két.

3. Trong qua trinh thic hién, néu ¢ vudng méc dé nghi gl y kién vé Bo Xay dung dé stra ddi, bd
sung theo thdm quyén./.

KT. BQ TRUONG
Noi nhén: THU TRUONG

- Tha twéng, cac Phé Thi twéng Chinh pha (dé b/c);

- Céac Bo, co quan ngang B0, co quan thuéc CP;

- HPND, UBND cac tinh, TP trwc thudoc TW,

- Van phong TW va cac Ban clia Bang;

- V&n phong Quéc Hoi; x N
- Van phong Cha tich nuwéec; Nguyén Tran Nam
- VP BCD TW vé phong chdng tham nhiing;

- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban clia QH;

- Toa an nhan dan ti cao;

- Vién Kiém sat nhan dan t6i cao;

- Kiém toan Nha nuwérc;

- Uy ban giam sat tai chinh Quéc gia;

- Co quan TW clia cac doan thé;

- Ngan hang Chinh sach Xa hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- S& XD céc tinh, thanh phé trwc thudc TW;

- Cuc Kiém tra v&n ban QPPL B6 Tw phép ;

- Cong bao; Website Chinh phu va Bo Xay dwng;

- Lwu: VT Bg, Cuc QLN (2b).



Mau hop déng mua ban cin ho chung cw thwong mai ky gitva chii dau tw va ngwei mua can ho
(ap dung cho ca trwéng hop mua ban can hé hinh thanh trong twong lai va can hé cé san)
(kem theo Thong tw §o" 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 caa B¢ trwéng BO Xay dung vé
stra doi, b6 sung Piéu 21 cta Théng tw s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay
dung)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc

.............. , hgay........ thang........nam..........
HOP DONG MUA BAN CAN HQO CHUNG CU
S6: ........ /HD
Can cr B6 Luat dan sw ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sb 34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009
cla Quoc hoi vé stra doi, bd sung Diéu 126 cla Luat Nha & va biéu 121 ctia Luat Dat dai;

Can c Luat Kinh doanh b4t ddng san ngay 29 thang 6 nam 2006; Can c&r Luat Bao vé ngudi tiéu
dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can cr Nghi quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ctia Quéc hdi vé viéc thi diém cho td
chirc, ca nhan nwéc ngoai mua va sé hiru nha & tai Viét Nam;

Can cir Nghi dinh sb 51/2009/NB-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cua Chinh phd hwdng dén‘ thi hanh
mét s6 dieu clia Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 clia Quoc hoi vé viéc thi
diém cho tb chirc, ca nhan nwéc ngoai mua va s& hivu nha & tai Viét Nam;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cda Chinh pht quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh moét s6 diéu cha Luat Bo vé nguwdi tiéu dung;

Can cr Théng tw sb 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 clia B6 Xay dwng quy dinh cu thé va
hwéong dan thwe hién mot sélnéi dung cﬂa~Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010
cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Thong tw sb 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 ndm 2014 ctia B6 Xay dung vé sira doi, bd
sung Diéu 21 cGa Thong tw sb 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta B Xay dwng quy
dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot sé noi dung ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang
6 nam 2010 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha &;

CaN C QUYEL FINN SO ..o :

Can cr hop doéng (van ban) Gy quyén sé......... vé viéc ban nha & qua san giao dICh b4t déng san
duoc ky gilba CONg ty......oevveiiien, véi San giao dich bat déng san.............. ;

CAN I KNAC % ..o ;
Céc Bén duoi day gém:
Bén A: BEN BAN NHA O (sau day goi tat 1a Bén Ban):

- Gidy chirng nhan dau tw (hoac gidy chirng nhan dang ky kinh doanh) s6.... hoac ma sé doanh
Nghiép SO....cocvvvvninnnnnn.

- Dai dién b&i Ong (Ba):.....cocvevevevevereene Ch®C VU:.coooi i,
Theo gidy Gy quyén (van ban Gy quyén) sé...... (néu co).

- S6 CMND (hd chiéu): .......cccevueenee.. clp ngay:....l....l......, tai..........
S DA Chi e

! Ghi cac Quyét dinh lién quan nhw Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét dy an....
% Ghi cac can ctr lién quan dén viéc mua ban can hd (nhw van ban dang ky mua, hop ddng dat coc...).

Trwong hop Nha nwoc co sira doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ct clia hop dong
nay thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén van ban maéi da thay doi.

® Ghi tén Cong ty ban can ho.



- S6taI KNOAN: ., tai Ngan hang:.........cccoevveenennn.
SMB SO TNUE: ..o s
Bén B: BEN MUA NHA @ (sau day goi tat 1a Bén Mua):

S ONG (DA) et

Hai bén déng y ky két ban hop déng mua bén cdn ho chung cw nay véi céc diéu, khodn sau day:
Diéu 1: Giai thich tr ngiv
Trong hop ddng nay cac tr va cum tir dwéi day dwoc hiéu nhuw sau:

1. “can hd” 1a mét can ho duwoc xay dwng theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da dwoc phé duyét
thudc nha chung cw do Cong ty........ dau tw xay dwng véi cac dic diém duwoc mo ta tai Diéu 2 cla
hogp dong nay;

2. “nha chung cu” la toan bd nha chung cw ¢6 can hd mua ban do Céng ty.....lam chd dau tw, bao
gdm céc can hd, dién tich kinh doanh, thwong mai.... va cac cong trinh tién ich chung cla toa nha, ké
ca phan khuén vién (néu c6) dwoc xay dung tai 6 quy hoach sé........ thuéc dw an....... , phwong......,
quan......... , tinh/thanh phé....... :

3. “hop dérjg” Ig hop dépg mua ban cé[\ hd chung cw nay va toan bd cac phu luc dl’r)h kém cling nhw
moi stra doi, bo sung bang van ban ddi véi hgp dong nay do cac bén lap va ky két trong qua trinh
thwe hién hop dong nay;

4. “gia ban c&n hd” |a téng sb tién ban can ho dwoc xac dinh tai Diéu 3 clia hop déng nay;

5. “bdo hanh nha &” 1a viéc khac phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dwoc liét ké cu thé tai Diéu 9
cua hop dong nay khi bi hw hong, khiem khuyet hoac khi van hanh str dung khdng binh thudong ma
khong phai do 16i cia ngudi str dung can ho gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cta phap
luat nha & va theo thda thuan trong hop dong nay;

6. “dién tich str dung can hg” la dién tich st dung riéng clia can hé mua ban dwogc tinh theo kich
thwdc thong thay va dwoc ghi vao Gidy chirng nhan cip cho ngwdi mua, bao gébm ca phan dién tich
twdng ngan cac phong bén trong can hd va dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gan lién véi can ho do;
khoéng tinh twéng bao ngdi nha, twéng phan chia cac can hd va dién tich san co coét, hop ky thuat ndm
bén trong can h. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, trwéng hgp ban cong co
phan dién tich twéng chung thi tinh tr mép trong cla twdng chung dwoc thé hién rd trong ban vé thiét
ké mé&t bang can hd da dwoc phé duyét;

7. "dién tich san xay dwng can h¢" la dién tich dwoc tinh tw tim twong bao, twong ngan can hg, bao
gom ca dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong can ho;

8. “phan s& hiru riéng clia Bén Mua” 1a phan dién tich st dung can hé dugc quy dinh tai khoan 6 Diéu
nay va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién v&i can ho nay;

9. “phan s& hivu riéng clia Bén Ban” 1a phan dién tich trong nha chung cw nhung Bén Ban khong ban
ma gitr lai d& st dung ho&c kinh doanh va Bén Ban ciing khéong phan b gia tri phan dién tich thudc
s& hiru riéng nay vao gia ban can ho;

10. “phan s& hi*u chung trong nha chung cuw” | phan dién tich va céc thiét bi thuéc s& hiru, s& dung
chung trong nha chung cu theo quy dinh clia phap luat nha & va dwoc cac bén thda thuan cu thé tai
khoan 3 Diéu 11 cla hop déng nay;

11. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban néi quy quan ly, st dung nha chung cw dwgc dinh kém theo
hop dong nay va tat ca cac stra dbi, bdé sung dwgrc Hoi nghi nha chung cw théng qua trong qua trinh
quan ly, str dung nha &;

* Néu c6 nhiéu ngwrdi mua cling dirng tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day da thong tin vé
nhi*ng ngwoi cing mua nha & nay.



12. “Kinh phi bao tri ‘phén sG hiru chung nha chung cu” la khoan tién 2% ma cac bén co6 nghia vu phai
dong gop doi véi phan s& hivu riéng clia minh dé phuc vu cho viéc bao tri phan sé& hiru chung trong
nha chung cu;

13. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly van hanh nha chung cw, bao gdm
viéc quan ly, van hanh nham dam bao cho nha chung cw hoat déng binh thudng;

14. “Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, stra chira dinh ky, stra chiva dot
xuat nha & va thiét bj xay dwng céng nghé gan v&i nha chung cw d& nham duy tri chat lwgng nha
chung cuv;

15. “Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu” la don vi thiec hién viéc quan ly, van hanh nha
chung cw sau khi nha chung cv dwgcc xay dwng xong va dwa vao str dung;

16. “Sy kién b4t kha kh?ng” la sw kién xady ra moét cach ’kha’qh quan ma m6i,bén hodac cac bén trong
hop dong nay khdng thé lwong trwde dwoc va khong thé khac phuc dwoc dé thie hién cac nghia vu
cua minh theo hgp dong nay, mac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép. Cac
treong hop duoc coi la sy kién bat kha khang dwogc cac bén nhat tri thda thuan cu thé tai Diéu 14 cla
hop dong nay;

17. "Gidy chirng nhan" la Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v&i dat do co quan nha nwéc co thdm quyén cép cho Bén Mua cadn ho theo quy dinh cla
phép luat dat dai;

18. Céc tlr nglr khac do cac bén thda thuan:................cccoveeeeiiiin e,

Diéu 2. Dac diém cta can hé mua ban

Bén Ban ddng y ban va Bén Mua ddng y mua can hd chung cw nhw sau:

1. Dac diém clta can hd mua ban:

a) Can ho sb........ tai tng (tdng c6 can ho).......... , thudc nha chung cw sb........ duonglphd (néu cé),
thudc phuong/xa......... , quan (huyén, thi xa, thj tran, thanh pho thudc tinh)....... , tinh (thanh
pho)..........

b) Dién tich st dung cén ho la: .............. m?. Dién tich nay dwoc tinh theo kich thwéc thdng thay (goi

chung Ia dién tich thong thay) theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 1 clia hop dong nay va la can civ dé tinh
tien mua ban can ho quy dinh tai Diéu 3 clia hgp dong nay;

Hai bén nhét tri rang, dién tich théng thay ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé tng lén hodc giam
di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao can hd. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sé tién mua
can hd cho Bén Ban theo dién tich thyc té khi ban giao can h; trong trwdng hop dién tich théong thay
thuc t& chénh léch cao hon hodc thap hon ...% (... phan trdm) so véi dién tich ghi trong hop déng nay
thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban can ho. Néu dién tich théng thiy thuc té chénh léch vwot
qué ...% (... phan tram) so vai dién tich ghi trong hop déng nay thi gia ban can hé sé& dwoc diéu chinh
lai theo dién tich do dac thwc té khi ban giao can hd.

Trong bién ban ban giao can ho hoac trong phu luc ctia hop di‘)ng, hai bén nhét tri sé ghi rd dién tich
théng thay thuwc té khi ban giao can ho, dién tich théng thiy chénh léch so vai dién tich ghi trong hop
ddng mua ban da ky (néu co). Bién ban ban giao can ho va phu luc clia hgp ddng mua ban can ho la
mot bd phan khong thé tach rdi ctia hop déng nay. Dién tich can ho dwoc ghi vao Gidy chirng nhan
cap cho Bén Mua duwoc xac dinh theo dién tich thong thay thwc té khi ban giao can ho;

c) Dién tich san xay dwng la:....m?, dién tich nay duoc tinh theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cta hop
ddng nay;

d) Muc dich s dung can hé: dung dé &. (truvong hop mua cdn hd gén lién véi phén dién tich nha dé
kinh doanh theo thiét ké dwoc duyét tai tdng 1 cta nha chung cuw thi céc bén ghi ré muc dich st dung
la dé & va kinh doanh).

a) Thiva dat sé................. ho3C 0 SO:..ecveeeeen... ho3cC 16 S6:..vecvveeeenn.
b) TO bAN A0 S6:....veveveeeeeeeee e doco quan...................... lap;
c) Dién tich d4t st dung chung................... m? (néu nha chung cw cé dién tich dét st dung chung, bao

gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cuia toan b khuén vién nha chung cw do, néu nha
chung cw khéng co6 khudn vién thi ghi dién tich dat xay duwng nha chung cw do).

Diéu 3. Gia ban can hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thei han thanh toan

1. Gia ban can hé:



a) Gia ban can ho dwoc tinh theo cong thirc 1y don gia 01 m? str dung can ho (x) voi t6ng dién tich
st dung c&n hd mua ban, cu thé la:............ m? st dung (X)........ ddng/im?® st dung =........ dong. (Bang
(o] 011 ).

Gia ban can ho quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén st dung dét, thué gia tri gia tang va
kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw), trong dé:

- Gia ban (d& bao gém gia tri quyén st dung dat) la:....................... dong. (Bang ch

- Thué gia tri gia tang:.....ooooi ddng. (Bang chib..........ccccevevnene. ); khoan thué nay khéng tinh
trén tién s dung dat nép cho Nha nwéc theo quy dinh ctia phap luét;

- Kinh phi bao tri phan sé& hiu chung ctia nha chung cw bang 2% gia ban can ho (kinh phi nay duoc
tinh trwdc thué) la:............ dong. (Bang chib...................... );

b) Gia ban cin ho quy dinh tai diém a khoadn nay khéng bao gébm cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trwde ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc thuc hién
céac thu tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén Mua. Céac khoan 1é phi va chi phi nay do Bén Mua chiu
trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bj va s dung cac dich vu cho cén hé gom: dich vu cung cép gas,
dich vu bwu chinh, vién thong, truyén hinh va ,céc dich vu khac ma Bén Mua s dung cho riéng can
hd. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung trng dich vu;

- Phi quan Iy van hanh nha chung cw hang thang. Ké tir ngay ban giao c&n hd cho Bén Mua theo théa
thuan tai Dieu 8 cua hop dong nay, Bén Mua co trach nhiém thanh toan phi quan ly vén hanh nha
chung cw theo thuan tai khoan 5 bieu 11 ctia hgp dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thda thuan...............cccooeiiiiii e,

c) Hai bén thdng nhét ké tir ngay ban giao c&n ho va trong subt thdi han s& hivu, si dung can ho da
mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan phi quan ly, van
hanh nha chung cw hang thang va céac loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhw: khi dbt,
dién, nwéc, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cép dich vu.

2. Phwong thirc thanh toan: thanh toan béng tién Viét Nam thong qua hinh thire (trd bang tién mat
hodc chuyén khoén qua ngén hang........................ theo tai khoan so.............. ).

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién |a thoi diém Bén Ban xut phiéu thu vé khoan tién da
nhan thanh toan ctia Bén Mua hoac sé tién chuyén khodn da ghi cé vao tai khodn ctia Bén Ban.

3. Th&i han thanh toan:

a) Thai han thanh toan tién mua can ho (khéng bao gém kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2%): Cac
bén théa thuén cu thé tién do thanh toan tién mua cdn hé, ké cé thoi han thanh toéan trong trurong hop
c6 chénh léch vé dién tich san thuc té khi ban giao can hd, nhung viéc thanh toan trwwdc khi ban giao
cdn hé phai theo dang quy dinh ctua Luat Nha &;

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan sé& hiru chung 2%: Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan
cho Bén Ban trwdc thoi diém ky bién ban ban giao can hd. Hai bén nhét tri rdng, Bén Ban c6 trach
nhiém gri khodn tién nay vao tai khoan riéng ctia ngan hang thwong mai trong thdi han 07 ngay, ké
tlr ngay thu kinh phi cia Bén Mua theo lai suat khéng ky han dé tam quén ly. Bén Ban c6 trach nhiém
ban giao khoan kinh phi nay (bao gébm ca ti&n 14i) cho Ban Quan tri nha chung cw quan ly sau khi Ban
Quan tri nha chung cw dwoc thanh 1ap theo quy dinh trong thdi han téi da 1a 30 ngay, ké tir ngay c6
Quyét dinh cong nhan Ban quan tri cia Uy ban nhan dan c&p huyén noi c6 nha chung cw dé phuc vu
cho viéc béo tri phan sé& hiru chung nha chung cw theo quy dinh cla phap luat, trir treéng hop céc
bén cé thda thuan théng nhat dé chd dau tw tam quan ly kinh phi nay.

Diéu 4. Chat lwong cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chét lwgng cong trinh nha chung cw, trong d6 c6 can ho néu tai Diéu 2
hop dong nay theo ding thiét ké da dwgc phé duyét va st dung dung (hodc twong dwong) cac vat
liéu xay dwng can hé ma hai bén da cam két trong hgp dong nay.

2. Tién d6 xay dwng: Hai bén thong nhat Bén Ban co trach nhiém thuc hién viéc xay dng nha & theo
dung tién do6 théa thuan dwoi day: (chi théa thuan trong trirong hop mua ban cén hé hinh thanh trong
twong lai):

Q) Gial A0AN T i
D) Giai G0AN 2: ..o
C) Glai A0aAN B o.iiii s



3.‘ Bén Ban phai thwc hién xay dwng cac cong trinh ha téng ky thué,t vél ha téng xa hléi phuc vy nhu
cau & tai khu nha chung cw cﬂe} Bén Mua theo dung quy hpach, thiéet Igé, ndi dung, tien dé dw an da
dwoc phé duyét va bao dam chat lwgng theo dung quy chuan, tiéu chuan xay dwng do Nha nwéc quy
dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tdng phuc vu nhu ciu & thiét yéu cla
Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung duw an va tién do da dwoc phé duyét trwdc ngay Bén
Ban ban giao can hd cho Bé&n Mua, bao gdm: hé théng dwong giao théng; hé théng dién chiéu sang
cbng cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cap nwéc sinh hoat, nwéc thai; hé thédng cung cap chat dét;
hé théng thong tin lién lac (néu co théa thuan Bén Bén phai xay dung)....... : hé thdng cong trinh ha
tang xa hoi nhu.......... (Céc bén phai thda thudn cu thé cac cong trinh ma Bén Bén cé trach nhiém
phai xdy dung dé phuc vu nhu cau & binh thuong ctia Bén Mua theo tién do cua dw an da duoc phé
duyét).

Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén Ban
1. Quyén cla Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua cén ho theo ding théa thuan tai Diéu 3 cta hop dong va duoc tinh
lai suat trong trué’ng hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do théa thuén‘ tai Diéu 3 cla h‘o’p dong
nay. Viéc tinh 13i suat cham thanh toan dwoc quy dinh cu thé tai khodn 1 Diéu 12 cGa hop ddng nay;

b) Yéu cdu B&n Mua nhan ban giao can ho theo ding thoi han théa thuan ghi trong hop déng nay;

c) Buoc bao Ivu quyén s& hiku can hd va co quyén tir chdi ban giao can ho hodc ban giao ban chinh
Giay chirng nhan cua Bén Mua cho den khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa
thudn trong hgp dong nay;

d) Coé quyen ngrng hodc yéu cau nha cung cap ngirng cung cép dién, nwéc va cac dich vu tién ich

khac néu Bén Mua (ho&c bén mua lai nha & ho&c bén nhan chuyén nhwong hop déng mua ban cén
hé tlr B&n Mua) vi pham Quy ché quan ly s& dung nha chung cw do B Xay dwng ban hanh va Ban

ndi quy quan ly str dung nha chung cw dinh kém theo hop déng nay;

e) Puoc quyén thay ddi trang thiét bj, vat liéu xay dwng cong trinh nha chung cw c6 gia tri chét lwong
twong dwong theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng; trwong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu
hoan thién bén trong can hg thi phai co sy thda thuan cia Bén Mua;

g) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong théi gian chwa thanh lap
Ban quan tri nha chung cw; ban hanh Ban ndi quy nha chung cw; thanh lap Ban quan tri nha chung
cw; lwa chon va ky hop ddng véi doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cw dé& quan ly van hanh
nha chung cuw ké tir khi dwa nha chung cw vao s dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cw dwoc
thanh Iap;

h) Bon phuwong chdm dit hop ddng mua ban can ho theo théa thuan tai Diéu 15 clia hop déng nay;

i) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hoac bbi thwong thiét hai khi vi pham cac théa thuan
thudc dién phéi,ncf)p phgt hoac phai boi thwong trong hgp dong nay hodc theo quyét dinh clia co quan
nha nwéc co tham quyeén;

k) Cac quyén khac do hai bén thda thuan:...............cccoeeeeevevieeeeeeeeee.
2. Nghta vu clia Bén Ban:

a) Cung cp cho Bén Mua céac thdng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung cw va thiét
ké can ho da dwoc phé duyét. Cung cip cho B&n Mua kém theo hop déng nay 01 (mot) ban vé thiét
ké mé&t bang c&n hd mua ban, 01 (m6t) ban vé thiét k& mat bang tAng nha cé can hé mua ban, 01
(mot) ban vé thiét k& mat bang tda nha chung cw c6 can hé mua ban da dwoc phé duyét va cac gidy
t& phap ly c6 lién quan dén viéc mua ban can ho;

b) Xay dwng nha & va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ngi dung hé so d an va tién do
da dwoc phé duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sr dung va sinh hoat binh thuédng;

c) Thiét ké dién tich, mat béng can ho va thiét ké cong trinh ha tAng tuan tha quy hoach va cac quy
dinh ctia phéap luat vé xay dwng. Thiét ké dién tich, mat bang can ho sé& khong bi thay dbi, triv trwéng
hop c6 yéu cau clia co quan nha nuéc c6 thdm quyén, hodc theo théa thuan gitra Bén Mua va Bén
Ban va dwoc co quan nha nuéc c6 thdm quyén chap thuan;

d) Bam bao chét lvong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung cu theo dung tiéu chuén
thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thoi gian chwa giao nha & cho Bén Mua; thyre hién bao hanh can hé va nha
chung cw theo quy dinh tai Diéu 9 cla hgp dong nay;

e) Ban giao can ho va cac gidy to phap Iy cd lién quan dén can hd mua ban cho Bén Mua theo dlng
thoi han théa thuan trong hgp dong nay;



g) Hwong dén va hd trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung cap dién nwéc, vién
théng, truyén hinh cap....;

h) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, & phi khac lién quan dén viéc ban cin ho theo quy dinh
cua phap luat;

i) Lam thd tuc dé& co quan nha nuéc c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua. Trong truo’ng
hop nay, Bén Ban sé cd van ban théng bao cho Bén Mua ve viéc ndp cac gidy t& lién quan dé Bén
Ban lam tha tuc dé nghi cip Gidy chirng nhan quyén s& hivu vé can ho cho Bén Mua.

Trong thoi han.....ngay, ké tlr ngay nhan dwoc thong bao cia Bén Ban ma Bén Mua khong nop day
du cac gidy to theo théng béo thi coi nhw Bén Mua tw nguyén di lam thu tuc cap Glay chting nhan. Khi
Bén Mua tw nguyén lam thd tuc dé& nghi cAp Gidy chirng nhan thi Bén Ban phai hd tro va cung cép
day du hoé so phap ly vé can hd mua ban cho Bén Mua;

k) T chirc Hoi nghi nha chung cw 14n dau dé thanh Iap Ban quan tri nha chung cw noi ¢6 cén hod ban;
thwe hién cac nhiém vu clia Ban quan tri nha chung cw khi nha chung cw chwa thanh lap dwoc Ban
quan tri;

[) H tro Bén Mua lam céc tha tuc thé chap cdn hd da mua tai té chire tin dung khi cé yéu ciu ctia Bén
Mua;

m) NGp phat vi pham hop déng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac théa thuan thudc
dién pha| ndp phat hoac bdi thwérng trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh clia co quan nha nwéc
c6 thdm quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat déi véi phan dién tich thudc s hiru riéng cla
Bén Ban va chuyén toan bo kinh phi bao tri d4 thu ctia Bén Mua vao tai khoan tai ngan hang va giao
cho Ban quan tri nha chung cu theo ding thda thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 cta hop dong nay.

p) Cac nghia vy khac do cac bén théa thuan (cac thdéa thuén nay phai khéng trai phap luat va dao dirc

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén Mua
1. Quyén cla Bén Mua:

a) Nhan ban giao can hé quy dinh tai Diéu 2 cla hop déng nay co6 chét lwong véi cac thiét b, vat liéu
néu tai bang danh muc vat liéu xay du’ng‘mé cac bén da théa thuan kém theo hgp dong nay va ho so
can ho theo dung thda thuan trong hop dong nay.

b) Bugc st dung......... chd dé xe 6 td/xe may trong bai dd xe ctia Tda nha chung cw tai vi tri

o SO (cac bén théa thuén cu thé ndi dung nay);

c) Yéu ciu Bén Ban lam tha tuc dé nghi cip Gidy chirng nhan theo quy dinh ctia phap luat (triv tredng
hop Bén Mua tw nguyén thuc hién tha tuc nay theo thda thuan tai diém i khodn 2 Piéu 5 ctia hop dong
nay);

d) Buoc toan quyén s& hiru, str dung va thye hién cac giao dich dbi véi can hd da mua theo quy dinh
cua phap luat, déng thoi dwoc str dung cac dich vy ha téng do doanh nghiép dich vu cung cép truc
tiép hoac thdng qua Bén Béan sau khi nhan ban giao can h theo quy dinh vé slr dung cac dich vu ha
tang ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhéan Glay chirng nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua cén hd va cac loai thué, phi, 1& phi
lién quan dén can hé mua ban theo thda thuan trong hop ddng nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi theo
dung ndi dung, tien dé dy an da dwoc phé duyét;

g) C6 quyén tlr chdi nhan ban giao c&n hd néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dwng va dwa vao
st dung cac cong trinh ha téng phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thwéng clia Bén Mua theo ding
thda thuan tai khoan 4 Diéu 4 cta hop dbng nay hodac trong trwong hop dién tich st dung can hé thyc
té nhd hon/lén hon....% so vai dién tich st dung can hd ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan
ban giao can ho trong trwvong hop nay khong bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao c&n ho cla Bén
Mua déi véi Bén Ban;

h) Yéu cau Bén Ban t6 chirc HOi nghj nha chung cw 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu
noi c6 can hd mua ban khi cé da dieu kién thanh 1ap Ban quan tri nha chung cw theo quy dinh ctia Bo
Xay dwng;

i) Y&u cau Bén Ban hé tro' thi tuc thé chdp can ho da mua tai tb chire tin dung trong trwong hop Bén
Mua c6 nhu cau thé chap can hé tai to chire tin dung;

k) Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cw theo ding théa thuan tai diém b khoan 3 Diéu
3 clia hgp doéng nay;

[) Cac quyén khac do hai bén thda thUaN:...........c.ccceeveeeeeeieeeeeeeeeee



2. Nghta vu ctia Bén Mua:

a) Thanh toan day dd va ddng han sé tién mua can ho va kinh phi bao tri phan s& hivu chung 2% theo
thda thuan tai Dieu 3 cua hop dong nay khéng phu thudce vao viéc co hay khdng co thong bao thanh
toan tién mua can ho cta Bén Ban;

b) Nhan ban giao c&n hd theo thda thuan trong hop ddng nay:;

c) Ké tir ngay ban giao c&n hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi can hd da mua (triv cac
trwdng hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bado hanh can hé cta Bén Ban) va ty chiu
trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét déi véi moi rii ro, thiét hai lién quan
dén can ho va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cla phap luat;

d) Ké tr ngay ban giao can ho, ké ca trwong hop Bén Mua chwa vao st dung can hd thi c&n ho sé
dwoc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly str dung nha chung cw va Bén Mua phai tuan tha cac quy
dinh dwoc néu trong Ban néi quy quén ly st dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va lé phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua phai ndp nhuw théa
thuan tai Diéu 7 clda hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhw: dién, nwéc, truyén hinh cép,‘truyén hinh vé tinh, théng
tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh do nhu cau str dung ctia Bén Mua;

g) Thanh toan phi quan Iy van hanh nha chung cw va cac chi phi khac theo théa thuéan quy dinh tai
khoan 5 Diéu 11 clia hop dbéng nay, ké ca trwdng hop Bén Mua khéng s dung can ho da mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan ly st dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va
Ban ndi quy quan ly st* dung nha chung cw dinh kém theo hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly van hanh nha
chung cuv;

k) S dung can ho dung muc dich dé& & theo quy dinh cta Luat Nha & va theo thda thuan trong hop
dong nay;

I) Nép phat vi pham hop d(f)ng va bdi thwdng thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cac thQa thuan thudc
dién phai nép phat hgéc béi‘thu’()’ng theo quy dinh trong hgp dong nay hoac theo quyét dinh cla co
quan nha nwéc c6 tham quyeén;

m) Thuwc hién Qéc nghia vu khac theo quyét dinh clia co quan nha nwéc c6 tham quyén khi vi pham
céac quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cw;

n) Cac nghia vy khac theo thda thuan clia cac bén (cac théa thuan nay phai khéng trai phap luat va
dao durc X8 hQi).......ccooeaaaae

Diéu 7. Thué va cac khoan phi, 1é phi lién quan

1. B&n Mua phai thanh toan 1& phi trwéc ba, cac loai thué, 18 phi va céc loai phi co lién quan dén viéc
cap Giay chirng nhan theo quy dinh cta phap luat khi’Bén Ban Ia}m tha tuc cap Giay chirng nhan cho
Bén Mua va trong qua trinh s& hivu, st dung can hé ké tr thdi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén Mua c6 trach nhiém noép thué va céac loai I& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nuéc
khi thwc hién ban can hé da mua cho ngu®i khac.

3. Bén Ban cé trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho Nha nwéc
theo quy dinh cla phap luat.

4. Cac thoa thuan khac clia hai bén (thda thuén theo dung quy dinh ctda phap luéat)

Diéu 8. Giao nhan can ho

1. DBiéu kién giao nhan can ho: Cac bén déi chiéu véi thda thuédn vé quyén va nghia vu cda 2 bén trong
hop dbéng nay dé théa thuéan cu thé vé diéu kién cén hé duoc ban giao cho Bén Mua.(nhw diéu kién
Bén Ban phai xay dung xong cén ho theo thiét ké, Bén Mua phéi dong du tién mua cén ho theo théa
thuén trong hop déng, Bén Mua phai nép khodn kinh phi 2% tién bdo tri phdn sé hitu chung.....)

2. Bén Ban ban giao can hé cho Bén Mua vao.......... (ghi ré thoi gian ban giao can hj).

Viéc ban giao can ho c6 thé sém hon hoac mudn hon so voi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhwng
khdong dwgc cham qua....... ngay, ké tlr thoi diem dén han ban giao can hé cho Bén Mua; Bén Ban
phai cé van ban thdng bao cho Bén Mua biét ly do cham ban giao can hé.

Trwdc ngay ban giao can hg 1a..... ngay, Bén Ban phai gri van ban thong bao cho B&n Mua vé thoi
gian, dia diem va thu tuc ban giao can ho.

3. C&n ho dwoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dwoc duyét; phai str dung ding cac

th‘iét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat lidu, thiét bj xay dung ma péc bén da thdéa thuan theo hop
dong, trr triedng hop thda thuan tai diem e khodn 1 Diéu 5 clia hgp dong nay.



4. Vao ngay ban giao can ho theo théng bao, Bén Mua hoac ngwoi dwoc dy quyén hop phap phai dén
kiém tra tinh trang thyc té can hé so v,c'ri théa thuan trong hop dong nay, cung v&i dai dién clia Bén
Ban do dac lai dién tich st dung thwc té can hé va ky vao bién ban ban giao can ho.

Trwdng hop Bén Mua hodc nguwdi dwoc Bén Mua Gy quyén hop phap khong dén nhan ban giao cén
hé theo thdong bao cla Bén Ban trong théi han...... ngay hodc dén kiém tra nhwng khéng nhan ban
giao can hé ma khong cé ly do chinh dang (trlr tredng hop thudc dién théa thuan tai diém g khoan 1
Diéu 6 cia hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao can ho theo théng béo ctia Bén Ban dwoc
xem nhuw Bén Mua da ddng y, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuwc t& va Bén Ban da thyc hién
xong trach nhiém ban giao can hd theo hop déng, Bén Mua khéng dwoc quyén néu bat ct ly do
khéng hop ly nao dé khéng nhan ban giao can ho; viéc tir chdi nhan ban giao c&n hd nhw vay sé
duoc coi la B&n Mua vi pham hop déng va sé duwoc xi ly theo quy dinh tai Diéu 12 cla hop ddng nay.

7. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén Mua dwoc toan quyén st dung can ho va
chiu moi trach nhiém co6 lién quan dén can hé mua ban, ké ca trwdng hop Bén Mua coé s dung hay
chwa s dung can hoé nay.

Diéu 9. Bdo hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh can hd da ban theo ding quy dinh tai ,E)iéu 46 cula Nghi dinh sb
71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh phd quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh
Luat Nha & va cac quy dinh stra ddi, b sung ctia Nha nwéc vao tivng thoi diém.

2. Khi ban giao can hé cho Bé&n Mua, Bén Ban phai théng bao va cung cip cho Bén Mua 01 ban sao
bién ban nghiém thu dwa cong trinh nha chung cw vao str dung theo quy dinh cta phap luat xay dwng
dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6.

3. Noi dung bdo hanh nha & (k& ca cén ho trong nha chung cw ¢6 muc dich s& dung hén hop) bao
gdm: slra chiva, khdc phuc cac hw hdng vé két ciu chinh clia nha & (dam, cét, tran san, mai, twong,
cac phan 6p, lat, trat), cac thiét bi gan lién véi nha & nhw hé thdng cac loai clra, hé théng cung cép
chét dbt, dwdng day cap dién sinh hoat, cp dién chiéu sang, hé théng cap nwéc sinh hoat, thoat
nuwéc thai, khdc phuc cac trwdng hop nghiéng, 1Gn, sut nha &. Déi véi cac thiét bi khac gan véi nha &
thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cGia nha san xuat hodc nha phan phbi.

Bén Ban co trach nhiém thyc hién bao hanh cén ho bang cach thay thé hodc stra chira cac diém bi
kljuyét tat hoac thay thé cac do vat cung loai c6 chat lvgng twong dwong hoac tot hon. Viéc bao hanh
bang cach thay thé hoac stra chira chi do Bén Ban hoac Bén dwgc Bén Ban Gy quyén thuwc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi c&n hd cé cac hw héng thudc dién
dwoc bdo hanh. Trong th&i han........... ngay, ké ti» ngay nhan dwoc thong bao ctia Bén Mua, Bén Ban
c6 trach nhiém thwc hién bao hanh cac hw héng theo dung théa thuan va theo quy dinh cla phap luat;
Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thwc hién bdo hanh nha &. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc
bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chju trach nhiém boi thwdng cho Bén Mua theo thiét
hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nha & duoc tinh tlr ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao st
dung theo quy dinh clia phéap luat vé xay dwng, cu thé nhw sau:

a) Khong it hon 60 thang di v&i can ho trong nha chung cw cao ti 9 tang tré 1én;
b) Khéng it hon 36 thang déi véi cdn hd trong nha chung cw cao tir 4 dén 8 tang;

c) Khoéng it hon 24 thang dbi véi can hd trong nha chung cw khong thudc dién quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay.

6. Bén Ban khong thwc hién bao hanh can ho trong cac trwdng hop sau day:
a) Trwdng hop hao mon va khau hao théng thuwong;

b) Trwéng hop hw héng do 16i ctia Bén Mua hodc clia bat ky nguwdi st dung hodc ctia bén thir ba nao
khac gay ra;

c) Trudng hop hu hdng do sw kién bat kha khang;
d) Trwdng hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac trwong hop khong thugc néi dung bao hanh theo théa thuan tai khoan 3 Biéu nay, bao gom ca
nthng thiét bi, bd phan gan lién can hd do Bén Mua ty lap dat hoac tw stra chira ma khoéng dwgc sy
dong y cua Bén Ban;

e) Cac trwong hop khac do cac bén thda thuan..............cccoeeeeieiineee,

7. Sau thoi han bao hanh theo thda thuan tai khodn 5 Piéu nay, viéc stra chiva cac hw hdng cla cén

ho thudc trach nhiém clia Bén Mua. Viéc bao tri phan s& hiru chung trong nha chung cv dwoc thuc
hién theo quy dinh cla phap luat vé nha &.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu



1. Trwong hop Bén Mua c6 nhu céu thé chap can hg da mua cho té chire tin dung dang hoat déng tai
Viét Nam truéc khi Bén Mua dwoc cap Giay chirng nhan thi Bén Mua phai théng bao trwéc bang van
ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cac tha tuc can thiét theo quy dinh clia ngan hang.

2. Trong trwedng hop Bén Mua chwa nhan ban giao can hd tiv Bén Ban ma Bén Mua c6 nhu cau thuc
hién chuyén nhwong hop ddng nay cho bén thr ba thi cac bén phai thwec hién dung thi tuc chuyén
nhwong hop déng theo quy dinh cGa phéap luat vé nha &. Bén Ban khong duoc thu thém bat ky mot
khoan phi chuyén nhwong hop ddng nao khi lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng cho
Bén Mua.

3. Hai bén thng nhat rang, Bén Mua chi dwoc chuyén nhuong hop déng mua ban can hé cho bén
thir ba khi c6 du cac dieu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai tb chirc tin dung hodc khéng thudc dién

bi han ché chuyén nhwong theo quyét dinh’cﬂalco’ quan nha nwéc hoac khdng ¢ tranh chap voi bén
thr ba, trir trvdng hop dwg'c ngan hang thé chap dong y dé Bén Mua chuyén nhwgng hgp dong cho
bén th ba;

b) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén c&n hd da mua cho
Bén Ban theo théa thuan trong hgp déng nay;

c) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai da diéu kién dwoc mua va s hiru nha & tai Viét Nam
theo quy dinh cGa phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhwong hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhwong hop déng phai cam két tuan tha cac thda thuan clia Bén
Ban va Bén Mua trong hop dong nay.

4. Trong c& hai trwéng hop néu tai khoan 1 va 2 Didu nay, ngu®i mua lai nha & hodc bén nhan
chuyén nhuong hop déng mua ban can hd déu dugc huwdng cac quyén va phai thuc hién cac nghia
vu ctia B&n Mua theo théa thuan trong hop déng nay va trong Ban ndi quy quan |y st dung nha chung
cw dinh kém theo hop déng nay.

Diéu 11. Phan s& hiru riéng, phan s& hiru chung va viéc sir dung cin ho trong nha chung cw

1. Bén Mua duwoc quyen s& hivu rleng déi voi dién tich can ho da mua theo thoa thuan caa hop dong
nay va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gén lién v&i can ho nay bao gom........ : ¢6 quyén s&
hiru, st dung déi voi phan dién tich, thiét bj thudc s& hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

2. Céac dién tich va trang thiét bj ky thuat thudc quyén s& hiru riéng ctia Bén Ban bao gdm: (cac bén
phai ghi ré vao muc NAY)........ccceeeeeeeeeiveeeeeennnes.

3. C4c phan dién tich va thiét bi thudc s& hiu chung, st dung chung ctia cac chu s¢ hiru trong nha
chung cw bao gom: ...........ccooenee. (cac bén phai cén ctr vao phap luat vé nha & dé ghi ré nhiing phan
dién tich va thiét bi thuéc sé hiru chung, str dung chung cta cac chd sé hiru trong nha chung cuw).

4. Cac phan dién tich thudc s& hiru riéng cla cac chi sé hivu khac (néu c0) trong nha chung cw (nhw
van phong, siéu thi va dich vu khac...):.................. cac bén théa thuén cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nhét tri thda thuan mac phi quan ly vdn hanh nha chung cw nhw sau:

) Tinh ti thei diém Bén Ban ban giao can hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia hop déng
nay dén thdi diém Ban quan tri nha chung cw dwoc thanh 1ap va ky hop dong quan ly, van hanh nha &
v&i don vi quan ly van hanh la........... dong/m / thang. Mtrc phi nay c6 thé dwoc diéu chinh nhwng phai
tinh toan hop ly cho phu hop véi thuc té tivng thoi diém. Bén Mua cé trach nhiém déng khoan phi nay
cho Bén Béan vao thoi diém......... (cac bén théa thudn dong hang thang vao ngay......hodc déng
trong.......thang dau, thoi diém déng la.......... )

(Céac bén théa thuén dinh kém theo hop déng nay béng danh muc céc céng viéc, dich vu quén ly van

hanh nha chung cw ma Bén Béan cung cép cho Bén Mua truéc khi thanh lap Ban quan tri nha chung
cw, trong d6 c6 dich vu téi thiéu va dich vu gia tdng nhu: dich vu bdo vé, vé sinh méi truong, quan ly
van hanh, thé thao, chdm séc strc khde........ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cw dwoc thanh 1ap thi danh muc cac céng viéc, dich vy, mdrc phi va
viéc déng phi quan Iy van hanh nha chung cu sé do Hdi nghi nha chung cw quyét dinh va do Ban
quan tri nha chung cw théa thuan v&i don vi quan ly van hanh nha chung cuw.

c) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong noi ¢é nha chung cw ¢é quy
dinh vé merc phi quan Iy van hanh nha chung cw thi mdc phi nay dwoc déng theo quy dinh ctia Nha
nwéec, trir tredng hop cac bén co thda thuan khac.

6. CAC thda thuan KhAC (NEU CO): ...t
Diéu 12. Trach nhiém cua hai bén va viéc xtr ly vi pham hop déng

1. Hai bén théng nhét hinh thire xt ly vi pham khi B&n Mua cham tré thanh toan tién mua cin hd nhw
sau:



a) Néu qua ........ ngay, ké tlr ngay dén han phai thanh toan tién mua cdn ho theo thda thuan tai khodn
3 Diéu 3 cla hop dong nay ma Bén Mua khéng thuwc hién thanh toan thi sé bi tinh 1ai suét phat qua
han trén tong sb tién cham thanh toan 1a:....% (....phan tram) theo li suét.... (cac bén théa thuan cu
thé % |ai suétingay hodc theo ttrng thang va lai suét cé ky han...thang hoéc khéng ky han) do Ngan
hang ........... cong bd tai thoi diém thanh toan va dwoc tinh bt dau tir ngay phai thanh toan dén ngay
thyre tra;

b) Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cla tat ca
cac dot phai thanh toan theo thoa thuén tai khoan 3 bieu 3 cua hop dong nay vwot qua ........ngay thi
Bén Ban c6 quyén don phwong cham dit hgp dong theo théa thuan tai Diéu 15 cia hgp dong nay.

Trong trwéng hop nay Bén Ban dwoc quyén ban can hd cho khach hang khac ma khéng can cé s
ddng y ctia Bén Mua. Bén Ban sé hoan tra lai sé tién ma Bén Mua da thanh toan.......(c6 hodc khong
tinh 1ai suét do cac bén thda thuén) sau khi da khau triv tién bdi thuwdng vé viec Bén Mua vi pham hop
dong nay 1a ......% (...... phan trdm) téng gia tri hop ddng nay (chwa tinh thué) (do cac bén théa thuén
% nay)

2. Hai bén théng nhét hinh thirc x Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao c&n hd cho Bén Mua
nhw sau:

a) Néu Bén Mua da thanh toan tién mua can hd theo tién d6 théa thuan trong hop déng nay nhwng
qua théi han....... ngay, ké tr ngay Bén Ban phai ban giao cin ho theo théa thuan tai Diéu 8 ctia hop
ddng nay ma Bén Ban van chwa ban giao can hd cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén
Mua khoan tién phat vi pham v&i 13i suét 1a....% (....phan trdm) (céc bén thda thuén cu thé % Iai
suétingay hodc theo timg thédng va I&i suét cé ky han... thdng hodc khéng ky han) do Ngan hang
........... cong bd tai thoi diém thanh toan trén tong sbé tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va
dwoc tinh tr ngay phai ban giao theo théa thuan dén ngay Bén Ban ban giao c&n ho thuc té cho Bén
Mua.

b) Néu Bén Ban cham ban giao cdn hd qua .....ngay, k& tlr ngay phai ban giao cin ho theo théa thuan
tai Diéu 8 clia hop ddng nay thi Bén Mua cé quyén tiép tuc thwe hién hop déng nay véi théa thuan bd
sung vé& thoi diém ban giao cdn hd méi hodc don phwong chdm dit hop déng theo théa thuan tai
Diéu 15 cla hop dong nay.

Trong trwdng hop nay, Bén Ban phé[ hoan ’gré lai toan bd sb tién ma Bén Mga da thanh toan (cac pén
thda thuan cé hoac khéng tinh [a"i suat) va boi thwdng chg Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong
twong dwong Véi .....% (......phan tram) tdng gia tri hop ddng nay (chua tinh thué).

3. Trwdng hop dén han ban giao can ho theo théng bao cua Bén Ban va can hé da du diéu kién ban
giao theo théa thuan trong hgp dong nay ma Bén Mua khdng nhan ban giao thi (cac bén théa thuan

Piéu 13. Cam két cua cac bén
1. Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 clia hop dong nay thugc quyén s& htru clia Bén Ban va khong thudc dién da
ban cho nguwoi khac, khéng thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cta phap luat;

b) Can ho néu tai Diéu 2 clia hop dong nay dwoc xay dwng theo ding quy hoach, ding thiét ké va cac
ban vé dwoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat lvgng va dung cac vat liéu xay dung
theo thuan trong hgp dong nay;

c) Cac cam két khac do 2 bén thda thuan:................cooevvviieineee,
2. Bé&n Mua cam két:
a) ba tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé c&n hd mua ban;

b) D4 dwoc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén can ho,
Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cla hop déng nay cling nhw cac phu luc dinh kém.
Bé&n Mua da tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho la can thiét dé kiém tra mirc dd chinh xac cla cac
gidy to, tai liéu va théng tin do;

c) Sé tién mua can hd theo hop ddng nay la hop phap, khéng cé tranh chép véi bén thi ba. Bén Ban
sé& khong chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Béan
theo hop ddng nay. Trong trwéng hop cé tranh chip vé khoan tién mua ban can hd nay thi hop déng
nay van co hiéu lyc dbi véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé 1am tha tuc cap
Gidy chirng nhan cho Bén Mua..

3. Viéc ky két hop dong nay gitra cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc, Itra dbi.



4. Trong trwong hop mét hoc nhiéu Piéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nwoc co
thdm quyén tuyén 1a v hiéu, khéng cé gia tri phap ly hoac khong the thi hanh theo quy dinh hién hanh
cta phap luat thi cac Diéu, khoan, diém khac clta hop dong nay van cé hiéu lwc thi hanh déi véi hai
bén. Hai bén sé thdng nhéat stra déi cac Diéu, khoan, diém bi vo hiéu hodc khong cé gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh clia phap luat va phu hop véi y chi clia hai bén.

5. Hai bén cam két thwc hién dung cac thda thuan da quy dinh trong hop dong nay.

Diéu 14. Sw kién bat kha khang

1. C4c bén nhét tri thda thuan moét trong cac trwong hop sau day dwoc coi la sw kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nwéc;

b) Do phai thwc hién quyét dinh cla co quan nha nwédc cé thdm quyén hodc cac trweng hop khac do
phéap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cAp ctru tai co sé vy té;

d) Cac trwong hop khac do hai bén thda thuan................ccocoeen,

2. Moi tru'ng hop kho khan vé tai chinh don thuan sé khéng dwoc coi 1a trwdng hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cac trworng hop bat kha khang theo théa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén
bi tac dong bdi trrdong hop bat kha khang phai thdng bao . ...(bdng vén ban hodc théng bao truc t/ép)
cho bén con lai blet trong th&i han ..... ngay, ké tir ngay xay ra trwong hop bat kha khang (néu cé gidy
tor chiing minh vé ly do bét kha khéng thi bén bj tac dong phai xuét trinh gidy tor nay). Viéc bén bj tac
dong béi trwerng hop béat kha khang khéng thuc hién dwoc nghia vu cia minh sé khong bi coi 14 vi
pham nghfa vu theo hop dong va ciing khdng phai la co s& dé bén con lai co quyén cham dut hop
dong nay.

4. Viéc thye hién nghia vu theo hop ddng clia cac bén sé dwoc tam dirng trong thoi gian xay ra sy
kién bat Ighé khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh sau khi sy kién bat kha
khang cham duwt, triv triedng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 clia hgp dong nay.

Diéu 15. Cham durt hop dong
1. Hop dbng nay dwoc chdm dit khi xay ra mét trong cac trwong hop sau day:

a) Hai bén dong y cham dt hop dong bang van ban. Trong trwang hop nay, hai bén Iap van ban thoa
thudn cu thé cac diéu kién va th&i han cham dit hop dong;

b) B&n Mua cham thanh toan tién mua can ho theo théa thuan tai diém b khoan 1 Diéu 12 clia hop
dong nay;
c) Bén Ban cham ban giao cdn ho theo thda thuan tai diém b khoan 2 Diéu 12 cla hop dbng nay;

d) Trong treng hop bén bi tac dong béi sw kién bat kha khang khéng thé khac phuc dwoc dé tiép tuc
thwe hién nghia vu cla minh trong thoi han........ ngay, ké tlr ngay xay ra su kién b4t kha khang va hai
bén ciing khéng c6 thda thuan khac thi mét trong hai bén cé quyén don phuwong chdm dit hop déng
nay va viéc chAm dit hop déng nay khéng dwoc coi la vi pham hop déng.

2. Viéc x& ly hau qua do cham durt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhuw: hoan tr lai tién
mua cén ho, tinh I&i, cac khoan phat va boi thuong....do hai bén théa thuan cu thé.

3. Cac thoéa thuan khac (khong dworc trai quy dinh cda phap luéf).................
Diéu 16. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan théng bao clia bén kia (ghi ré déi véi Bén Ban, déi véi Bén Mua):

3. Bén nhan théng bao (néu Bén Mua cé nhiéu nguoi thi Bén Mua théa thuéan ctr 01 ngudi dai dién dé
nhén théng bao) la:....................oi.

3. B4t ky théng bao, yéu cé,u, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai duoc lap
thénh,vén ban. Hai bén thong nhat rang, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai duwgc coi la da nhan néu
gl dén dung dia chi, dung tén ngwoi nhan thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong th&i gian nhw sau:

a) Vao ngay gwi trong trdng hop thw giao tan tay va co chir ky cia ngwei nhan thdng bao;

b) Vao ngay bén gtvi nhan duwgc thong bao chuyén fax thanh cong trong trwdng hop glri théng bao
bang fax;

c) Vao ngay ...., ké tir ngay déng dau bwu dién trong trwdng hop gri théng bao béng thw chuyén phat
nhanh;



d) Cac théa thuan khac do cac bén théa thuan..................

4. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay déi vé dia chi, hinh thirc
va tén ngudi nhan thong béo; néu khi da co thay dbi vé (dia chi, hinh thire, tén nguwdi nhan théng bao
do cac bén théa thuan)........ ma bén cé thay d6i khéng théng bao lai cho bén kia biét thi bén givi théng
bao khéng chiju trach nhiém vé& viéc bén co thay doi khéng nhan dwoc cac van ban théng bao.

Diéu 17. Cac théa thuan khac

Ngoai céc thda thudn da néu tai céc Diéu, khodn trong hop dbng nay thi hai bén cé thé thda thuén
thém céac néi dung khac, nhung cac néi dung do hai bén tw thda thuan thém tai Piéu nay cing nhuw tai
cac Diéu, khodn khéc trong toan bé hop déng nay phai khéng tréi véi cac ndi dung da duoc quy dinh
tai hop déng nay, phai phu hop véi quy dinh cta phap ludt va khong duoc tréi dao dirc xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Trwdng hop cac bén coé tranh chap vé cac ndi dung cla hop déng nay thi hai bén cling ban bac giai
quyét théng qua thwong lwong. Trong thoi han....ngay, ké tir ngay mét trong hai bén théng bao bang
vén ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap d6 khéng dwoc thwong lwong gidi quyét
thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Diéu 19. Hiéu lwc cua hop dong
1. Hop d6ng nay cd hiéu Iwc K& t NQAY.........c.oveveeeecceeeeeeeeeeeeeeeean,

2. Hop ddng nay c6 19 Diéu, véi.....trang, dwoc lap thanh 04’bén va c¢ gia tri nhw nhau, Bén Mua gilr
01 ban, Bén Ban gitr 03 ban dé Iwu triv, lam tha tuc ndp thué, 1& phi va tha tuc cip Gidy chirng nhan
cho Bén Mua.

3. Kém theo hop ddng nay la 01 (mét) ban vé thiét ké méat bang cin hd mua ban, 01 (mot) ban vé thiét
ké mét bang tang c6 can hd mua ban, 01 (m6t) ban vé thiét ké mat bang tda nha chung cw cé cén hod
mua ban néu tai Diéu 2 ctia hop déng nay da duwgc phé duyét, 01 (mot) ban ndi quy quan |y s& dung
nha chung cw, 01 (mét) ban danh muc vat liéu xay dwng can hd (néu mua ban nha & hinh thanh trong
twong lai) va cac gidy t& khac nhu.........

Cac phu luc dinh kem hop ddng nay va cac stra ddi, b(f) sung theo thda thuan cla hai bén la n6i dung
khéng tach r&i hop dong nay va cé hiéu lwc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén théa thuan thay d6i ndi dung cliia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban c6 chir ky cla ca hai bén./.

BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi ré ho tén, ,néu 1a tgﬁ’ chirc mua nha thi (ky va ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau
doéng déau caa to chire) cla doanh nghiép ban nha)



