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CHINH PHU
Can cur Luat T (f,chd’c Chinh phi ngay 30 thang 9 nam 1992; o
Cd’n cir Ludt Bat dai ngay 14 thang 7 nam 1993 va Ludt swa doi, bé sung mot so diéu cua Ludt
Dat dai ngay 02 thangl2 nam 1998,
Can czi"B,o” Luadt Dd;z sungay 28 thdng 10 nam 1995;
Theo dé nghi cua Tong cuc truong Tong cuc Dia chinh,

NGHI DINH:
Chuong 1:

NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh néy’quy dir}h Vé thu tuc (;hu){én doi, chuyéq nhuong, chq thué, gho thué lai, thira ké
quyén sur dung dat va thé chap, gbép von bang gia tr1 quyén sir dung dat cua to chirc, hg gia dinh,
ca nhan trong nudc.
2. Cac quy dinh cua Nghi dinh nay khong ap dung dbi voi trudng hop thué dat cong ich 5% cua
x&, phuong, thi tran.
Piéu 2. Viéc uy quyén thuc hién cic quyén cua ngudi sir dung dat
1. Nguoi duge cht ho gia dinh ay quyén phai 1a thanh vién trong h¢ gia dinh, 1a nguoi dai dién

cho ho gia dinh trong viéc thyc hién quyén chuyén d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén str dung dat va thé chap, gop von bang gié tri quyén sir dung dét.

2. Nguoi dugce ca nhan uy quyén 1a ngudi dai dién trong vi€c thyuc hién quyen chuyen doi,
chuyén nhuong, cho thugé, cho thué lai quyén sir dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén
str dung dat.

3. Nguoi duge nguoi ding dau cia td chtrc iy quyén 1a nguoi dai dién cho t6 chuc trong viéc
thuc hién quyen chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat va thé chap, gop von
bang gié tri quyén st dung dat.

4. Viéc uy quyén cho nguoi dai dién thue hién cac quyén quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 cua Diéu
nay phai bang van ban.

Déi voi ho gia dinh, ¢ nhan, viéc uy quyén phai ¢ ching thuc ctia iy ban nhan dan x3, phudng,
thi tran noi cu tru.



Piéu 3. Gidy to dé thuc hién quyén cta ngudi sir dung dit

1. Nguoi str dung dét khi thyc hién cac quyen cua minh phai c6 glay ching nhan quyen su dung
dat do co quan nha nudc c6 thim quyen cap. Gidy ching nhan quyén str dung dit do Tong cuc
Quan 1y rudng dat truée day hodc Tong cuc Dia chinh phat hanh.

2. Nguoi dang st dung dat c6 mot trong cac gidy to quy dinh sau day thi lam thu tyc dé duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat va duoc thyuc hién cac quyén theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay:

a) Quyét dinh giao dét, cho thué dit ctia co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh cua
phap luat veé dat dai;

b) Nhitng gidy t& dugc co quan nha nudce c6 thAm quyén giao dat, cho thué dat cip trong qué
trinh thyc hién cac chinh sach dt dai trong timg thoi ky ciia Nha nude Viét Nam Dan chi cong
hoa, Chinh phu cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam, Nha nude Cong hoa xa hoi
cht nghia Viét Nam ma ngudi duge giao dét, thué dat van lién tuc str dung dat tir d6 dén nay;

¢) Gidy chung nhén quyén sir dung dt tam thoi do co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap hodc co
tén trong s6 dia chinh ma khong cé tranh chip;

d) Gidy to do co quan c6 tham quyén thudc ché do cii cap cho ngudi sir dung dat & ma ngudi d6
van st dung dat lién tuc tir d6 dén nay va khong c6 tranh chap;

d) Gidy to vé thira ké nha dat; tang, cho nha dat dugc iy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn xéac
nhan va dat d6 khong co tranh chap;

¢) Ban an hoac quypt dinh cua Toa an nhan dan da co6 hi¢u luc phép luat hoac quyét dinh giai
quyet tranh chap dat dai cua co quan nha nude ¢6 tham quyén da cé hi€u luc phap luat;

g) Gidy to giao nha tinh nghia;

h) Gidy to chuyén nhuong dat dai, mua ban nha ¢ kem theo chuyén nhugng quyén sir dung dat
dugc iy ban nhan dan xa, phuong, thi tran tham tra 1a dat d6 khong cé tranh chap va duoc uy
ban nhan dan quan, huyén, ghi x4, thanh pho thudc tinh x4c nhan két qua tham tra cuia iy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran.

3. Poi voi to chie kinh té da nhan chuyen nhuong quyen su dung dat hop phap tu nguoi khac
hodc di duoc Nha nude giao dét c6 thu tlen sir dung d4t ma tién d6 khong c6 ngudn gdc tir ngan
sach Nha ,nu’oc thi duoc thuc hién cac quyen dugc quy dinh tai Nghi dinh nay, khong phai 1ap hd
so thué dat ciia Nha nudc.

4. Co quan Nha nudc co tham quy,én trong viéc cap giéy ching nhan quyén sir dung dat phai cap
giay chirg nhan quyeén stir dung dat trong thoi han do1 véi dat tai nong thon 1a 15 ngay, doi véi
dat do thi la 30 ngay.

Pidu 4. Myc dich va thoi han sir dung dat khi thuc hién cac quyén

Sau khi thyc hi¢n viéc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén str dung
dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén sir dung dat phai sir dung dat d6 dang muc dich, dung
thot han dugc giao hodc thué.

Chuong 2:
CHUYEN POI QUYEN SU DUNG PAT



Piéu 5. Piéu kién chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép, dit 1am nghiép, dat & ciia ho gia
dinh, ca nhan

H0 gia dinh, ca nhén st dung dat ndng nghiép, dat 1am nghiép, dat ¢ duoc chuyén dbi quyén sir
dung dat cho nhau khi ¢6 du cac di€u kién sau day:

1. Thuan tién cho san xuat va doi song;

2. Sau khi chuyén d6i quyén st dung dat phai sir dung dat d6 ding muc dich, dung thoi han duogc
quy dinh khi Nha nudc giao dat.

Piéu 6. Hd so chuyén d6i quyén sir dung dit
Hb so chuyén dbi quyén sir dung dat gdm co:
1. Hop ddng chuyén dbi quyén st dung dat theo Mau s 1 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

2. Giay chung nhan quyén sir dung dat (ban sao c6 chimg nhan cua cong chimg Nha nudc hoic
chung thuc cia iy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat).

Piéu 7. Trinh ty thyc hién viéc chuyén d6i quyén st dung dat

H6 so chuyen d6i quyén sir dung dat ndp tai iy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi c6 dat
chuyén doi.

2. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 1€, iy ban nhan dan xa, phuong, thi trin
tham tra hd so, x4c nhan vao Phan II (phan ghi ctia co quan nha nuéc) ciia Ban hop dong chuyén
do6i quyén sir dung dat cho  nhiing truong hop dugce chuyén ddi va vao so theo ddi bién dong dat
dai; néu khong dugce chuyen d6i thi tra lai ho so va thong bao cho dwong sy biét 1y do khong
dugc chuyén doi quyén st dung dt.

3. Uy ban nhéan dén x&, phuong, thi gran trinh Gy ban nhén dén quén, huyén, thi xa, thanh phé
thugc tinh cap gidy chimg nhén quyén str dung dat cho nhimg truong hop da thuc hién xong viée
chuyén doi.

Chuong 3:

CHUYEN NHUOQNG QUYEN SU DUNG PAT
MUC 1: DOI VOI HOQ GIA DINH, CA NHAN
Piéu 8. Piéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit cta ho gia dinh, c4 nhan

1. HO gia dinh, ca nhan sir dung dat nong nghiép, dat 1am nghiép dé trong rimg duoc chuyén
nhuong quyén str dung dat khi c6 mot trong cac diéu kién sau dy:

a) Chuyen dén noi cu tra khac dé sinh song hodc san xuét kinh doanh;
b) Chuyén sang lam nghé khac;
¢) Khong con hodc khong c6 kha ning truc tiép lao dong.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dit &, dat chuyén dung dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat
khi chuyén di noi khac hodc khong con nhu cau st dung dat do.

3. Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc cho thué dat ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué
hoac da tra trudc tien thué dat cho nhiéu nam ma thoi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat
1a 05 nam thi dugc chuyén nhuong quyén stir dung dat thue.



Pidu 9. Diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ndng nghiép

Hb gia dinh, c4 nhan duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dit nong nghiép phai co cac didu
kién sau day:

1. C6 nhu ciu st dung dat;
2. Chua c6 dat hodc dang sir dung dit dudi han mirc theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dit lta nude thi ngudi nhan chuyén nhuong phai la
hd gia dinh, c4 nhan tryc ti€p san xuat ndng nghiép.

Dbi véi ho gia dinh nhan chuyén nhuong quyén str dung dat vurot han muc thi dién tich dat vuot
han mirc d6 phai chuyen sang thué dat theo quy dinh tai diém 1 khoan 5 Diéu 1 ctia Luat stra doi,
bd sung mot sd diéu cua Luat Dat dai.

Piéu 10. H) so chuyén nhugng quyén sir dung dat

H6 so chuyén nhuong quyén sir dung dit gom:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Mau s 2 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

2. Gidy chimg nhan quyén st dung dit (ban sao c6 ching nhén cua céng chirmg Nha nude hoac
chung thuc cia iy ban nhan dan xa, phuong, thi tran);

3. So db thira dat (trich luc ban d thira dat hodc trich do trén thyc dia);
4. Chimg tir nop tién thué dat.
Piéu 11. Trinh ty thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat

1. H so chuyén nhugng quyén su dung dat ndp tai Gy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi co
dat do.

2. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngdy nhan du ho so hop 1¢, iy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn
tham tra hd so, x4c nhén vao muc 1 Phan II (phan ghi cta co quan nha nudc) cua Ban hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho nhitng trudng hop du didu kién chuyén nhuong va giri hd
so cho Phong Dia chinh quén, huyén, thi xa, thanh pho thudc tinh; néu khong dugc chuyén
nhuong thi tra lai ho so va théng bao cho duong sy biét 1y do.

3. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ‘ngay nhan du hd so hop 18, Phong Pia chinh xem xét hd so, ghi
ndi dung tham tra vao muc 2 Phan II (phan ghi ctia co quan nha nudc) ciia Ban hop dong chuyén
nhuong va trinh iy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh pho thudc tinh.

4. Trong thoi han 03 ngay, ké tir ngay nhan da ho so hop 18 do Phong Dia chinh trinh, iy ban
nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh hoan thanh viéc xac nhan duoc chuyén
nhuong vao muc 2 Phan II (phan ghi cia co quan nha nudc) cua Ban hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat.

5. Sau khi dugc Uy ban nhan dan quéan, huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh xac nhan dugc chuyen
nhuong, Phong Pia chinh théng bao cho bén chuyén nhuwong ndp thué chuyén quyén st dung dat
va bén nhan chuyen nhuong ndp 1€ phi trudc ba theo quy dinh ctua phép luat.

6. Sau khi cac bén da nop xong thl;lé chuyén quyén str dung dét va 1¢ phi trude ba, Phong Dia
chinh vao s6 theo doi bién dong dat dai va tra h6 so cho cac bén. Bén nhan chuyén nhuong dugce
cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat ve dat dai.



MUC 2: BOI VOI TO CHUC

Piéu 12. Piéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dét cua t6 chire kinh té

T6 chirc kinh té dugc chuyén nhuong quyén st dung dét khi c6 mot trong cac diéu kién sau déy:
1. Bit do Nha nuéc giao co thu tién sir dung dit;

2. it do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap;

3. Pit do Nha nudc cho thué ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra trude tién
thué dat cho nhiéu nam ma thoi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1a 05 nam.

Piéu 13. Ho so chuyén nhuong quyén st dung dit
Hb so chuyén nhuong quyén sir dung dit gom co:
1. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Mau s 2 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;
2. Gidy chimg nhan quyén sir dung dét;
3. Trich lyc ban do thira dat chuyén nhuong;
4. Chimg tir nop tién sir dung dat, tién thué dat (ban sao c6 ching nhéan ctia cong chirng Nha
nude).
Piéu 14. Trinh ty thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dét
1. HO so chuyén nhuong quyén str dung dat nop tai S¢ Pia chinh hoic S Dia chinh - Nha dat
tinh, thanh pho truc thudc Trung wong.
2. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan du 1‘16 so hop 1¢, S¢ bia chinh hodc S¢ Dia chinh -
Nha dat tham tra h6 so, xac nhén vao myc 3 Phan II (phéan ghi cua co quan nha nudc) cia Ban
hop dong chuyen nhuong cho truong hop dugce chuyén nhuong; néu khong duoc chuyen nhuong
thi tra lai hd so va thong bao cho té chirc d6 biét Iy do khong dwoc chuyén nhugng quyén sir
dung dat.
3. S¢ bia chinh hodc S¢ Dia chinh - Nha dat thong bao cho bén chuyén nhugng nop thué chuyén
quyén st dung dat, bén nhan chuyén nhuong ndp 1€ phi trudc ba theo quy dinh cia phép luat.
4. Sau khi cac bén da nop xong thué chuyén quyén sir dung dét, 1€ phi trudc ba, S& Dia chinh
hodc S¢ Dia chinh - Nha dat trinh uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 truc thuc Trung wong cap
giay chimg nhan quyén stir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong.
5. Bén nhan chuyén nhuong guyén str dung dat dang ky quyén sir dung dit tai ty ban nhan dan
xa, phuong, thi tran noi c6 dat do.
Chuong 4:

CHO THUE PAT, CHO THUE LAI PAT
MUC 1: BOI VOI HO GIA PiNH, CA NHAN
Piéu 15. biéu kién cho thué dat

1. Ho gia dinh, ca nhan st dung dit nong nghiép dé trong cay hang niam, nudi trong thuy san
duogc cho thué dat khi c6 mot trong cac di€u kién sau day:



a) Hoan canh gia dinh neo don, kho khan;
b) Chuyén sang lam nghé khac nhung chua 6n dinh;
¢) Thiéu sirc lao dong.

Thoi han cho thué dit nong nghiép trong ciy hang ndm, nudi trong thuy san do cac bén thoa
thuan nhung k,h(‘)ng qué 03 nam. Truong hop dic bi¢t kho khan dugc tly ban nhan dan xa,
phuong, thi tran xac nhan thi thoi han cho thué dugc kéo dai nhung khong qua 10 nam.

2. Ho gia dinh, c4 nhan duoc cho thué dat &, dat chuyén dung.

Diéu 16. Diéu kién cho thué lai dét

Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nude cho thué dat, dugc cho thué lai dét khi ¢é cac diéu kién sau
day:

1. Pa tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra trude tién thué dat cho nhiéu nim ma thoi
han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1a 05 nam;

2. bt da dugc dau tu theo ding muc dich ghi trong du 4n hodc trong don xin thué dat.

Diéu 17. Ho so thué dat, thué lai dat

Hb so thué dat, thué lai dat gdm co:

1. Hop ddng thué dat, hop dong thué lai dit theo Mau s6 3a, 3b ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

2. Gidy chimg nhan quyén sir dung dt (ban sao c6 chimg nhan cta céng ching Nha nudc hodc
chirng thuc cia iy ban nhan dan xa, phuong, thi tran);

3. So do thira dat (trich luc ban dd thtra dat hodc trich do trén thuc dia);

4. Chung tir ndp tién tién thué dat (ban sao c6 chimg nhéan cua cong ching Nha nuéc hoic chimng
thuc cua iy ban nhan dan xa, phuong, thi tran).

Diéu 18. Trinh tu thuc hién viéc cho thué dat, cho thué lai dat
1. Trinh tu thuc hién viéc cho thué dt:
a) Ho so thué dat ndp tai Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin noi c6 dat do;

b) Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1€, uy ban nhan dan x4, phuong, thi
tran tham tra hd so, ghi ndi dung tham tra vao muc 1 Phan II (phan ghi cua co quan nha nudc)
cta Ban hop dong thué dat cho nhimg truong hop duogc cho thué dat va vao s theo doi bién
dong dét dai; néu khong duoc cho thué thi tra lai hd so va thong bao cho duwong su biét 1y do;

¢) Sau khi ¢6 x4c nhan dugc cho thué dt, bén cho thué phai dang ky viéc cho thué dét tai iy ban
nhan dan xa phuong, thi tran noi c6 dat do.

2. Trinh tu thuc hién viéc cho thué lai dat:

a) HO so cho thué lai dat ndp tai uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh néu
dat d6 do uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa, thanh pho thudc tinh cho thué dat; ndp tai S¢ Dia
chinh hodc S& Dia chinh - Nha dat néu dat d6 do ty ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong cho thug;



b) Trong thoi han 10 ngiy, ké tir ngay nhan du hd so hop 18, co quan nha nudc quy dinh tai diém
a, khoan 2 Piéu nay tham tra hd so, x4c nhin vao Phan II (phan ghi ctia co quan nha nudc) cia
Ban hop ddng thué lai dét cho truong hop duge cho thué lai dat; néu khong duoc cho thué lai thi
tra lai hd so va thong bao cho duong su biét 1y do khong duogc cho thué lai dat;

¢) Sau khi c¢6 xac nhan dugc cho thué lai dét, bén cho thué lai phai dang ky viéc cho thué lai dat
tai uy ban nhan dan xa phuong, thi tran noi co6 dat do.

MUC 2: BOI VOI TO CHUC

Diéu 19. Diéu kién cho thué dat, cho thué lai dét cia t6 chirc kinh té

1. T6 chire kinh t& dwoc cho thué quyén sir dung dat khi c6 cac didu kién sau day:

a) bat do Nha nudc giao co thu tién sir dung dat; dat do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt
hop phap;

b) Pét cho thué di c6 dau tu xay dung cong trinh kién trac, két ciu ha ting.

2. T6 chire kinh té dugc cho thué lai quyén sir dung dat khi cé cac diéu kién sau day:

a) Pat do Nha nudc cho thué ma da tra tién thué dit cho ca thoi gian thué hodc da tra trudc tién
thué dat cho nhiéu nam ma thoi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1a 05 nam,;

b) Dét cho thué lai di c6 dau tu theo dy 4n.
Diéu 20. Ho so thué dat, thué lai dat
HO so thué dit, thué lai dat gém co:

1. Hop dong thué dat, hop dong thué lai dat theo Mau s6 3a, 3b ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

2. Gidy chimg nhan quyén st dung dit (ban sao c6 chimg nhan cta cong chtrng Nha nuéc);
3. Trich luc ban do thira dat;

4. Chung tir ndp tién st dung dat, tién thué dat (ban sao co ching nhan cua cong chirng Nha
nudc).

Piéu 21. Trinh ty thyc hién viéc cho thué dat, cho thué lai dat
1. H so cho thué dét, cho thué lai dt nop tai So Dia chinh hodc So Dia chinh - Nha dét.

2. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan di ho so hop 1, S Dia chinh hodc S¢ Dia chinh -
Nha dit tham tra h6 so, xac nhan vao muc 2 Phan II (phan ghi ctia co quan nha nudc) ctia Ban
hop dong thué dat, hop dong thué lai dit cho nhitng truong hop dugc cho thué, cho thué lai dat;
néu khong dugce cho thué, cho thué lai thi tra lai hd so va thong bao cho td chirc d6 biét ly do
khong dugc cho thué dat, cho thué lai dat.

3. Sau khi ¢6 x4c nhan dugc cho thué, dugce cho thué lai, bén cho thué, bén cho thué lai dang ky
viéc cho thué, cho thué lai dét tai uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi c6 dat.

Chuong 5:
THUA KE QUYEN SU DUNG PAT
Pidu 22. Nguoi duoc dé thira ké quyén sir dung dat



1. Nhitng nguoi sau diy duoc dé thira ké quyén st dung dat:

a) C4 nhén str dung dat nong nghiép dé trong cay hang nam, trong cay lau nim, nudi trong thuy
san, dat 1am nghiép dé trong rimg, dét &, dat chuyén dung;

b) Thanh vién cua h¢ gia dinh sir dung dat néng nghiép dé trong cdy lau nam, dit 1am nghiép dé
trong rung, dat ¢, dat chuyén dung;

¢) C4 nhan duoc Nha nudc cho thué dit ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hoic di tra
trude tien thué dat cho nhiéu nam.

2. Ho gia dinh dugc Nha nudc giao dit nong nghiép trong cay hang nam, nuoi trong thuy san néu
trong ho c6 thanh vién chét thi thanh vién do khong dugc dé thira ké quyen sir dung dat ma cac
thanh vién khac trong ho gia dinh d6 duoc quyén tiép tuc st dung phan dién tich dt ciia thanh
vién do.

Piéu 23. Trinh ty thuc hién viéc thira ké quyén su dung dat

1. Nguoi dugce thira ké quyén sur dung dat nop ban di chic hodc bién ban phén chia thira ké hoic
ban 4n, quyét dinh giai quyét tranh chap vé thira ke quyén s dung dat ctia Toa 4n nhan dan da co
hi¢u lyc phap luat kém theo gidy ching nhan quyén str dung dat tai iy ban nhan dan x3, phudng,
thi trdn noi c6 dat do.

Truong hop nguoi dugc thura ké quyén st dung dat 1a nguoi duy nhat dugc huong thira ké thi
mang gidy chimg nhén quyén st dung dat duoc thira ké dén uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn
ké khai dang ky quyén str dung dat.

2. Trong thoi han 05 ngay, ké tu ngay nhan duoc cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, uy
ban nhan dan x4, phuong, thi tran tham tra hd so, xac nhan quyén thira ké quyén sir dung dét va
dang ky vao s6 dia chinh.

Chuong 6:

THE CHAP GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT
MUC 1: BOI VOI HO GIA BiNH, CA NHAN
Pidu 24. Diéu kién thé chip gia tri quyén sir dung dat

1. HO gia dinh, ca nhan st dung dét nong nghiép, dat 1am nghiép dugc Nha nudc giao hodc do
nhan quyén sir dung dat hop phap; dugc thé chap gia tri quyén str dung dat tai cc to chirc tin
dung Viét Nam dé vay von san xuat, kinh doanh

2. HQ gia dinh, c4 nhan st dung dat duoc Nha nudce cho thué ma da tra tién thué dat cho ca thoi
gian thué dét, hodc da tra trude tién thué dat cho nhiéu nim ma thoi han thué dat da duoc tra tién
con lai it nhat 1a 05 nam. Gia tri quyén str dung dat duoc thé chap trong trudng hop thué dat gom
tién dén bu thiét hai khi dugc Nha nudc cho thué dat (néu co), tién thué dat da tra cho Nha nude
sau khi trir di tién thué dat cho thoi gian da str dung va gia tri tai san gan lién v6i dat do (néu co).
3. HQ gia dinh, ¢4 nhan dugc Nha nudc cho thué dat ma tra tién thué dat hang nam thi dugc thé
chép tai san thudc sé hitu ciia minh ga"ln lién véi dat thué tai td chue tin dung Viét Nam dé vay
von phat trién san xuét, kinh doanh.

4. Ho gia dinh, ca nhan st dung dat ¢, dat chuyén dung dugc thé chip gia tri quyén st dung dat
tai cac to chuc kinh té, to churc tin dung va ¢4 nhan Vi¢t Nam ¢ trong nude.



Piéu 25. H) so thé chip gia tri quyén sir dung dit

Hb so thé chap gia tri quyén st dung dat gdm co:

1. Hop ddng thé chép gia tri quyén sir dung dat theo Mau sé 4 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
2. Gidy chimg nhén quyén st dung dt;

3. So d6 thira dét (Trich luc ban do thira dt hoic trich do trén thuc dia);

4. Chung tir ndp tién thué dat.

Diéu 26. Trinh ty thuc hién viéc thé chép gia tri quyén su dung dat

Bén thé chap va bén nhan thé chip ky két hop dong thé chip theo Mau sb 4 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay. Sau khi céc bén ky két hgp dong, bén thé chap phai dang ky tai Uy ban nhan dan
x4, phuong, thi trdn noi c6 dat d6. Khi hoan thanh dang ky, bén nhan thé chip cho vay tién theo
thoa thuén trong hop dong.

MUC 2: DOI VOI TO CHUC
Piéu 27. Diéu kién thé chap gia tri quyén st dung dat

T chire kinh té dugc thé chép gia tri quyén su dung dét vai to chire tin dung Viét Nam khi c6
mdt trong céc di€u kién sau:

1. P4t do Nha nudc giao ¢ thu tién;
2. it do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phép;

3. Pét do Nha nudc cho thué ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra trudc tién
thué dét cho nhiéu nim ma thoi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1a 05 nam. Gia tri
quyén sir dung dat dugc thé chap trong truong hop thué dat gdm tién dén bu thiét hai khi dugc
Nha nudc cho thué dat (néu co), tién thué dét da tra cho Nha nudc sau khi trir di tién thué dét cho
thoi gian da sir dung va gid tri tai san gan lién voi dat do;

4. Trudng hop to chirc kinh té dugc Nha nude giao dat 'khong thu tién sir dung dat dé san xuét
n6ng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mu6i hodc dugc Nha nude cho thué dat ma tra
tién thué dat hang nam thi chi dugc thé chap tai san thudc s hitu ctia minh gan lién dat do.

Pidu 28. Ho so thé chip gia tri quyén sir dung dat

Hb so thé chap gia tri quyén st dung dat gdm co:

1. Hop ddng thé chap gia tri quyén sir dung dat theo Mau sé 4 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
2. Gidy chimg nhan quyén st dung dat;

3. Trich luc ban do thira dat;

4. Chung tir ndp tién thué dat (ban sao c6 ching nhan cta cong chimg Nha nudc).

Piéu 29. Trinh ty thuc hién viéc thé chép gia tri quyén su dung dat

1. Bén thé phép ké khai n6i dung thugc ,phér} minh quy dinh tai Phan I (phan ghi cua cac bén) cua
Ban hop dong thé chap va ndp ho so thé chap cho S& Dia chinh hodc S¢ Dia chinh - Nha dat noi
c6 dat.



2. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 1€, S¢ DPia chinh hoac S¢ Dia chinh -
Nha dat tham tra hd so, xac nhan cho truong hop duoc thé chip vao muc 2 Phan II (phan ghi cta
co quan nha nudce) ciia Ban hop dong thé chip; néu khong duoc thé chip thi tra lai hd so va
thong bao cho td chirc d6 biét Iy do khong duoc thé chap.

3. Sau khi ¢6 xéc nhan dugc thé chip cia S¢ Dia chinh hogc S¢ Dia chinh - Nha dat, bén thé
chap va bén nhan thé chap ky két hop dong thé chap.

4. Bén thé chap dang ky thé chap tai S Dia chinh hodc S¢ Dia chinh - Nha dt.

MUC 3: XOA THE CHAP, XU LY QUYEN SU DUNG PAT BA THE CHAP BE THU HOI
NO

Piéu 30. Xoa thé chap

1. Khi bén thé chp hoan thanh nghia vu tra ng cho bén nhan thé c’hép’thi bén nhén thé chip xoa
thé chap theo ndi dung quy dinh tai Phan III cia Ban hop dong thé chap.

2. Bén thé chip giri hop dong thé chap dé xo4 dang ky thé chap theo quy dinh sau:

a) Bén thé chép 1a ho gia dinh, c& nhan thi gui dén uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi da
dang ky thé chap;

b) Bén thé chip 14 t6 chirc kinh té thi giri ¢én S Dia chinh hodc S¢ Pia chinh - Nha dét.

3. U}{ ban nh@n dan x4, phuéng, thi tran; S¢ bia chinh hoac S¢ Dia chinh - Nha dét kiém tra hd
so thé chap dé xod dang ky thé chap trong s6 dang ky thé chap dat dai.

Piéu 31. X 1y quyén sir dung dat da thé chap dé thu hoi no

1. Khi bén thé chép gia tri quyén sir dung dat khong thyc hién hodc thuc hién khéng dung nghia
vu tra no theo hop dong thé chap thi quyén st dung dat da thé chap duoc xu 1y theo thoa thuan
trong hop dong; truong hop khong xtr Iy duoc theo thoa thuan da ghi trong hop dong thi giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

2. Sau khi hoan thanh viéc xur l}'/‘quyén sir dung dét da thé ghép dé thu hoi ng, bén thé chap dén
co quan quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 30 cua Nghi dinh nay dé xoé dang ky thé chap.

3. Nguoi nhan quyén st dung dét theo quy dinh tai Didu nay dugc cdp gidy chirg nhan quyén sir
dung dat.

Chwong 7:

GOP VON BANG GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT
MUC 1: BOI VOI HO GIA BINH, CA NHAN
Piéu 32. Diéu kién gbp von bang gi tri quyén st dung dat

H0 gia dinh, ca nhan dugc gop v6n bang gia tri quyén st dung dat dé hop tac san xuét, kinh
doanh voi to chirc, ca nhan trong nudc khi c6 mot trong cac diéu kién sau day:

1. Bat duoc Nha nudc giao;
2. it do nhan quyén st dung dat hop phap;

3. Pat duoc Nha nude cho thué ma di tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc di tra trudc
tién thué dat cho nhiéu nim ma thoi han thué dat da duogc tra tién con lai it nhat 1a 05 nam.



Piéu 33. H) so gop von bang gia tri quyén sir dung dat
Hb so gop von bang gia tri quyén sir dung dit gom:

ul. To khai gop von bing gia tri quyén st dung dat theo Mau sb 5a ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

2. Gidy chung nhan quyén st dung dat;

3. So db thira dét (Trich luc ban do thira dat hodc trich do trén thuc dja);

4. Chimg tir ndp tién thué dét (ban sao c6 ching nhén cua céng chimg Nha nudce hodc ching
thuc ctia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat do).

Piéu 34. Trinh ty thuc hién viéc gop von bang gia tri quyén sir dung dat

1. Cac bén gop vbn bang gia tri quyén sir dung dat ndp hd so gop von tai iy ban nhan dan x4,
phudng, thi tran noi c6 dat.

2. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 1€, 1"1){ ban nh@n dan xa, phuong, thi trin
tham tra ho so, xac nhén cho truong hop dugce gop von vao Phan II (phan ghi cia co quan nha
nude) cua To khai gép von; néu khong duge gop von thi trd lai ho so va thong bao cho duong su
bict ly do.

3. Sau khi ¢6 xé4c nhan dugc gop von cua uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin cac bén gop von
hoan thién céc thu tuc dau tu theo quy dinh ctua phap luét.

Truong hop c6 phat sinh phap nhan méi s dung dat thi phap nhan moi d6 phai dang ky quyén
str dung dét va dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat.

Truong hop khong lam phat sinh phap nhan méi st dung dat thi dat do Van thudc quyen su dung
ctia bén gép von. Bén gop von phai dang ky viéc gop von bang gia tri quyén sir dung dat tai uy
ban nhéan dan x4, phuong, thi tran noi c6 dat do.

MUC 2: BOI VOI TO CHUC
Pidu 35. Diéu kién gop von bang gia tri quyen sir dung dat

T6 chuc kinh té su dung dat dugc gdp von bang gia tri quyén str dung dat dé hop tac san xuét
kinh doanh véi t6 chirc, ca nhan trong nudc, t6 chic, ca nhan nude ngoai khi c6 mot trong cac
diéu kién sau day:

1. P4t dugc Nha nudc giao khoéng thu tién str dung dat dé str dung vao muc dich san xut nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi;

2. Pat duoc Nha nude giao c6 thu tién sur dung dat;
3. Pét do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phép;

4. Pat dugc Nha nudc cho thué ma d tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc di tra trude
tién thué dat cho nhiéu nam ma thoi han thué dat da duogc tra tién con lai it nhat 1a 05 nam;

5. Dat do Nha nudc cho cac doanh nghiép nha nudc thué tra tién thué dat hang nam; Néu gop
von bang gia tri quyén su dung dat dé lién doanh vai t6 chire, cd nhan nudce ngoai thi phai dugc
Thu tudéng Chinh phu cho phép.

Piéu 36. Ho so gop von



Ho so gop von bang gid tri quyén sir dung dat gdm co:

1.\ T khai gop von bang gia tri quyén sir dung dat theo Mau sb 5a ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

2. Gidy chimg nhén quyén st dung dit;

3. Trich luc ban d6 thira dét;

4. Chung tir ndp tién thué dat.

Piéu 37. Trinh ty thuc hién viée gop vén bang gia tri quyén sir dung dat voi t chire, ca nhan
trong nudc

1. Bén gop von ndp hd so gop von cho S Dia chinh hodc S¢ Pia chinh - Nha dat noi c6 dat do.

2. Tror}g thﬁri han 1‘0 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1€, S& Dia chinh‘ hoic SQ Pia chinh -
Nha dat tham tra ho so va xac nhén cho truong hop dugce gop von vao Phén II (phan ghi cia co
quan nha nudc) cua To khai gop von; néu khong duoc gop von thi tra lai ho so va thong bao cho
to chirc do biét 1y do.

3. Sau khi ¢6 xac nhan dugc gop v6n bang gia tri quyén str dung dat, cac bén gop von hoan thién
cac thu tuc dau tu theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop c6 phat sinh phap nhan méi s dung dat thi phap nhan moi d6 phai dang ky quyén
str dung dét va dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat.

Truong hop khong lam phat sinh phap nhan méi s dung dat thi dat do Van thudc quyen su dung
ctia bén gbp von. Bén gop von phai dang ky viéc gop von bang gia tri quyén str dung dat tai uy
ban nhan dan x4, phudng, thi trn noi co dat do.

Piéu 38. Trinh ty thyuc hién viéc gop von bang gia tri quyén str dung dat dé lién doanh véi to
chtrc, cd nhan nudce ngoai

1. Bén gop von ndp ho so tai S& Pia chinh hodc S¢ Pia chinh - Nha dat noi co dat do.

2. Tror}g thf‘ﬁ han 1‘5 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 1€, S& Dia chinh‘ hoac S(”{ bia chinh -
Nha dat tham tra ho so va xac nhan cho trudng hop dugc gop von vao Phan II (phan ghi cua co
quan nha nudce) cua To khai gop von.

Déi véi trudng hop gop vbn bang gia tri quyen st dung dét cua doanh nghiép nha nudc duoc
Nha nudc cho thué dat ma tra tién thué dat hang nam thi So Dia chinh hoic S¢ Dia chinh - Nha
dat trinh Gy ban nhan dan tinh, thianh phé truc thuéc Trung wong dé trinh Tha twéng Chinh phu.
u3. Sau khi dugc co quan nha nudce co thdm q}lyén phé duyét, xac nhan duoc gop v6n bang gia
tri quyén stir dung dat, cac bén tham gia hop dong lién doanh lam cac thu tuc dau tu theo quy
dinh cua phap luat.

4. Khi duoc cap gidy phép dau tu, doanh nghiép lién doanh phai dang ky quyén str dung dat tai

Uy ban nhén dén x&, phuong, thi tran noi c6 dat d6 va dugc cip gidy chig nhan quyén sir dung
dat.

MUC 3: CHAM DUT VIEC GOP VON BANG GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT
Piéu 39. Cham dut viéc gop von bang gia tri quyén sir dung dat

Viéc gop von bang gia tri quyén sir dung dat cham dirt trong nhitng trudng hop sau:



1. Hét thoi han gép von bang gia tri quyén sir dung dat;

2. Do dé nghi ciia mot bén hodc cac bén; truong hop lién doanh véi té chirc, ca nhan nudc ngoai
thi phai dugc co quan nha nudc cé tham quyéen chap thuan;

3. Theo quyét dinh cua co quan nha nude co tham quyén do vi pham nghiém trong cac quy dinh
cua phép luat ve dat dai;

4. Do bi tuyén b pha san;

5. Do giai th¢;

6. Ca nhan giao két hop ddng gép von chét, phap nhan hogc cac chu thé khac chim dit ma hop
dong gdép von phai do ca nhan, phap nhan hodc cac chu thé do thyc hién.

Piéu 40. Xur Iy quyén sir dung dét khi cham dut viée gop von bang gia tri quyén sir dung

Viée xtr Iy quyén st dung dat khi chim dut viéc gop von bang gia tri quyén st dung dat duge
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Béi voi trudng hop quy dinh tai khoan 1 va 2 Diéu 39 ctia Nghij dinh nay thi bén gop von bang
gia tri quyén str dung dat duoc tiép tuc sir dung dat d6 trong thoi han sir dung dat con lai.

Truong hop thoi han s dung dat da hét thi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai; néu nguoi sir dung dat con c6 nhu cau ti€p tuc sir dung dat do thi dugc Nha nude xem
x¢ét cho st dung theo quy dinh cua phap luat.

2. P6i voi truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 ciia Nghi dinh nay thi Nha nudc thu hdi dat
do.

3. Trong truong hop doanh nghiép lién doanh bi pha san thi quyén st dung dat da dem gop von
duoc xur 1y theo Quyét dinh tuyén bo pha san doanh nghiép ctia Toa 4n nhan dan.

Nguoi nhan quyen sir dung dt va tai san gan lién véi dét 13 t6 chirc, ca nhan trong nude thi duge
tiép tuc str dung dat ding muyc dich va trong thoi han giao dat, thué dat con lai.

Ngudi nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét 13 t6 chirc, ca nhan nudc ngoai thi dugc
Nha nudc cho thué dat va phai st dung dat ding muc dich theo quy dinh cua phép luat.
Trudng hop khong c6 ngudi nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thi Nha nude thu
hoi.
4. Trong trudng hgp ca nhén giao két hop dong gop von chét thi quyén sir dung dat da gop von
duoc dée lai thira ké theo quy dinh cua phap luat.
5. Trong truong hop giai thé thi quyén sir dung dat da gop von dugce xu 1y theo thoa thuan cia
céc bén.
Chuong 8:

TO CHU'C THUC HIEN
Diéu 41. Trach nhiém cta nguoi sir dung dt
T6 chuc, ho gia dinh, ca nhén st dung dat khi thuc hién cac quyén chuyen dbi, chuyén nhuong,
cho thug, cho thué lai, thira ké quyén sir dung d4t, thé chap va gop von bang gia tri quyén st

dung dét phai tuan theo quy dinh tai Nghi dinh nay va thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cta phap luat.



Diéu 42. Trach nhiém cia Téng cuc Dia chinh, B Tai chinh

Téng cuc WDia chinh va B¢ Tai chinh quy dinh mtrc thu I¢ phi dia chinh khi thuc hién vi¢c chuyén
doi, chuyép nhuong, chp thué, cho thué lai, thira ké quyén stir dung dat, theé chap va gop von bang
gia tri quyen su dung dat.

Téng cuc Dia chinh huéng dan vé trinp tu, thd tuc xin giao dat, thué dat dé gop von lién doanh
v6i to chire, ca nhan trong nudc, véi td chirc, ca nhan nudc ngoai.

Piéu 43. Xtr Iy vi pham

1. Ngudi ndo c6 hanh vi gian l4n, gia mao gidy to, khong thue hién dung cac quy dinh cua Nghi
dinh nay; khong chip hanh cac quy dinh ciia Nha nudc vé nghia vu tai chinh khi thyc hién cac

quyén cua ngudi sit dung dit quy dinh tai Nghi dinh nay, thi tuy theo muac do nhe hodc ning ma
bi xtr 1y bang bién phap hanh chinh hoic bi truy ctru trach nhiém hinh sur.

2. Nguoi nao loi dung chire vy, quyén han hodc vugt qué quyén han cho phép chuyen quyén sir
dung dat trai véi quy dinh ctia Nghi dinh nay; gay kho khan, can tré ngudi st dung dat thuc hién
cac quyen; bao che cho nguoi c6 hanh vi vi pham phap luat dat dai, thi tuy theo mirc d6 nhe hoic
nang ma bi xur 1y ky luat hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3. Nguoi nao co6 hanh vi vi pham cac quy dinh ciia Nghi dinh nay ma gay thiét hai cho nguoi
khac, thi ngoai viéc bi xtr ly theo quy dinh tai khoan 1 va 2 Bi€u nay, con phai boi thuong cho
nguoi bi thiét hai.

Diu 44. Hiéu lyc thi hanh

Nghi dinh nay ¢6 hi€u lyc sau 15 ngay ké tir ngay ky. Cac quy dinh trudc day trai voi Nghi dinh
nay déu bai bé.

Didu 45. To chire thi hanh

B truong, Thu truong cac co quan ngang B, Thu truong co quan thuge Chinh phu, Chu tich uy
ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thuc Trung wong trong pham vi nhiém vy, quyén han c6 trach
nhiém t6 chirc thi hanh Nghi dinh nay.

Phan Van Khai
(ba ky)

HOQP PONG SO: ....CP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 14p - Ty do - Hanh phuc
MAU SO 1

HOQP PONG CHUYEN POI QUYEN SU DUNG PAT

1. PHAN GHI CUA CAC BEN CHUYEN POI



hoic gidy to sir dung dét quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh s6.... 1999/ND-CP ngay... thang....... nam
1999 cua Chinh pha........

- Thoi han st dung GAE CON AT v
- Gidy chimg nhan quyén str dung dt s............... ngay..... thang.....nam......

hoic céc gidy to quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh sb......... /1999/ND-CP ngay..... thang...... nam
1999 cua Chinh phu .

3. Hai bén nhét tri thuc hién cac cam két sau day:
a) Hai bén nhat tri chuyén ddi cac thira dat da mo ta tai diém 1, diém 2 Phan I hop dong nay.

b) Chuyén (jét cho nhau theo dung dién tich, dung hién trang, ding thoi gian va day du ho so ¢o
lién quan dén thura dat.

¢) Nop day du 18 phi dia chinh, thué chuyén quyén st dung (néu co).

d) Hai bén giao dét, giao tién chénh léch (néu c6) cho nhau sau........ ngay ké tur ngay uy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat xac nhan dugc chuyén doi quyén su dung dat.

d) Bén nao khong thue hién day du nhimg noi dung di ky két trong ban hop dong nay do 16i cta
minh thi bén d6 phai boi thuong thiét hai do 101 gay ra theo quy dinh cta phéap luat.



4. Quyén cua ngudi thir 3 dbi voi thira dat chuyén ddi (néu co)

Hop dong nay 1ap tai .......c.c..... ngay.... thang.... nam...... thanh........ ban va c6 gia tri nhu nhau,
c6 hi¢u luc ké tr ngay dugc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran........... xac nhan.
CAC BEN CHUYEN DOI

(ky va ghi rd ho tén)
II. PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUOGC
Noi dung tham tra ctia iy ban nhan dan xa, phuong, thi tran.............ccceocee......
- V& @iy t0 ST AUNG GAL....voveeececeeeeeeeeeee e
- Vé hién trang thua QAo
- V& @i8U KiN ChUYEN A0......v.veveeeeeeeeeeeee e

Xéc nhan dugc chuyén doi

(ghi 15 ho tén, ky va dong dau)

HOQP PONG SO: ....CP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 14p - Ty do - Hanh phuc
MAU SO 2

HOQP PONG CHUYEN NHUOQNG QUYEN SU DUNG PAT
I. PHAN GHI CUA CAC BEN

1. Bén chuyén nhuong quyén sir dung dt

- ONG (DA tudi........... NghE NGHIBP......veveeeeeeeeans
- HO Khau thUONE trll........voveeeeeeieeeeee e eeeeeeees e seseesiesse e
- Pai dién cho (d6i Vi 6 ChUC)......o.cveeeeceeeeeeeeee e,
S DA R
- SO dien thoai: ..o, FaXu.oooo oo



Thira d4t chuyén nhuong

= DHEN O ..t
2 L0 GAL e Hang At
= VI TG @At
- Ranh gi6i thira dét

- Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6:.... ngay...... thang..... nam... hodc gidy to sir dung dat
quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh so........ /1999 ND-CP ngay.... thang ..... nam 1999 cta Chinh
phi................

- Thoi han st dung dat con lai (d6i voi dat co quy dinh thoi st dung).........

= NGUON ZOC 10 Gt

- Tai san c6 trén dat:

- Ly do chuyén nhuong quyén st dung dat:...........c.ooeveveeveeeeeeeeeeeeeeeeeee

3. Hai bén nht tri thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét theo cac cam két sau day:
- Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat (bang $0)........ocoeveveeveveeeerenne. d,

(BANG CRTE) <. dong

- Gia chuyér} nhuong tai san: (nha &, cong trinh, vat kién trac, cay 1au ndm va tai san khac c6 trén
dAt) (DANGZ SO) .euveeieieiieeieeee ettt d,

(DANG CRTE) ..o dong

- Tong gié tri chuyén nhuong (bAng $O).........co.ovvvveeveeeerereeeeresreseeenas d

(DANG CRTE)..coeeee e dong

- Sé tiér} ngudi nhan chuyén nhuong da dit coc trude cho ngudi chuyén nhuong (néu c6) 1a
(DANEZ SO) +vvveeeeeeeeeiieeeiee e ettt e e etee e e e rte e e e e e e e sbeeeenneeesnneeenens d,

(BANG CRTE)...eeiee e et dong

- Thoi diém va phuong thirc tra tien .........coveeveveereeeeeeeeeeseseseseeseesenias

- Bén chuyén nhuong quyén str dung dat giao dit va cac tai san kém theo cho bén nhan chuyén
nhuong khi hop dong nay c6 hiéu luc, giao du dién tich ding hi¢n trang va cac gidy to ¢ lién
quan dén thira dat chuyén nhuong.

- Bén chuyén nhuong quyén st dung dat ndp thué chuyén quyén sir dung dat.

- Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tra du tién, dang thoi diém va phuong thirc tra tién
theo hop dong.

- Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nop thué trude ba.

4. Cac cam két khac:



- Bén chuyén nhugng quyen sir dung dt xin cam doan thira dat c6 nguon gbc hop phap, hién tai
khong c6 tranh chdp. Néu c6 gi man tra trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét, chung toi
xin hoan toan chiu trach nhi¢m trudce phép luat.

- Bén nao khoéng thyc hién nhitng n6i dung da thoa thuan va cam két noi trén thi bén d6 phai bdi
thuong cho viéc vi pham hgp dong gay ra theo quy dinh cua phap luat.

= CAC CAM KL KINAC. .. oo e e e e e e e et e e e e e reeees

- Hop ddng nay 14p tai........cooveuenne.... ngay.... thang... nam... thanh....... ban va c6 gia tri nhu
nhau va c6 hiéu lyc ké tir ngay duoc iy ban nhan dan c6 tham quyén xac nhan dugc chuyén
nhuong.

Bén chuyén nhwong QSDb Bén nhén chuyén nhwong QSDD
(Ghi 10 ho tén, chit ky, dau néu co) _ (Ghi 19 ho tén, chir ky, dau néu co)
II. PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUOC

1. Noi dung thdm tra cta Gy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn
- V& gidy tO st dung dat..........cooveoveeeeeennn,
- V& hién trang thira dat...........ocoovveveereereennee.
- V& diéu kién chuyén nhuong.............c.o..........
Ngay.... thang...... nam......
TM. Uy ban nhan dan.........
(ghi 15 ho tén va ky, dong dau)

2.Y kién cua Phong Dia chinh vé két qua tham tra va xac nhan cua Uy ban nhan dan xa, phuong,
LI IV -1 WSO

Ngay... thang.... nam.....
Trwéng phong dia chinh
(Ghi 5 ho tén, ky va dong dau)

3. Xac nhan duoc chuyén nhuong cuia Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh

Ngay.... thang.... nam......
TM. Uy ban nhan dan......
(ghi 13 ho tén, ky va déng dau)
4. Noi dung thdm tra ctia S¢ Dia chinh
- V& gidy to str dung dt........oooveeuveeeeeenn,
- Vé hién trang thira i F: L AR
- V& diéu kién chuyén nhuong....................

Xéc nhan dugc chuyén nhuong



Giam dbc s6 dia chinh
(ghi 18 ho tén, ky va déng dau)
Ghi cha:
- Trudng hop chuyén nhugng quyén str dung dat caa ho gia dinh, c4 nhan ghi noi dung thim tra
0 muc 1, muc 2, muc 3 cua Phan II.

- Truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dit cua t6 chirc ghi ndi dung tham tra & muc 4 cua
Phan IL

HOQP PONG SO: ....CP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
MAU SO 3A
HOQP PONG THUE PAT

I. PHAN GHI CUA CAC BEN
1. Bén cho thué dat:

- Gidy ching nhén quyén sir dung dat s....... ngay.......... thang........ nam...... hoic gidy to sir
dung dat theo quy dinh tai Bi€u 3 Nghi dinh s6.... /1999/ND-CP ngay ...... thang ...... nam 1999
cta Chinh phu............

3. Hai bén nhét tri thuc hién cac cam két sau day:

- Thoi han cho thué la.......... thang ké tir ngay........ thang....... nam ....... dén ngay ....... thang........
nam.
- Tong sb tién thué dat (bang s6) 1a:..........ccoe.e....... dong



- Bén cho thué ban giao dét cho bén thué theo diing thoi gian, dién tich va hién trang dat da ghi
trong hgp dong.

- Bén thué tra tién thué dit cho bén cho thué theo dang thoi diém va phuong thirc thanh toan da
ghi trong hop dong.

- Sir dung dat dang muc dich, dung ranh gidi, khong huy hoai lam giam gié tri cua dt.

- Tra lai dt cho bén cho thué khi hét han thué, dung dién tich, ding hién trang da ghi trong hop
dong.

- Bén nao khong thuc hién nhitng ndi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén d6 phai bdi
thuong nhiing thiét hai do vi pham gay ra theo quy dinh cua phép luat.

= CAIM KEE KDAC. ..o
- Hop déng nay lap tai............ ngay.... thang.... ndm.... thanh..... ban va c6 gia tri nhu nhau, c6
hiéu lyc ké tir ngay dugc iy ban nhan dan xa, phuong, thi tran.......... xac nhan.
Bén cho thué dat Bén thué dat
(Ghi 10 ho tén va ky) (Ghi 10 ho tén va ky)

II. PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUOC

1. Noi dung tham tra cta uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin

Xac nhan duogc cho thué
Ngay... thang.... nam .....
TM. Uy ban nhin dan...
(ky tén, dong dau)

2. Noi dung thdm tra ctia S& Dia chinh

X4c nhan duogc cho thué dit
Ngay... thang... nam.....
Giam doc sé dia chinh....
(ky tén, dong dau)
Ghi chu:



- Trudong hop cho thué dt ciia ho gia dinh, c4 nhan ghi noi dung thim tra & muyc 1 ctia Phan II.

- Trudng hop cho thué dét cua t6 chirc ghi ndi dung thim tra & muc 2 ctia Phan IL

HQP PONG SO: .....CP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
boc le}p - Ty do - Hanh phuc
MAU SO 3B

HOQP PONG THUE LAI DAT
I. PHAN GHI CUA CAC BEN
1. Bén cho thué lai dét

Thua dét cho thué lai
- Dién tich dit cho thué lai................... m°,

= L0@1 FALeeeeeeeeeeeeee e,

- Giéy chirng nhan quyép str dung dat sé:’ .......... ngay...... thang....... nam.... hodc gidy to sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh s0.... 1999/ND-CP ngay...... thang... nam 1999 cua Chinh
phu..........

- Trén dién tich dat cho thué 121 COmeerrreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeern. (nha &, cong trinh, vat kién truc,

két cau ha tang va cac tai san khac c6 trén dat)

3. Hai bén nhét tri thuc hién cac cam két sau day:



- Gia tién thué dat (bang sd) la.................... d/m2/naAm, bANG Chif........veeeeeeeereeeeeeeeeean.
dong/mét vuong/nam.

- Téng s6 tién thué nha, cong trinh, vat kién trac, két cAu ha té‘mg (béng sé) .................... d/nam,
(bang chit)......ccccvvevvveeeiieeeiieee dong/nam.

- Thoi diém va phuong thirc thanh t0An...........cc.cc.oveeveeveevevereernnnns

- Bén cho thué ban giao dét, nha, cong trinh, vat kién trac, két ciu ha téng cho bén thué theo
dung thoi gian, dién tich va hién trang da ghi trong hop dong.

- Str dung dit dng muc dich, dung ranh gioi.

- Tra lai d4t cho bén cho thué khi hét han thué, dang dién tich, ding hién trang da ghi trong hop
dong.

- Bén nao khong thuc hién nhitng ndi dung da cam két ghi trong hop dong thi bén dé phai boi
thuong nhiing thiét hai gay ra theo quy dinh cua phap luat .

= Cam KEt KNAC. ..o
- Hop dong nay 18p tal....oov, ngay.... thang... nam.... thanh......... ban va c6 gia tri nhu
nhau, ¢6 hiéu luc ké tir ngay co quan Nha nudc ¢ tham quyén xac nhan
Bén cho thué lai Bén thué lai
(Ghi 1 ho, tén, ky, dong dau néu co) (Ghi 15 ho, tén, ky, dong ddu néu co)

IL. PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUOC
1. Noi dung tham tra cia Uy ban nhan dan quan, huyén, thi x3, thanh phé thudc tinh:
- V& gidy tO st dung dat:........cooovevveeeeean,
- V& hién trang thtta dat:........co.ooevveeeeeeeeeeenne.
- V& diéu kién cho thué:.........cccovvveveeeeeeeennns
Xac nhan duoc cho thué lai dit
Ngay... thang... ndm...
TM. Uy ban nhan dan...
(ky tén, dong dau)
2. N6i dung thdm tra cia So Dia chinh
- V& gidy to sir dung date.........oooveeveeenn..
- V& hién trang thtra dat:........coovoevvereeeenn
- V& diéu kién cho thué:........c..ccccvvvvrvrnnnn,
Xac nhan duoc cho thué lai dit
Ngay... thang... ndm...
Giam doc Sé Pia chinh



(ky tén, dong diu)

HQP PONG SO: .....CP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
boc lé_p - Ty do - Hanh phuc
MAU SO 4

HOP PONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT
I. PHAN GHI CUA CAC BEN
1. Bén thé chip:

- Ho va tén (hodc t8n t& chirc).........ovecveeeceene. TUOL. e
- Ho khau thuong tri (hodc dia chi O qUAN)..........ocooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeans
= Ta1 KNOAN:.....iiiiiie e
- SO AN thOAL. e, FaX..ooooooiiieeeeeeeeeee

Bén nhan thé chip:

- Tén to chirc (hodc ngudi nhan thé ChAp).........ccovvvveeeeveeeeeeeeeeeeeeae
- Pia chi (hodc ho khau thudng tri)..........o.oovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
-Dién thoai:.........ooovvviiiiiiiiieeiiecee, FaXe.iooooiie,
- Tai KNOAN $8:....eveveeeeeeeeeeee e tai ngdn hang............cceceeee.

3. Hai bén thoa thuan ky hop dong thé chip vay von véi cac diéu, khoan nhu sau:
Picu 1. Bén thé chip dong ¥ thé chip céc tai san sau day:

1. Quyén st dung dat:

- Gidy chting nhén quyén sir dung dat $O............. T do......... cap hoic gidy to sir dung dat theo
quy dinh tai Di€u 3 Nghi dinh s6......1999/ND-CP ngay... thang.... ndm 1999 ctia Chinh phu.

- Dién tich dat dem thé ChAp:.........co.covevviveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

0T QAL ettt

2. Tai san gan lién v6i dat dem thé chip gOm:..........cooovvvvevveeeereereee,

1. Gia tri thé chap quyén sir dung dat 13:..........coovvvvorreereeeeeeeeeenes dong
- Gia tri tai san khac gan 1ién vOi dat.........o.ooooveieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeees

- Tong s gia tri thé chap (bang s6) la:........ (bang chit).........ccoovveevenne. dong.
2. S tién vay (bang s6) 13:.......coeveeeeceenn. (bang chit)........ooeeeeeeennne.. dong.
- Phuong thire thanh todn:.........cccooiiiiiiiniinice

= ThOT AN trA N .. e e

Piéu 3. Quyén va nghia vu ctia bén thé chap

1. Quyén cua bén thé chap:



a) Pugc st dung dat trong thoi han thé chép;
b) Puogc nhén tién vay do thé chap quyén sir dung dit theo hop dong da thoa thuén.
¢) Pugc xo04 thé chap sau khi hoan thanh nghia vy tra ng da thoa thuan trong hop dong.
2. Nghia vu ctia Bén thé chip:
a) Lam thu tuc dang ky va xo4 thé chép tai co quan dia chinh;

b) Khong duoc chuyen ddi, chuyén nhugng, cho thué, gop vbn bang gia tri quyen su dung dat;
khong 1am thay d6i myc dich sir dung dat; khong huy hoai 1am giam gia tri cia dat da thé chap;

¢) Thanh toan tién vay dung han, dang phuong thirc da thoa thuan trong hop dong.

Piéu 4 . Quyén va nghia vy ciia bén nhén thé chap:

1. Quyén ctia bén nhan thé chép:

a) Yéu cau bén thé chip giao gidy to vé quyén sir dung dat thé chip va gidy to vé s hitu tai san.

b) Kiém tra yéu cau bén thé chip quyén sir dung dat thyc hién dung nghia vu da cam két trong
hop dong.

¢) Trudng hop cac bén khong thoa thuan dugc viée xur 1y quyén sir dung dat va tai san da thé
chap dé thu ng thi bén nhan thé chap dé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén dau gia quyén st
dung dat da thé chap, phat mai tai san (n€u c6) dé thu ng.

2. Nghia vy ciia bén nhan thé chap:

a) Cho bén thé chap vay du sd tién theo hop dong.

b) Tré lai gidy to cho bén thé chap khi di thyc hién xong nghia vy tra no theo hop dong.
c¢) Thuc hién cac nghia vu khic ma hai bén da thod thuan.

Piéu 5. Hai bén thoa thuan cac phuong thire xir 1y quyén st dung dat va tai san thé chap dé thu
no khi bén thé chap khong tra dugc ng nhu sau:

Pieu 7. Cam keét cua cac bén:

Bén thé chip cam két rang quyén st dung dat dem thé chép va tai san gan lién véi dét 1a hop
phép va khong co tranh chap .

Hai bén cam két thyc hién dung, ddy du cac diéu da thoa thuén trong hop dong.



Bén nao khong thuc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong hgp dong phai bdi thuong
thiét hai theo quy dinh ctia phap luat

4. Hop dong nay 1ap tai...... ngdy... thang... nam... thanh... ban co gia tri nhu nhau:
- Bén thé chép gitt 1 ban;
- Bén nhan thé chép giir 1 ban;
- Pang ky thé chip (néu c6) 1 ban.
5. Hop ddng nay c6 hidu Iuc ké ti NgAY.......v.veeveeeeeeeeeean.
Bén thé chip Bén nhén thé chap
(Ky, ghi rd ho tén, dong dau néu co) (Ky, ghi rd ho tén, dau)

II. PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUOC

Noi dung tham tra cua S6 Pia chinh

X4c nhan duoc thé chép.
Ngay... thang... ndm...
Giam ddc S¢ dia chinh
(ky tén, dong dau)
Ghi cha:
- Chi ghi n6i dung tham tra d6i voi truong hop thé chip quyén st dung dat cia to chirc.
II1. XAC NHAN XOA THE CHAP
1. Xac nhan da hoan thanh nghia vy tra no: .....gio....... , ngay... thang... nam...
Bén nhin thé chap
(Ky, ghi 1 ho tén, dau)
2. Xéc nhan xo4 dang ky thé chip ciia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran
Ngay... thang... ndm...
TM. Uy ban nhan déan ...
(Ky, ghi 1 ho tén, dau)
3. Xac nhan xoa dang ky thé chap cia S¢ Pia chinh
Ngay... thang... ndm...
Giam dbc Sé dia chinh

(K¥, ghi 15 ho tén, diu)



Ghi cha:
- Trudng hop xo4 thé chip dat ctia ho gia dinh, c4 nhan ghi ndi dung thAm tra & muc 2 cia Phan
II.

- Trudng hop xo4 thé chip dat cua to chirc ghi ndi dung thdm tra & muc 3 ctia Phan IIL

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

MAU SO 5A
TO KHAI GOP VON BANG GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT
I. PHAN GHI CUA CAC BEN
A. BEN GOP VON BANG GIA TRI QUYEN SU DUNG DAT
1. Ho tén (hodc tén t6 Chlic):........cveeveeeeeeeeann. nghé nghiép..............

2. Quyén sir dung dat dem gop von:
- Gidy to V& quyen ST dung Gat............oooveeveveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Bén gép von bing gia tri quyén sir dung dat
(ky, ghi rd ho tén, dong dau néu co)
B. CAC BEN CON LAI TRONG HOP BONG LIEN DOANH

1. Tén t6 chtc (hodc ngudi cing tham ia)............ocooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.
Dia chi: (hodc hd khau thuong tri)..........c.coueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
SO dien tho@i..........oeovveevrrereeeeiesree e =



Cac Bén con lai
(ky, ghi 1 ho tén, dong déu néu cb)
II. PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUOC

1. Noi dung tham tra cua uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran:

Xac nhan dugc gop von bang gia tri quyén sir dung dat
Ngay... thang... nam...
TM. Uy ban nhan dan...
(ky tén, dong dau)

2. Noi dung tham tra cia SO Dia chinh:

Xac nhan dugc gop von bang gia tri quyén sir dung dat
Ngay... thang... ndm...
Giam doc Sé Pia chinh
(ky tén, dong dau)
Ghi chu:
- Truong hop goép Yén bang gia tri quyén str dung dat ctia ho gia dinh, c4 nhan ghi ndi dung tham
tra & muc 1 cua Phan II.

- Truong hop gop vbn bang gia tri quyén sir dung dat cta t6 chirc ghi ndi dung thim tra & muc 2
ctua Phan IL

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phtic



MAU SO 5B
TO KHAI KET THUC GOP VON BANG GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT
I. PHAN GHI CUA CAC BEN
A. BEN GOP VON BANG GIA TRI QUYEN SU DUNG DAT

1. Ho tén (hodc t&n t6 chirc) . ..oveveveeeeeerennns nghé nghiép........coovvveveane
Ho khau thuong tri (hodc dia chi O qUAN):........oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
SO deN thOAi....veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, Fax. .o,

Bén gop von
(ky, ghi 18 ho tén, dong dau néu co)
B. CAC BEN CON LAI TRONG HOP PONG LIEN DOANH

1. Tén t6 chirc (hodc ngudi cing tham ia)............coeeeveeveeeeeeeeveeeenenan.
Dia chi: (hodc hd khau thudng tri)..........cooeveveevereerersressessessenseseeneenes
SO dien thOi......evveeerrecieeeeieeeeiens D SO
2

Thoi diém két thiic gop von............ gi0..... ngay...... thang..... nam.......

Cac bén con lai
(ky, ghi 18 ho tén, dong dau néu co)
II. PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUOC
1. Xac nhan xoa ding ky gop von cia UBND x4, phudng, thi trin
Ngay... thang... ndm...
TM. Uy ban nhan dan...
(Ky, ghi r6 ho tén, déu)
2. X4c nhan xoa dang ky gop von ciia S¢ Pia chinh
Ngay... thang... ndm...
Giam ddc S¢ dia chinh
(Ky, ghi r0 ho tén, déu)
Ghi cha:



- Truong hop gop vbn bang gia tri quyén sir dung dat cta ho gia dinh, c4 nhan ghi x4c nhan &
muc 1 cta Phan II.

- Truong hop gbp vén bang gia tri quyén sir dung dat cua t6 chirc ghi x4c nhin & myc 2 ctia Phin
.



