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LUAT

CUA QUOC HOI1 SO 10/1998/QH10 NGAY 2 THANG 12 NAM 1998 SUA POI, BO SUNG
MOT SO PIEU CUA LUAT DAT DPAI

Can cit vao Hién phap nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam nam 1992;
Ludt nay sira doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt dat dai dwoc Quoc hoi nuée Cong hod xa hdi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 14 thang 7 nam 1993.

Piéu 1

Stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat dat dai.

1. Piéu 1 duoc sta ddi, bd sung nhu sau:

"Pat dai thudc s hitu toan dan do Nha nudc thong nhat quan 1y.

Nha nuée giao dat cho céc to chue kinh té, don vi vil trang nhan dan, co 'quan nha nudc, t6 chuc
chinh tri, x& hoi (goi chung 1a t6 chtc), ho gia dinh va ca nhan sir dung 6 6n dinh 1au dai duéi hinh
thirc giao dat khong thu tién sir dung dat va giao dat co thu tién str dung dat. Nha nudc con cho to
chure, ho gia dinh, ca nhan thué dat. To chtic, ho gia dinh va ca nhan duoc Nha nudc giao dat,
cho thué dat, nhan quyén str dung dat tir nguoi khéc trong Ludt nay goi chung la nguoi str dung
dat.

Nha nudc cho to chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat."

2. biéu 3 dugc stra d6i, bo sung nhu sau:

"1. Nha nu6c bao hd quyén va lgi ich hop phap ctia nguoi sir dung dét.

2. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué dét, nhan quyén st dung dat
tir nguoi khac co cac quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh ctia Ludt nay va
cac quy dinh khac cta phap luat.

3. Ho gia dinh, c4 nhin duoc Nha nudc giao dat b quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué,
thura ké, thé chap quyén sur dung dat.

4. Cac quyén, nghia vu cua nguoi st dung dét chi dugc thyc hién trong thoi han giao dét, thué
dat va ding muc dich sir dung cua dat dugc giao, dugc thué theo quy dinh ctia Luét nay va cac
quy dinh khac cua phap luat."

3. Piéu 19 duoc sira d6i, bd sung nhu sau:

"Cac can ctr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat:

1. Quy hoach, ké hoach str dung dat dai da duoc co quan nha nude c6 thim quyén xét duyét;

2. Yéu cau s dung dat ghi trong luan chung kinh té - ky thuét va trong thiét ké da duoc co quan
nha nuéc c6 tham quyén xét duyét hoic don xin giao dét, thué dat."



4. biéu 20 dugc stra doi, bo sung nhu sau:
"Nha nudc giao dat cho cac t6 chirc, hg gia dinh, ¢4 nhan st dung 6n dinh 1au dai.

Thoi han giao dat st dung 6n dinh 1au dai dé trong cdy hang ndm, nudi trong thuy san 1a 20 nam,
dé trong cdy lau nam 1a 50 nam. Khi hét thoi han, néu nguoi st dung d4t c6 nhu cau tiép tuc sir
dung va trong qua trinh st dung dat chap hanh ding phap luat vé& dit dai thi dwoc Nha nudce giao
dat do dé tiép tuc sir dung.

Nha nudc giao dat sir dung lau dai cho hd gia dinh, c4 nhan dé 1am nha & va chi thu hdi trong cac
truong hop quy dinh tai Biéu 26 va Diéu 27 ctua Luat dat dai.

Thoi han giao dat st dung 6n dinh 1au dai dbi véi cac loai dit khac do Chinh phu quy dinh.

Thoi han cho thué dat duge xéc dinh theo dy an d3 duge co quan nha nudc co tham quyén phé

duyét nhung khong qua 50 nim; ddi v6i du an can thoi han thué dit dai hon thi cin cr vao quy
dinh cta Uy ban thuong vu Quéc hoi, Chinh phu quyét dinh thoi han cho thué ddi véi tung du

an, nhung khong qua 70 nam."

5. Piéu 22 duge sira d6i, bd sung nhu sau:
"Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat trong cac trudng hop sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép lao dong nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
mudi ma ngudn sdng chu yeu 1a thu nhap c6 duoc tir cac hoat dong san xuat do6, dugc Uy ban
nhan dan x&, phuong, thi tran xac nhan, st dung dat vao muc dich san xuat nong nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi trong han muc dat duge Nha nudc giao.

H0 gia dinh dang st dung dat nong nghiép vuot han mirc trude ngay Luét nay co hiéu lyc, thi
dugc tiép tuc sir dung dién tich dat vuot han mic theo thoi han bang mot phan hai thoi han giao
dat va phai nop thué b6 sung ddi véi dién tich dat do theo quy dinh cta phap luat; sau thoi han
nay thi phai chuyén sang thué dat. Pbi voi dién tich dat vuot han mire c6 sau ngay Luat ndy co
hiéu lyc, thi nguoi str dung dat d6 phai thué dat;

2. T6 chire str dung dat dé trong va bao vé ring phong hd, rimg dic dung;

3. Co quan nha nudc, to chure chinh tri, t6 chirc chinh tri - xa hoi, don vi vil trang nhan dan su
dung dat dé xay dung try sé lam viéc, sir dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh;

4. Co quan nha nudc, t6 chirc chinh tri, to chirc chinh tri - xa hoi, don vi vii trang nhan dan su
dung dat dé xay dung cac cong trinh thudc cac nganh va linh vyc sy nghié€p vé kinh t€, van hoa,
xa hoi, khoa hoc, k¥ thuat, ngoai giao;

5. Tb chirc str dung dat vao muyc dich cong cong dé xay dung duong giao thong, cau, cng, via
he, hé théng cép, thoat nudc, song, hd, deé, dap, truong hoc, bénh vién, chg, cong vién, vuon hoa,
khu vui choi cho tré em, quang truong, san van dong, san bay, bén cang va cac cong trinh cong
cong khac theo quy dinh cta Chinh phu."

6. B6 sung Piéu 22a nhu sau:
"1. Nha nudc giao dt co thu tién st dung dét trong cac trudng hop sau day:
a) Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu ciu str dung dat lam nha & ;

b) T6 chirc kinh té d4u tu xay dung nha & dé ban hodc cho thug;



¢) T6 chtre kinh t& du tu xay dung két ciu ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué quyén sir
dung dat gan lién véi két cau ha tang do;

d) Giao dat co thu tién sir dung dat d6i vi mot sb trudng hop dé tao von xay dung co so ha ting
theo du an do Chinh phu quyét dinh.

2. Viéc giao dit c6 thu tién sir dung dit quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu niy phai bao dam cac
diéu ki¢n sau day:

a) Nguoi st dung dat phai c6 du an kha thi da dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét;
b) Str dung dat phai theo diing quy hoach;
¢) Ngudi sir dung dat phai co diéu kién vé von va ky thuat.

Tién thu duoc tir viée giao dat, tién xay dung cong trinh c6 dugc turong tng véi gia tri quyeén st
dung dat dugc giao phai dugc hach toan day du vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cia phap
luat."

7. B6 sung Diéu 22b nhu sau:
"Nha nuéc cho thué dat trong cac trudng hop sau day:

1. T6 chire kinh té str dung dat dé san xuat, kinh doanh theo du 4n dugc co quan nha nude co
thim quyén phé duyét, trir cac doanh nghiép nha nudc dang st dung dat vao san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi do Nha nudc giao trudc ngay Luét nay c6
hiéu Iyc thi khong phai chuyén sang thué dat.

Nha nudce thu hoi dat da giao cho doanh nghiép nha nudce st dung vao muc dich san xuit nong

nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy san, lam muoi, nhung khong st dung, st dung khong dung
muc dich hodc sir dung khong c6 hi¢u qua d¢ giao hoac cho ngudi khac thué theo quy dinh cua
Luat nay;

2. Ho gia dinh, c4 nhan ¢6 nhu cau st dung dat dé san xuat, kinh doanh;

3. Ho gia dinh, c4 nhan c¢6 nhu cau st dung dat thudc quy dat cong ich 5% & xa, phudng, thi tran;
thoi han thué dat doi voi cac truong hop cho thué trude ngay Luat nay co hi¢u lyc duoc thuc
hién theo hop dong cho thué dat; sau ngay Luat nay c6 hiu luc thi thoi han thué dat khong qué 5
nam."

8. B6 sung Piéu 22¢ nhu sau:

"1. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat
dugc mién, giam tién sir dung dat hodc tién thué dat trong cac truong hop sau day:

a) Thyc hién cac du an thudc linh vuc vu dai dau tu;

b) Thyc hién dy 4n dau tu tai cac dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, diéu kién kinh té
- xa hoi dac biét kho khan;

¢) Thuc hién chinh sach nha 6, dat o;

d) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat .

2. Chinh phii quy dinh cy thé viéc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat".

9. B6 sung Piéu 78a nhu sau:



"1. Ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc cho thué dit ma tra tién thué dat hang nim c6 quyén:

a) The chép tai san thu¢c so htru cua minh gin lién voi dat thué tai t6 chic tin dung Viét Nam dé
vay von san xuat, kinh doanh theo quy dinh ctia phép luét;

b) Chuyén nhuong tai san thudc so hiru ciia minh gin lién véi dat thué; ngudi nhan tai san duoc
Nha nudc tiép tuc cho thué dat va cé cac quyen quy dinh tai khodn nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cho thué dAt ma da tra tién thué dét cho ca thoi gian thué
co quyeén:

a) Thé chap gia trj quyen str dung dét thué va tai san thudc $0 htru ciia minh gan lién voi dat thué
trong thoi han thué tai t6 chirc tin dung Viét Nam dé vay von san xuat, kinh doanh theo quy dinh
cua phap luat;

b) Chuyén nhuong quyen sir dung dat thué ciing vdi tai san thudc s hiru ciia minh gin lién véi
dat thué, dé thira ké quyén st dung dat thué trong thoi han thué theo quy dinh cua phap luét.
Nguoi nhan chuyén nhuong, ngudi dugc thira ké quyén sir dung dét thué ¢ cac quyén quy dinh
tai khoan nay;

c) Gop vbn bang gia tri quyén st dung dat thué cung voi tai san thugc s¢ hiru cua minh gan lién
v6i dat thué trong thoi han thué dé hop tac san xuét, kinh doanh vdi t6 chtre, ca nhan trong nude
theo quy dinh cta phap luat;

d) Chp thué lai quyér} su dung dat trong thoi han thué dat. Vié(; cho thué lai chi duoc thuc hién
kl}i dat d6 da duogc dau tu theo dy an hodc theo don xin thué dat va nguoi thué lai phai sir dung
dat diing muc dich.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc cho thué dat, da tra trude tién thué dat cho nhiéu nam,
néu thoi han thué dat da dugc tra tién con lai it nhat 14 5 nam thi c6 cac quyén quy dinh tai khodn
2 Piéu nay."

10. B6 sung Piéu 78b nhu sau:

"1. T chiic trong nudc duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét co quyen str dung dat
theo muc dich duoc giao, khong c6 quyén chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thué quyén sir dung
dat, thé chip, gop von bang gia tri quyén sir dung dat, trir cac trudong hop quy dinh tai khoan 2
Didu nay.

2. To chue kinh té duoc Nha nudc giao dét khong thu tién sir dung dat dé sur dung vao myc dich
san xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mu6i duoc thé chap tai san thugc so
hiru cua minh gan lién voi quyén sir dung dat do tai t chtrc tin dung Viét Nam de vay von san
xuét, kinh doanh; dugc gop von bang gi tri quyén sir dung dat dé hop tac san xuét, kinh doanh
Vi to chtre, ca nhan trong nudc, t6 chrc, ca nhan nudc ngoai de tiép tuc str dung vao muc dich
san xut n6ng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi, mo rong cong nghiép ché bién,
dich vu nham phat trién san xut theo quy dinh ctia Chinh phu."

11. B6 sung Diéu 78¢ nhu sau:
"Té chire kinh t& dugc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét co quyén:

1. Chuyén nhuong quyén st dung dat gin lién voi cong trinh kién tric, voi két cAu ha ting da
duoc xay dung trén dat do;



2. Cho thué quyén sir dung dat gin lién v6i cong trinh kién trac, v6i két clu ha ting di duoc xay
dung trén dat do;

3. Thé chép gia tri quyén sir dung dat tai to chirc tin dung Viét Nam dé vay von san xuét, kinh
doanh theo quy dinh cta phap luat;

4. Gop von bang gia tri quyen su dung dat cung vdi tai san thude sé hitu ctia minh gan lién véi
dat do de hop tac san xuat, kinh doanh véi t6 chire, ca nhan trong nudc, té chirc, ca nhan nudc
ngoai theo quy dinh cua phap luat."

12. B6 sung Diéu 78d nhu sau:
"1. T6 chirc kinh té dugc Nha nuée cho thué dat ma tra tién thué dit hang nim c6 quyén:

a) Thé chap tai san thudc so hitu ciia minh gin lién véi dat thué tai to chire tin dung Viét Nam dé
vay von san xuat, kinh doanh theo quy dinh cua phép luat;

b) Chuyén nhuong tai san thudc sé hitu ctia minh gén lién véi dat thug; nguoi nhén tai san dugc
Nha nudc tiép tuc cho thué dat va c6 cac quyen quy dinh tai khoan nay;

c) Déi véi cac doanh nghi¢p nha nudc thi co quyén gop von bang gia trl quyén st dung dét thué
dé hop tac san xuat, kinh doanh véi t6 chirc, ca nhan trong nudc, to chirc, c4 nhan nudc ngoai
theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. T6 chire kinh té duge Nha nude cho thué dat ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué co
quyén:
a) Thé chap gia tri quyen sir dung dat va tai san thudc so hiru ciia minh gan lién v6i dat thué

trong thoi han thué tai to chtrc tin dung Viét Nam dé vay vén san xudt, kinh doanh theo quy dinh
cua phép luat;

b) Chuyén nhuong quyén st dung dét thué cung véi tai san thudc sé hitu ctia minh gén lién véi
dat thue trong thoi han thué theo quy dinh cua phap luat. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat co cac quyén quy dinh tai khodn nay;

¢) Gop von bang gia tri quyen str dung dat thué trong thoi han thué cung vai tai san thugc s¢ hitu

ciia minh gan lién voi dat thué dé hop téc san xuat, kinh doanh véi to chirc, ca nhan trong nudc,
t6 chtrc, c4 nhan nudc ngoai theo quy dinh cua phap luat;

d) Cho thué lai quyén su dung dat trong thoi han thué. Viée cho thué lai chi dugc thuc hién khi
dat do da duogc dau tu theo dy 4n va nguoi thué lai phai st dung dat dang muc dich.

3. T6 chuc kinh té duge Nha nudce cho thué dat, da tra trude tién thué dat cho nhiéu nam, néu
thot han thué dat da dugc tra tién con lai it nhat 1a 5 ndm thi c6 cac quyén quy dinh tai khoan 2
Diéu nay."

13. B sung Piéu 784 nhu sau:

"Viéc thuc hién cac quyén cua td chure, hd gia dinh, c4 nhan dugc quy dinh tai cac diéu 78a, 78b,
78c va 78d cua Luat nay phai dugc lam thu tuc tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat."

14. B sung Piéu 78e nhu sau:

"Pi véi to chirc kinh té da nhan chuyén nhuong quyen sir dung dét hop phap tir nguoi khac
hodc di dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién ma tién d6 khong co ngudn gdc tir ngan sach Nha



nude thi khéng phai chuyén sang thué dat. TS chirc ndy ¢ cac quyén quy dinh tai Didu 78c cia
Luat nay.

Trong truong hop nhén chuyen nhuong quyén st dung dat nong nghiép, lam nghiép kém theo
chuyen muc dich sir dung dat duoc co quan nha nude c6 thdm quyén cho  phép, thi thot han st
dung dt duogc tinh theo thdi han cta du an duge co quan nha nudc co thAm quyen phé duyét
nhung khong qué 50 nam".

Piéu 2

1. Phap 1énh vé quyén va nghia vu cua t6 chtrc trong nudc duge Nha nude giao dat, cho thué dat
dé dugc Uy ban thuong vu Quéc hoi thong qua ngay 14 thang 10 nam 1994; Phap 1énh swra doi,
bd sung mot s6 diéu cua Phép 1énh vé quyén va nghia vu cua t6 chtrc trong nudc duge Nha nudce

giao dat, cho thué dat d3 dugc Uy ban thudng vu Qudc hoi thong qua ngay 27 thang 8 nim 1996
hét hiéu luc ké tir ngay Luat nay co6 hiéu luc thi hanh.

2. Luat nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 1999.

3. Chinh phu sira d6i, bo sung cac vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai cho phu hop
véi Luat nay.

Luat nay da duoc Quéc hoi nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam khod X, ky hop thir tu
thong qua ngay 02 thang 12 nam 1998.

CHU TICH QUOC HOI

Nong Dirc Manh



