TONG CUC PIA CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 1427/CV/DC Ha Néi, ngay 13 thang 10 nam 1995

CONG VAN
CUA TONG CUC PIA CHINH SO 1427/CV/DC NGAY 13 THANG 10 NAM 1995 VE VIEC

HUONG DAN XU LY MOT SO VAN BE VE PAT DAI BE CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT

Dé viéc cp glay chimg nhan quyén st dung dat khong gap tr6 ngai va ding tinh than cua phap
luat dét dai, Tong cuc Pia chinh hudng dan xir Iy mot sd truong hop phat sinh trude khi co Luat
dat dai 1993 nhu sau:

I- VE VIEC XEM XET NHUNG GIAY TO PE CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG PAT

1- Béi v6i nhitng ngudi dang sir dung dat néu co cac gidy to sau day thi dugc cp gidy chiung
nhan quyén st dung dat.

a) Gidy to do chinh quyen cach mang giao dat cho ngudi sir dung trong cai cach ruéng dat ma ho
van tryc tiép str dung dat d6 lién tuc tir 46 dén nay.

b) Nhitng gidy t& dugc co quan Nha nude co tham quyén giao dat cho ngudi sir dung trong qué
trinh thuc hién cac chinh sach dét dai cia Nha nuéc Viét Nam déan chil cong hoa, Chinh phu
Céch mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuée Cong hoa xa hdi chi nghia
Vi¢t Nam ma nguoi dugce giao dat van tiép tuc su dung dat tir d6 dén nay;

¢) Nhiing gidy to chuyén nhuong dat cua nhitng ngudi str dung dat hop phap tir nam 1980 trg vé
trudc ma dugce chinh quyén dia phuong xéc nhan;

d) Gidy to mua ban, chuyén nhuong nha ¢ kém theo quyén sir dung dét, dugc chinh quyén dia
phuong xac nhén;

d) Gidy ching nhén quyén sir dung dat tam thoi do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc
Trung wong cap hodc co tén trong so dja chinh nay van tiép tuc sir dung ma khong co tranh chap;
e) Gidy to hop 1€ do co quan co tham quyen’thuqc ché do cii cAp cho ngudi sir dung dgt, ma
nguoi do van su dung lién tuc tur khi dugce cap dén nay va hién nay khong co tranh chap;

g) Gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha theo dung ché do quy dinh va tha tuc ciia Nha nudc.

2- Doi v0i nhimg nguoi hién dang s dung dat nhung khong co gidy to hop phép, can duoc xem
xét khi tién hanh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

a) Nguoi duoc thira ké quyén st dung dat, gin lién v6i nha ¢ hodc tai san, ma khong co tranh
chap vé thira ké nhung chua lam thu tuc sang tén trudc ba;

b) Nguoi tu khai hoang dét dai tir 1980 tror vé truée, ma phu hop véi quy hoach va lién tuc sir
dung cho dén nay va khong c6 tranh chap, nguoi st dung dat da lam day du cac nghia vu cho
Nha nudc;



¢) Nguoi nhan chuyén nhugng dat & thuc sy ¢o nhu cau duoc chinh quyén dia phuong xac nhan;

d) Nguoi su dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chip, phu hop voi quy hoach, dugc chinh quyén
x4, phuong, thi trdn x4c nhan va 1am diy du nghia vu theo quy dinh ctia Nha nuéc.

Nguoi duge xem xét dé cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trong muc I ndy phai lam
cac thu tuc va ndp céc khoan 1€ phi theo quy dinh ctia Nha nudec.

3- Di v6i viée giao dit khong dung tham quyén thi dwoc xir 1y nhu sau:

1- Cin cir vao thoi hidu ciia Quyét dinh s6 201/CP ngay 1-7-1980, Luat dat dai 1988 va hanh vi

vi pham hau qua gy ra ma c6 cac bién phap xu ly thich hop trong ting hoan canh cu thé dbi voi
nguoi giao dat khong dung thim quyén nhu: xir phat hanh chinh, cach chirc, budc théi viée, néu
hanh vi vi pham gay hau qua nghiém trong, hodc tai pham, thi truy ctru trach nhiém hinh su.

2- Xu ly dién tich dat giao khong dung thim quyén dé xét cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat:

a) Dat da giao khong vi pham vao quy hoach hién nay va khong phai dit dang c6 tranh chép thi
ngudi dang sir dung dat dugc hop thirc hoa quyén sir dung dat. Dién tich dat dugc xem xét hop
thirc hoa pht hop v6i luan chimg kinh té k¥ thuat da dugc duyét, néu 1a dat 1am nha ¢ cia ho gia
dinh thi bang mirc d4t ¢ theo quy dinh hién nay ctia dia phuong. Co quan c6 tham quyén hop
thirc hoa xem xét dé quyét dinh viéc x{r phat hanh chinh vé hanh vi st dung dat trai phép ddi voi
ngudi dugc hop thirc hoa quyén st dung dat cho phit hop véi tinh hinh thyc té cua timg truong
hop ca thé. Nguoi duge hop thirc hoa quyén sir dung dat phai 1am thu tuc hop thire hoa quyén su
dung dat, nop 18 phi dia chinh, ndp phat hanh chinh theo quy dinh cta co quan c6 thim quyén
cho phép hop thirc hoa quyén sir dung dat.

Truong hop dién tich st dung vuot so voi LCKTKT hodc murc dét & theo quy dinh thi phai ndp
tien sir dung dat phan dién tich vuot hodc thu hoi phan dién tich vugt do.

b) Trudng hop dat & duge giao khong dang voi quy hoach hién nay, nhung quy hoach d6 chua
thuc hién thi nguoi duoc giao dat tam thoi sir dung, khong dugc xay dung thém; khi Nha nudc
thyc hién quy hoach thi ngudi dang str dung dat d6 phai chuyén di noi khac. Tuy theo truong hop
cu thé ma ho c6 thé dugc xem xét dé hd tro viée di chuyén chd 0.

¢) Nhitng trudng hop con lai déu phai thu hdi theo khoan 6 Diéu 26 Luat Dat dai.
I11- POI VOI VIEC CHUYEN NHUQNG PAT TRAI PHEP PUQC XU LY NHU SAU

1- Céc t6 chirc da dugc Nha nuée giao dat ma ty tién dem chuyén nhugng cho ngudi khac sir
dung thi: truy thu tién chuyén nhugng dt ndp vao ngan sach Nha nudc; xtr phat hanh chinh.
Trudng hop viéc chuyén nhuong giy hau qua nghiém trong, lgi dung viéc chuyén nhuong dat dé
tham 6, tu loi thi phai truy ctru trach nhiém hinh sy dbi voi nguoi vi pham.

+ Dbi véi ngudi nhan quyép su dung dét, néu thue su c6 nhu ciu dé 1am nha &, hodc dé san xuit
kinh doanh ma vi tri khu dat d6 phu hop voi quy hoach thi ho phai lam thu tuc hop thirc hoa.
Nguoi nhan dat phai ndp phat hanh chinh veé hanh vi chuyén nhugng dat trai phép, ndp 1€ phi dia
chinh.

Sau khi ngudi nhan dét 1am ddy du nghia vu, va thu tuc thi dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat.



+ Pdi voi nhitng khu dat chuyén nhuong khong ph hop vé6i quy dinh, ma quy hoach dé chua
thue hién, néu nguoi nhan dat da xay dung cac cong trinh, hodc nha & thi ho dugc tam thoi st
dung, khong dugc xay dung thém, khi quy hoach duoc trién khai thi ngudi d6 phai ty d& bo cac
cong trinh nha ¢ ndi trén. Néu dit nay chua xay dung thi co quan Nha nude c6 tham quyén thu
hoi va tién hanh giao dat theo quy dinh cta phap lut.

2- Ca nhan chuyén nhuong dat v6i nhau dé lam nha ¢ hoac chuyén nhuong dat dé san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mubi phtt hop v6i quy hoach va khong cé tranh
chap thi dugc hop thirc hoa dé cap gidy CNQSDBD nhung phai nop phat hanh chinh, lam thu tuc
trude ba sang tén, ndp thué chuyén quyén sir dung dit va 1 phi dja chinh.

IV- POI VOI VIEC LAN CHIEM PAT PAI THI XU LY NHU SAU

1- Khéng cép gidy chig nhan quyén sir dung dat ddi voi dét bi 1an chiém trong nhimng truong
hop sau day:

a) bat da c6 quy hoach dugc co quan Nha nudc co tham quyén quyét dinh dé x4y dung cc cong
trinh phuc vu lgi ich qudc gia, loi ich cong cong.

b) Dét c6 di tich lich sir, van hoa, danh lam thang canh.

¢) Pat nam trong hanh lang bao vé dé diéu, duong thuy, duong bo, duong sit, cong trinh thuy
loi, thuy dién, duong day cao thé, ha thé, duong ong dan khi, dan dau, cac cong trinh an ninh,
qudc phong.

2- D6i v6i cac truong hop khong thude quy dinh tai dlem 1 trén ddy ma phu hgp v6i quy hoach
hién nay thi nguoi dang str dung dat dugc xem xét dé capglay ching nhan quyén st dung dat
nhung phai ndp phat hanh chinh vé hanh vi 1in chiém dat dai, lam thi tuc hop thirc hod, ndp tién
sir dung dat theo quy dinh tai thoi diém duoc hop thie hoa, ndp 1¢ phi dia chinh.

3- Truong hop 1an chiém dat hoang hoa dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san ma khong thudc ddi tuong giao dat theo Nghi dinh 64/CP ngay 27-9-1993 va Nghi dinh s6
2/CP ngay 15-1-1994 cta Chinh phu thi dugc xem xét hgp thirc hoa va phai hop phat hanh chinh
vé hanh vi 14n chiém dat dai, lam thu tuc hop thirc hoa, ndp 18 phi dia chinh.

4- Mic dién tich, thoi han sir dung dét, tién st dung dat phai ndp dé dugc hop thire hod dbi voi
dat bi lan chiém do co quan c6 thdm quyén cho hop thirc hoa quyét dinh nhung phai phu hop voi
quy dinh cua Luat dat dai va phu hgp voi viéc quan 1y str dung dat ¢ tirng dia phuong.

V- POI VOI TO CHUC VA CA NHAN PUQC GIAO PAT MA SU DUNG KHONG
DPUNG MUC DICH THI XU LY NHU SAU

1- Xtr 1y hanh chinh ddi voi nguoi ding dau to chure, ca nhan tu tién chuyén muc dich sur dung
dat.

2- Trudong hop loi dung viée chuyén muc dich st dung dét dé tu loi tham 6, gdy hau qua nghiém
trong thi truy ctru trach nhi¢m hinh sy.
3- Pbi v6i dat bi str dung sai muc dich, nguoi sir dung dat do phai thay d6i muc dich st dung cho

phu hop v6i quy dinh cia Nha nude thi méi duge xem xét dé cap gidy chung nhan quyén st
dung dat, néu khong, thi ngudi d6 sé bi thu hoi phan dét bi sir dung sai muyc dich.

4- Truong hop dién tich dat sir dung sai muc dich ma da hinh thanh gaq khu’dan cu, hay cac loe,}i
cong trinh khac phu hop vé1 quy hoach hién nay thi dugc xem xét dé cap giay chirng nhén quyén



sir dung dat. Nguoi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat phai nop tién str dung dét theo
quy dinh tai thoi diém hop thirc hod, ndp 1€ phi dia chinh, lam céc thu tuc hop thirc hoa.

VI- POI VOI CAC TO CHUC SU DUNG KHONG HET DIEN TiCH PAT PUQC GIAO
THi XU LY NHU SAU

1- Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén xem xét ting truong hop cu thé dé thu hdi toan b hoic
mot phan dat chua sir dung.

2- Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude Trung uvong quyét dinh viée giao dat do dé sir
dung theo quy hoach va t6 chtrc viéc xem xét cip gidy chirg nhan quyén sir dung dat.

3- Trong truong hop 6 1y do chinh dang ma t6 churc khong thé sir dung het dat duoc giao nhung
da c6 cong cai tao, dau tu trén dat d6 thi duoc xem xét dén bu mot phan vé cong cua da dau tu.

VI1- POI VOI TO CHU'C, CA NHAN PUQC NHA NUOC GIAO DAT PE XAY DUNG
NHA O, CAC CONG TRINH KHAC HOAC DPE SAN XUAT KINH DOANH KHONG
PHAI LA SAN XUAT NONG NGHIEP, LAM NGHIEP, NUOI TRONG THUY SAN,
LAM MUOI MA CHUA PEN BU THIET HAI VE PAT NONG NGHIEP, PAT CO
RUNG THEO QUYET PINH SO 186/HPBT NGAY 31-5-1990 CUA HQI PONG BQ
TRUONG (NAY LA CHINH PHU) THI XU LY NHU SAU

1- Nop phat hanh chinh;

2- Truy thu khoan tién ma ngudi sir dung dat phai ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ciia phap
luat.

Sau khi dé thyc hién cac bién phap xur 1y néi trén thi co quan c6 thim quyén cua Nha nudc xem
x¢ét dé cap giay chung nhan quyén str dung dat.

VI1I- TO CHUC THUC HIEN

Tham quyén xem xét cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai Piéu
36 Luat dat dai 1993.

So dia chinh va Phong Dia chinh chiu trach nhiém trudce phap luét, Uy ban nhan dan cac cap
trong viéc xem x¢ét cac truong hop ton tai, bién phap xir Iy trinh cdp c6 thdm quyén quyét dinh va
1am thu tuc hop thirc hoa quyén st dung dat.

Uy ban nhén dan tinh, thanh phd trye thuge Trung wong cin ¢ vao cac quy dinh trong hudng
dan nay, xur 1y cac vi pham ¢ dia phuong minh.

Trong qua trinh thyc hién, IléL} c6 gi kho khan, dé nghi Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc
thudc Trung wong phan anh vé Tong cuc Pia chinh.

Chu Van Thinh
(Pa ky)



