TONG CUC PIA CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 346/1998/TT-TCHC Ha Noi, ngay 16 thang 3 nam 1998
THONG TU

CUA TONG CUC PIA CHINH SO 346/1998/TT-TCDC NGAY 16 THANG 3 NAM 1998
HUONG DAN THU TUC BPANG KY DAT DAI, LAP HO SO PIA CHINH VA CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

Can cir Ludt Pdt dai ngay 14/7/1993,

Can cit Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phu quy dinh vé viéc giao ddt néng
nghiép cho ho gia dinh cd nhan sir dung 6 on dinh lau dai vao muc dich san xudt néng nghiép,
Can cir Nghi dinh $6 02/CP ngay 15/01/1994 cia Chinh phi quy dinh vé viéc giao dat lam
nghiép cho 16 chire, ho gia dinh, cd nhan su dung o on dinh léu dai vao muc dich san xudt lam
nghiep,

Can cwr vao Nghi dinh 34/CP ngay 23/4/1994 cua Chinh phu vé chirc nang, nhiém vu, quyén han
va t6 chire bé may cua T 5ng cuc Pia chinh,

Can cir Nghj dinh s6 88/CP ngay 17/8/1994 ciia Chinh phii vé quan Iy va sir dung dat dé thi,
Can cir vao Nghi dinh 09/CP ngay 12/2/1996 ciia Chinh phii quy dinh vé ché dg quan 1y, sik dung
ddt quéc phong, an ninh,

Can cir Chi thi s6 10/1998/CT- -TTg ngay 20/02/1998 cua Thu tuong Chinh phu vé ddy manh va
hoan thanh viéc giao dat va cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt nong nghiép,

Can civ Chi thi 245/TTg ngay 22/4/1996 ciia Thii tuéng Chinh phii vé té chirc thuwe hién mét s6
viéc cdp bdch trong quadn 1y sir dung ddt ciia cdc t6 chire trong nude dwoc Nha niede giao dat,
cho thué dat,

Xét nhu cau tang cwong quan 1y thong nhat vé dat dai,

Xét nhu cau ddy nhanh qud trinh ké khai, dang ky, Idp ho so dia chinh va cdp gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt cho cdc té chire, hg gia dinh va ca nhdn trén pham vi ca nuéc,

Xét dé nghi ciia éng Vu truong Vu Bang ky thong ké, ong Vu truong Vu Phdp ché,

Téng cuc Pia chinh huong dan viéc ké khai ding ky dat dai, lgp hé so dia chinh va cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat nhuw sau:

Phin 1:
QUY DINH CHUNG
I. KE KHAI PANG KY PAT DAI
L.1. T chirc, hd gia dinh, ca nhan la cong dan Vi¢t Nam va td chirc, ¢4 nhan nudc ngoai thude
cac dién:
1. Bugc Nha nudc Viét Nam giao dat, cho thué dat;
2. Pang sir dung dat vao cac myc dich;

3. Bugc phép thay ddi muc dich st dung dat;



4. Pugc phép chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thué, thé chép, thira ké quyén sir dung dt; déu
phai dang ky dit tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran - noi ¢6 dat theo hudng dan tai Thong
tu nay. Riéng d6i v6i dit co nha & thude khu vuc d6 thi s& thuc hién viée ding ky dét theo quy
dinh riéng.

UBND x4, phuong, thi tran c6 trach nhiém t6 chuc dang ky dat dai, xét dé trinh UBND cép co
tham quyen cap gidy chimg nhan quyén str dung dit cho céc t6 chire, ho gia dinh, ca nhan dang
sir dung dét trén pham vi hanh chinh cta dia phuong minh.

Co quan Dia chinh cac cip c6 trach nhiém gitp UBND cap minh truc tiép trién khai nhiém vu
dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh, cap giay ching nhan quyen sir dung dt theo dang chu
truong va ké hoach cia UBND mdi cip, dung quy dinh vé chuyén mén k¥ thuét ciia Tong cuc
Dia chinh tai Thong tu nay.

1.2. Ngudi chiu trach nhiém ké khai, dang ky dat dai bao gom:
1. Cha ho hodc ngudi duge chit hd uy quyén thay mat cho ho gia dinh;
2. Ca nhan hodc nguoi duge uy quyén hop phap;

3. Thu trudng hodc ngudi duoc thu trudng uy quyén clia cac t6 chuc 1a: co quan nha nudc, t6
chire chinh tri, to chtc chinh tri - x hoi, to chirc kinh té trong nudc, to chirc kinh té nudc ngoai,
lién doanh Viét Nam v6i nude ngoai tai Viét Nam;

4. Thu trudng hodc ngudi duogce thi trudng uy quyén cua cac to chirc thude Bo Qubc phong:
Téng cuc, Quéan khu, quan ching, binh ching, Quan doan, Bo Tu 1énh Bién phong, Hoc vién,
Nha truong va céc co quan, don vi truc thudc Bo Quéc phong, B chi huy quén sy tinh va thanh
phé truc thude Trung wong;

5. Thu truéng hodc nguodi duge thu trudng uy quyén cta cac to chirc thude Bo Noi vu: Téng cuc
Hau can, cac don vi truc thugc Bo Noi vy, Cong an tinh va thanh pho tryc thudc Trung wong;

6. Vian phong Uy ban nhan déan céc tinh va thanh phd tryc thuge Trung wong;
7. Van phong Uy ban nhan dan x3, phudng, thi tran.
1.3. Céc loai dat phai ké khai dang ky:

1. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ké khai toan bo dién tich dat hién dang sir dung bao gdm ca
phﬁn dién tich ma td chirc, ho gia dinh, c4a nhan tu cho céc chu st dung khac thué muon, tu cho
can bo cong nhan vién lam nha &, hodc chua dua vao sir dung; khong ké khai phan dién tich
minh thué€, mugn cua céc chu st dung khéc.

2. Van phong Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong ké khai dé diang ky vao sb
dia chinh cta xa, phuong, thi tran - noi c6 dat - phﬁn dién tich cua co quan dai dién ngoai giao,
co quan lanh sy, co quan dai di¢n khac c6 chirc nang ngoai giao cia nudc ngoai, co quan dai
dién cua cac td chirc quéc té va lién Chinh phu tai Viét Nam, co quan hoac co quan dai dién cua
cac t6 chuc phi Chinh phu.

3. Vin phong Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn ké khai dé dang ky vao so dia chinh phan
dién tich dat sau day:

- Dat xay dung tru s¢ lam viéc cua co quan hanh chinh, sy nghiép cua xa; cac loai dat chuyén
dung khac str dung vao muc dich cong cong trong pham vi tung xa, phuong, thi tran hoac trén



pham vi nhiéu x4 do Uy ban nhan dén cép xa, phuong, thi trén tryc tiép quan Iy hoic chwa c6
chu quan 1y cu th¢;

- Dat nong nghiép, dat 1am nghiép, dat mat nuge nudi trong thuy san, dat 1am mudi, dt chuyén
dung khac chua giao 6n dinh 1au dai cho cac t chirc, ho gia dinh, c4 nhan hién do Uy ban nhan
dan cap xa tryc tiép quan 1y dé cho thué, muon, tam giao nhu d4t nong nghiép danh cho cong ich
x4, dat ndng - 1am nghiép kho chia, v.v..

- Dét chua sir dung gom dat tréng d6i nui troc, nii da, bai bdi ven séng, ven bién, song sudi, mit
nudc hoang, v.v... nam trong dja giéi hanh chinh mdi x4.

1.4. To chuec, hd g{a dinh, ca nha}n duoc xét dé dang ky vao s6 dia chinh va cép giéy ching nhan
quyén st dung phan dién tich dat nhu sau:

1. Dién tich dat méi duge giao, cho thué dé su dung vao cac muc dich theo Quyét dinh cua Uy
ban nhan dan cap c¢6 tham quyén;

2. Dién tich gét néng nghiép, dat 1am nghiép, dat mat nudc nudi trong thuy san, dat lam mudi da
duogc giao dé st dung 6n dinh 1au dai theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 va Nghi dinh 02/CP
ngay 15/01/1994 ctia Chinh phu;

3.‘Dién tich dat chuyén dung, dét &, cac loai dat nong nghiép, dat 1am nghiép, d4t mat nude nudi
trong thuy san, dat 1am mu6i khac dang do cac t6 chure, ho gia dinh, ca nhan tryc tiép str dung, da
dugc Uy ban nhan dan cap xa xét va xac dinh quyén stir dung hop phép trong qua trinh thyc hién
thu tuc dang ky dat dai,

4. Dién tich dat da duoc xac dinh sau khi ra soat lai nhu cau sir dung dat d6i vai cac td chuc
trong nudce la co quan nha nude, t6 chire chinh tri, t6 chie chinh tri - xa hoi, don vi vii trang nhan
dan va dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét theo ding yéu cau cua Chi thi 245/TTg
ngay 22/4/1996 cua Thu tudng Chinh phu va Cong van s6 862 CV/DC ngay 16/7/1996 cua Tong
cuc Pia chinh.

5. Dién tich dat da xéac dinh dé tra tién thué dat doi véi céc 6 chirc trong nude thude dién chuyén
sang thué dat.

L5. Céc loai dat do Van phong Uy ban nhan dén cap xa tryc tiép ké khai chi tién hanh ding ky
vao so dia chinh, chua cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

1.6. Sau khi ding ky dat dai, viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dét cho cac ddi tuong sau
day s€ c6 hudng dan riéng:

1. Céc to chire ton gido;

2. Céc t6 chirc va ca nhan nude ngoai.

I1. PIEU KIEN PE TO CHUC PANG KY DAT DALLAP HO SO DIA CHINH.

IL1. X&, phuong, thi tran to chirc ké khai ding ky dét dai, 1ap ho so dia chinh va xét cap gidy
ching nhan quyén str dung dat trén co s& da co ban do dia chinh co toa do, hodc khai thac sir
dung céc loai ban dd, so dd giai thira khac da dugc kiém tra, danh gia, chinh ly dé dam bao xac
dinh 13 vi tri, hinh thé, dién tich, loai rudng dat, chu sir dung dén timg thira dét, phu hop véi hién
trang st dung dat tai thoi diém diang ky va diéu kién cu thé cua timg dia phuong;

1. Khu dét do thi, dat & nong thon va céc loai dat chuyén dung:



T6 chirc ké khai dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén co so da co ban do dia chinh c6 toa do, hoic trich do ting khu vire hay tung thira dat, truong
hop dic biét co thé khai thac ban d6 dia chinh cua chinh quyén cii, ban do giai thira do v& theo
Chi thi 299/TTg ngay 11/10/1980 ctia Thu tuéng Chinh phu, ban db quy hoach chi tiét hodc ban
d6 hién trang phuc vu viéc giao dat 1am nha ¢ da thiét ké dén timg thira dat cho timg chu sir dung
dét; Céc loai ban dd, tai liéu nodi trén phai dugc do vé bd sung, chinh 1y, kiém tra theo ding yéu
cau dd huéng dan tai Cong vin s6 647 CV/DC ngay 31/5/1995 va cac hudng dan khac ciia Tong
cuc Pia chinh.

2. bat nong, 1am nghi€p, mat nudc nudi trong thuy san, [dam muoi:

a. Do dac, 13p ban do dia chinh c6 toa do dén dau phai ké khai ding ky, 1ap ho so dia chinh va
cap giay ching nhan quyén su dung dat dén do;

b. Noi chua c6 ban d6 dia chinh c6 toa d6: duoc phép ké khai dang ky, 14p hd so va cap gidy
chung nhan quyén su dung dat trén co s khai thac sir dung t6i da cac tai li€u, tu li€u, ban do
hién c6 tuy theo di€u kién cu thé cia tirng dia phuong; Cu thé 1a:

- Chinh 1y hién cai nhimg yéu td can thiét trén ban d6, tai liéu da diéu tra do dac theo Chi thi
299/TTg ngay 11/10/1980 cua Thu tudng Chinh phu;

- St dung céc két qua do ve€ ban do giai thira gan day nhat cua moi xa (néu ¢o);
- bicu vé bo sung dnh may bay da dugc nan, binh d6 d4nh hodc ban do truc anh;

Céc tai liéu, s6 lidu va so d6 giao d4at néng nghiép cho ting ho gia dinh, ca nhan theo Nghi dinh
64/CP ngay 27/9/1993 va giao dat lam nghiép theo Nghi dinh 02/CP ngay 15/01/1994 cua Chinh
phu.

I1.2. K€ khai dang ky dat dai ban dau, 1ap hd so dia chinh va xét cap gidy chirng nhan quyen su
dung dat dugc to chirc dong loat trén dia ban toan xa, phuong, thi tran hodc trén mot phan lanh
thd cua dia phuong (nhu thon, ap, ban, v.v...) cho tat ca cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhén trén
dién tich ho dang st dung nhung chua dang ky. Trong khi chua c6 du diéu kién dé ké khai ding
ky dong loat, nhiing t6 chirc, ho gia dinh, ca nhén c6 nhu cau s& dugc phép cho ké khai dang ky
va xét cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ting truong hop don 1é.

T4 chirc, ho gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nudc c6 tham quyén giao dét, cho thué dat méi
hodc dugc phép thyc hién cac hanh vi 1am bién dong dat dai duoc dang ky dat ngay sau khi hoan
thanh cac tha tuc hanh chinh vé giao dét, cho thué dat, chuyén d6i muc dich st dung dat, chuyén
quyén str dung dat v.v... va dugc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay sau khi d hoan
tat thu tuc dang ky dat dai.

I1.3. Ho so dia chinh dugc thiét 1ap ngay trong qua trinh ke khai dang ky va xet duyét dé cap gidy
chimg nhan quyen sir dung d4t. Ho so dia chinh 1ap theo miu thong nhat trong ca nudc, theo quy

dinh tai Quyét dinh 499 QB/PKTK ngay 27/7/1995 ctia Tong cuc Pia chinh va theo huéng dan
tai Thong tu nay.

III. MAU GIAY CHUNG NHAN VA PHUONG THU'C CAP

HL1. Sir dung thong nhat trong pham vi ca nudc mau gidy chimg nhan quyén sir dung dt (sau
day viét tat 1a GCN QSDD) ban hanh theo Quyét dinh 201 QB/DKTK ngay 14/7/1989 cua Téng

cyc Quan ly rudng dat (nay 1a Tong cuc Dia chinh) dé cap cho tat ca cac thira dat nong nghiép,
dat 1am nghiép, dat mit nudc nudi trong thuy san, dat 1am mudi, dat ¢ thudc néng thon, dat



chuyén ding cac loai; Céc thira dat co cong trinh nhung khong phai la nha o, thira dat & chua c6
nha hodc nha tam thudc ndi thanh phd, nodi thi x4, thi tran.

I11.2. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cip dén ting thira dit trong cac truong hop:
1. Dét st dung vao cac muc dich thudc ndi thanh phé, ndi thi x4, thi tran.

2. Dét nong nghiép, dat 1am nghiép, dat mit nudc nudi trong thuy san khi c6 cac didu kién:
- Thira dat d3 6n dinh, rd rang vé ranh gidi sir dung, quy mo thira dat 16n;

- S6 thira dét trong mdi ho gia dinh khong nhiéu (khong qué 5 thira/hd);

- Ho gia dinh c6 yéu cau va chip thuin ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Dét ¢ thudc khu vire néng thon néu dia phuwong cé chu truong hodc chi sir dung dit co yéu
cau;

4. Pat chuyén dung thudc quyén st dung ctia cac to chirc, ca nhan.

Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap dén ting thira chi trong diéu kién da c6 ban do dia
chinh ¢6 toa dg, hoac ban do trich do theo dung hudng dan cia Tong cuc Pia chinh.

I11.3. Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap dén timg ho gia dinh, trong mdi chimg nhan
duoc ghi nhiéu thua dat:

Hinh thirc cip gidy chimg nhan nay ap dung chi yéu cho viing nong thon, khong phan biét da co
hodc chua c6 ban do dia chinh c6 toa d9, khong phan biét 1a dat néng nghiép, lam nghiép, dat &
thudc nong thon dat chuyén dung trong céc truong hop:

+ Pt dai ciia mdi ho con qua manh muan, phan tan, quy mo thira dt nho;

+ Sb thira dat cho mdi ho qua nhiéu, chua 6n dinh.

IIL4. Nhiing thira dat co nhleu chu su dung, khong phan 16 ranh gidi st dung (d6ng str dung) thi
mdi chii str dung dat duoc cip mot gidy chimg nhan.

IIL.5. Gidy chimg nhan quyen st dung dat "han che duoc ap dung cho dit nong nghiép, dat 1am
nghiép, mat nudc nudi trong thuy san, dt lam mudi tai nhing x4, phuong, thi tran chua c6 ban
dd dia chinh c6 toa d0, viéc ké khai dang ky dat dai, xét cap gidy chtng nhan quyqn str dung dat
duoc thuc hién trén co s khai thgic c6 kiém tra chinh ly céc tai ligu, tu li¢u, ban d6 hién c6. Khi
thuc hién phai dam béo hai yéu cau sau:

1. Bam bao dung trinh tu thu tyc xet duyét theo hudng dan tai Thong tu nay; Xac dinh chinh xac
v€ quyén st dung hop phap trén ting thira dat cua tung chu sir dung dat.

2. Str dung thdng nhét ma:}u gidy chirng nhan QSDP di ban hanh theo Quyét dinh 201 QB/DKTK
ngay 14/~7/ 1989, trong gidy chiing nhan s€ dugc dong dau xac nhan "Po dac tam thoi" theo
hudng dan tai phan III - Thong tu nay.

IV. THAM QUYEN XET DUYET CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT
IV.1. UBND x4, phuong, thi tran c6 trach nhiém xét dé xéac dinh quyén st dung dét hop phap cua
tung chu s dung dat trén ting thira dat khi dang ky dat ban dau. Noi dung xét cu thé 1a:

+ X4c dinh 16 ngudn gbc sir dung dat, thoi diém st dung, nhitng bién dong phat sinh trong qua
trinh str dung;



+ Xéc dinh hi@n trang »st dung vé cac mat: muc dich st dung, ranh gidi sir dung, tinh trang tranh
chap va mot so6 dac diem dac bi¢t khac.
IV.2. UBND huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh ky duyét dé cip gidy ching nhan QSDD cho ho

gia dinh, ca nhén st dung dat vao muc dich nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
mubi va 1am nha ¢ thuoc nong thon.

IV.3. UBND tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ky duyét dé cip gidy ching nhan QSDD cho
cac chu st dung dat la:

+ Cac t6 chire trong nudc duge Nha nude giao dat, cho thué dat dé s dung vao cac muc dich;
+ T6 chtic, cd nhan nudc ngoai thué dat tai Viét Nam,;

+ H9 gia dinh va cé& nhan st dung cac loai dét thudc ndi thanh phé, ndi thi x4, thi trin, dat
chuyén dung thudc khu vuc nong thon.

Phén 2:
THU TUC DANG KY DAT DAL XET CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG
DAT
I. Pang ky dat dai ban dau, xét cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho céc to chirc, ho gia
dinh, ¢4 nhan dang sur dung dat nhung chua dang ky.
I.1. Bbi tuong, pham vi ap dung:
+ H¢ gia dinh va c4 nhan: Toan bd dién tich dat dang str dung vao tat ca cac muc dich;

+ Céc t6 chure trong nude gdm céc co quan nha nudc, t6 chuc chinh tri, to chue chinh tri - xa hoi,
don vi vii trang nhan dan: dién tich dat dang st dung khong thudc dién chuyén sang thué dat theo
quy dinh tai Chi thi 245/TTg ngay 22/4/1996 cua Thu tudéng Chinh phu;

+ Cac doanh nghiép nong, 1am, ngur, diém nghiép: Dién tich dat tryc tiép san xuat nong nghiép,
Iam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi;

+ Cac doanh nghiép khac: Dién tich dang phai ngp thué dét theo Phap 1énh thué nha dt, dién
tich dat khong thudc dién chuyén sang thué dat theo quy dinh tai Chi thi 245/TTg ngay
22/4/1996 cua Thu tuong Chinh phu, dién tich dat hién dang sir dung thudc dién giao dat phai tra
tién.

1.2. T6 chuc dang ky dat dai va xét cép giéy ching nhan QSDD dugc thuc hién theo trinh ty sau:
1.2.1. Cong tac chuan bi:
1. Thanh 1ap Hoi dong dang ky dét xa, phuong, thi trén:

a. Hoi dong dang ky dét 1a t6 chuc tu van cho UBND xa, phuong, thi trén trong viée xét don
dang ky quyén str dung dat tai cap xa.

b. Thanh phan cta Hoi dong dang ky dat c6 tir 5 toi 7 thanh vién bao gdm cac thanh vién bat
budc nhu sau:

+ Ph6 Chu tich UBND x4 (phudng, thi trdn): Cha tich Hoi dong,
+ Can bg phu trach tu phap: Pho Chu tich Hoi déng,
+ Cén bo dia chinh: Thu ky Hoi dong,



+ Chii tich Hoi dong nhan dan: Uy vién Hoi dong,

+ Trudng thon, ban, 4p (d6i véi xd) va t6 truong to dan phd (ddi v6i phudng, thi tran): Uy vién
Hoi dong.

Riéng truong thon, ap, ban, t6 trudng to dan phd chi tham gia xét duyét don véi cac ddi tuong
thugc pham vi quan 1y.

Ngoai cac thanh vién bét budc nodi trén, tuy tinh hinh cu thé ciia mdi dia phuong UBND huyén,
quan, thi, thanh pho thudc tinh c6 thé quyét dinh bd sung thém nhiing thanh vién can thiét khac.

Ngoai cac thanh vién chinh thirc ciia Ho1 ddng, khi can thiét Hoi dong duoc phép moi thém
nhitng ngudi am hiéu vé tinh hinh dat dai cia dia phuong, nhitng ngudi c6 hiéu biét vé chinh
sach va phap luat dat dai.

c. Uy ban nhan dan xa gphuérng, thi trin) dé xuét nhﬁn’su’ cua Hoi déng, Uy ban nhan dan huyén
(quan, thi xa, thanh pho thudc tinh) xem xét va ra quyét dinh thanh 1ap.

d. Ché d¢ 1am viéc cua Hoi dong:

+ Hoi dong hop dudi su diéu kién cia Chu tich Hoi dong dé xem xét timg don ké khai diang ky
trén co so ho so, tai liéu cta timg chu str dung dat da duoc t6 chuyén mén gitip viéc chuén bi,
tham tra, phan loai. Viéc xét duyét cua Hoi déng ¢6 thé dugce tién hanh déng loat cho nhiéu hd so
dang ky (trong trudng hop to chirc ké khai dang ky dong loat) hoic cho mot sé it ho so (trong
truong hop ké khai dang ky 18).

+‘Két qua 1am viéc cuia Hoi dong dugc ghi thanh bién ban; bién ban phai thong qua toan thé Hoi
dong, c6 chir ky ciia Chu tich Hoi dong va Thu ky Hoi dong.

+ Hoi dong 1am viéc theo nguyén tic "biéu quyét theo da sd", ¥ kién khong thdng nhat voi két
ludn chung dugc bao luu va ghi vao bién ban.

+ Trong qué trinh Ho1 déng lam viéc, UBND huy¢n, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh c6 trach
nhiém ctr can b thudc cac phong c6 lién quan nhu Phong dia chinh, Phong tu phap, Phong xay
dung (d6i voi phuong, thi tran) tham du thuong xuyén dé huong dan chuyén mon, phap luét va
theo ddi nam chéc tinh hinh tao co s cho viéc thdm tra dé trinh 1én cac cap xét duyét.

2. Thanh lap T6 chuyén mén giup viée (goi tat 1a T6 dang ky dat).

a. Nhiém vu: tryc tiép gitp UBND xi (phuong, thi tran) trién khai thuc hién toan bo cong viéc
chuyén mon trong qua trinh t6 chuc ké khai dang ky dat, 1ap ho so dia chinh, chuan bi ho so dé
trinh 1én cp c6 tham quyén xét cap gidy ching nhan QSDD.

b. T6 dang ky dat gdm céc thanh phan:
+ Can bg dia chinh xa (phuong, thi trin): T6 trudng;

+ Céc thanh vién khac trong t6 gdm cac can bo cia UBND am hiéu tinh hinh dat dai cta dia
phuong nhu ké hoach, thong ké, thué, chui nhiém hodc pho chu nhiém hop tac xa nong - lam
nghiép (néu co), trudng thon (ban, ap), to truong to dan phd, doi truong doi san XUat, v.v... vd
mot s6 ngudi c6 kha ning tiép thu nhanh k§ thuat chuyén mén, viét chir dep.

S6 lugng nguoi tuy thudc vao quy mé cua dia ban ké khai dang ky va cong nghé 1ap hd so dia
chinh cua moi dia phuong.



c. Tuy theo diéu kién cu thé ciia mdi dia phuong Phong dia chinh cép huyén co thé cir can bd
chuyén mon tryc tiép tham gia 1a thanh vién thudng xuyén cua t6, luc luong chuyen mon nay CO

thé hoat ddng nhu mot luc lwong chuyén trach ciia cip trén vé tryc tiép gitp cip xa to chirc trién
khai.

d. Trong qué trinh trién khai & mdi xa (phuong, thi trin) phai dam bao thudng xuyén c6 su chi
dao, ki€m tra v€ chuyén mon cua can bo dang ky dat dai cua S¢ Dia chinh.

3. Xay dung phuong an, ké hoach t6 chirc ké khai dang ky dat dai ctia xa (phudng, thi tran) phu
hop voi chu truong chung cua tinh (thanh phé truc thude Trung wong), huyén (quén, thi xa,
thanh phé thugc tinh) va dac diém cu thé cua dia phuong; xac dinh rd cac giai phap cu thé vé
chuyén mén, t6 chirc thao luan va thong qua phuong an ké hoach tai xa (phudng, thi trn), trinh
UBND cip huyén phé duyét.

4. Thu thap cac tai liéu c6 lién quan phuc vu cho cong tac ké khai, diang ky dét dai va to chirc xét
duyét ho so.

5. Chuén bi vat tu ky thuat, biéu mau, s sach, van phong phém can thiét.
6. Tap huan nghiép vu chuyén mén cho céc can b tham gia.

7. Quan triét chu truong, ké hoach va bién phap thyc hién trong t6 chuc bang, chinh quyen dén
cac to chirc quan chuing, tr can bg lanh dao dén ting ngudi dan, tuyén truyen pho bién dé tat ca
cac chu str dung d4t nhan thuc rd trach nhiém va nghia vu dé tu giac chap hanh.

1.2.2. Kiém tra danh gia cac tai liéu hién co:

Trude khi bude vao trién khai phai tién hanh danh gia céc tai liéu hién c6 ¢ dia phuong c6 lién
quan t6i dat dai, gom co6:

+ Cac loai ban 0 giai thira, ban d6 dia chinh cii, ban d6 dia chinh méi thanh 1ap (néu c6);

+ Céc loai tai liéu do dac ban d6 khac c6 lién quan nhu so dd giao dat, ban do quy hoach cua dia
phuong, v.v...;

+ Céc loai ho so dit dai ci;

+ T chirc thuc hién cac cong viéc can thiét dé hién cai tai liéu, ban do, sb sach cho phu hop vai
hién trang sir dung dat tai thoi diém dang ky.

1.2.3. T6 chure ké khai dang ky dat dai:
Viéc to chirc ké khai dang ky dat dai duogc tién hanh theo trinh tu sau:

1. Liét ké danh sach chu sir dung dat can dang ky, chuan bj dja diém dang ky, lich dang ky phu
hop voi timg loai doi tugng va timg dia ban cu thé, pho bién hudng dan cy thé d€ moi chu su
dung dat thuc higen, chuan bi day du céc tai liéu, bgln do, bié1~1 mau can thiét phuc vu viéc lgé khai
dang ky, phan bo lyc lugng can bd chuyén mon dé hudng dan ké khai dang ky tai tung diém.

2. Hudng dan dé timg chu str dung dit ké khai theo mau (Mau sé 6a/DK, 6b/DK); chuan bi cac
ho so ¢ lién quan kém theo.

3. Chu st dung dét ké khai va nop hd so ké khai tai UBND x& (phuong, thi trdn), hd so bao gdm:

+ Pon xin ding ky quyén sir dung dét;



+ Cac gidy to phap 1y kém theo vé ngudn gbc cua dat dang sir dung; + Ban db dja chinh khu dit
hodc so do trich do thura dat (d6i véi cac truong hop dang ky don 1€);

+ T& khai str dung dét (d6i voi cac t6 chirc trong nude di ké khai st dung dét theo Chi thi
245/TTg ngay 22/4/1996 ctia Tha tuéng Chinh phu);

+ Van ban xac nhan nhu cau su dung dat ctia nganh chii quan hoic UBND cép tinh (dbi voi cac
to chuc trong nudc su dung dat).

4. Can b tiép nhan hd so ding ky co trach nhiém kiém tra dé phat hién kip thoi nhiing chd thiéu
sot, huéng dan dé chu str dung dat hoan thién ngay ho so dang ky va vao so theo doi dang ky.

5. Hét thoi han ké khai ddng ky UBND x4 (phuong, thi trin) c6 trach nhiém thong ké, cong bd
cong khai v€ nhiing thtra dat khong c6 nguoi ké khai dang ky dé truc tiép dang ky vao so dia
chinh.

6. Trong truong hop co khiéu nai vé dién tich, hinh thé thira d4t UBND xa (phuong, thi trin) c¢6
trach nhiém t6 chuc kiém tra, xac minh lai, két qua giai quyét dugc ghi 16 vao don khiéu nai
(mau s6 7/PK).

1.2.4. Xét duyét don dang ky tai xa (phuong, thi trin):

Uy ban nhan dan xa (phuong, thi trén) chiu trach nhiém xét dé xac nhén vao don dang ky cua
tung chu st dung dat trén co s& nghién ctru két luan cua Hoi dong dang ky dat va cac quy dinh
cua phap luat. Trinh ty thuc hién nhu sau:

1. Trén co s6 ké khai cua chu sir dung dég, T6 dang ky dat dai tién hanh tham tra, x4c minh va
1ap ho so day du cho ting chu st dung dat; so b phan loaj ho so theo mirc dd hoan thiéna day du
hoac chua day du, hgp 1€ hoac chua hop I¢, 16 v€ ngudn goc dat dai hodc chua rd, v.v... d€ trinh
Hoi dong dang ky dat dai.

2. T6 chirc hdi nghi xét don:

* Hoi dong dang ky dat dai nghe béo cio két qua tong hop ké khai, két qua tham tra xac minh
cac don dér‘lg ky dat; Ho1 dong xét don ké khai cua tirng chu st dung dat dén tung thira dat dé
xac nhan vé cac mat:

+ Xac dinh co sé phéap 1y vé quyén st dung trén tirng thira dat da ding ky;

+ Dénh gi4 hién trang sir dung dét vé cac mat: dién tich, muc dich st dung, thoi diém sur dung,
thot han st dung, v.v... theo cac ndi dung da ke khai;

+ Phan tich chi tiét vé nguén géc va nhitng thay doi trong qua trinh s dung trong nhiing truong
hop can thiét.

Trén co s& xem xét k¥ cdc mat noi trén, HO1 déng xac dinh ro:

+ C4c truong hop co du diéu kién dé duge dang ky va dé nghi cip gidy ching nhan QSDD;

+ Cac truong hop chua di diéu kién, phai qua xir Iy méi dugc dang ky va cép gidy ching nhan
QSDDb;

+ Cac truong hop khong duoc dang ky va cip gidy chimg nhan QSDP. * Hoi dong thao luan va
dé xuét giai phap xir Iy d6i véi cac truong hop ¢ vi pham.

Két qua xét duyét va két luan ciia Hoi dqng déu phai duoc biéu quyét va ghi chi tiét vao Bién ban
hop xét duyét hang ngay, trén co s& do tong hop vao bién ban chung (theo mau 8/DK).



3. Cong bd cong khai hd so xét duyét:

+ Sau khi Hoi dong ding ky dat dai co két luan, UBND x4 (phuong, thi tran) to chirc cong bd
cong khai két qua da xét d& moi nguoi dan duogc tham gia ¥ kién (mau 11/DK).

+ Thoi gian cong bd cong khai 14 15 ngay (theo mau 11/DK). Hét thoi han nay, UBND x3
(phuong, thi trin) 1ap bién ban két thuc viéc cong bd cong khai hd so (theo mau 12/DK). Bbi véi
nhimg trudng hop co6 khiéu nai hodc c6 nhiing _Vén d& méi dugc dan phat hién, UBND xa
(phudng, thi trin) t6 chirc thdm tra xac minh dé Hoi dong xét duyét bo sung va thong qua két qua
xét duyét.

4. Lap hd so két qua xét don dang ky & cap x3 va trinh duyét tai cic cp co tham quyén.
Hb so két qua xét don ding ky bao gdm:

+ Hé théng don xin ding ky cia timg chu st dung dat da dugc ghi y kién cuia Hoi dong va xac
nhan ciia UBND xi (phuong, thi trin) kém theo céc gidy to phap 1y c6 lién quan dén ngudn gdc
str dung dat;

+ Ban sao ban d6 dja chinh;
+ Ho so k¥ thuat thira dat, bién ban xac dinh ranh giéi dat 9d6i v6i phuong va thi tran);
+ Bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky dat (mau s6 8/PK);

+ T¢ trinh cuia UBND x3@ (phuong, thi tran), kém theo danh sach dé nghi cap gidy ching nhan
QSDD, bleu téng hop giai quyét cac truong hop chwa di dicu kién cép gidy ching nhan (mau sd
13/PK, s 9/PK va s6 10/DK).

Hb so trinh UBND huyén (quan, thi xa, thanh phé thudc tinh) duoc 1ap cho 2 loai riéng biét nhu
Sau:

+ Loai chp cac ddi tuong thudc tham quyén phé duyét cia UBND cép huyén (huyén, thi xa,
thanh pho thugc tinh).

+ Loai cho cac ddi tuong thudc tham quyén phé duyét cia UBND cép tinh (tinh, thanh phd true
thudc Trung wong).

1.3. Thu tuc xét duyét cia UBND cip c6 tham quyén.
1. Kiém tra thim dinh co quan chuyén mon:

Can clr vao hd so xét duyét cua UBND xa (phuong, thi trén) da trinh lén UBND huyén (quén, thi
x4, thanh pho thudc tinh) S¢ Dia chinh chu tri cung Phong dia chinh t6 chure kiém tra toan b ho
so xét don dang ky theo cac ndi dung sau:

- Kiém tra muc do day du cua hd so tai liéu theo quy dinh;

- Kiém tra két qua xét duyét trén cac tai liéu: don ding ky, bién ban xét duyét ciia Hoi dong dang
ky dat dai, biéu tong hop xtr 1y vi pham vé cac mat:

+ Phén loai don dang ky: dii diéu kién, chua du diéu kién phai xir 1y dé cap gidy chimg nhan
QSDD, khong du di€u kién cap giay chimg nhan QSDD phai tiép tuc xir 1y;

+ Hinh thirc xir 1y timg truong hop chwa hodc khong du diéu kién cép gidy ching nhan QSDP.
+ Két qua kiém tra ghi vao biéu (theo mau 15/PK).



- Kiém tra k¥ thuat vé mat hinh thirc, quy cach trinh bay timg tai liéu, ddi soat dé kiém tra tinh
ddng bo, théng nhét giita don ding ky voi ban dd dija chinh, bién ban xet duyét cua Hoi dbng
dang ky dat dai, danh sach dé nghi cap gidy ching nhan QSDDb, biéu tong hop giai quyet cac
truong hop chua du diéu kién cap gidy chirng nhan QSDD. Két qua kiém tra ghi vao biéu (theo
méu 17/PK), két thuc kiém tra phai 1ap thanh bién ban (theo mau 14/PK).

- Thyc hién cac cong viéc can thiét dudi day:
+ Ghi y kién két luan sau khi da kiém tra timg don xin dang ky st dung dat,

+ Lap to trinh (mAu 13/DK) kém theo dy théo quyét dinh cip gidy chimg nhan QSDD (miu
18/DK), du thao quyét dinh xtr Iy cac truong hop chua du diéu kién cap gidy chimg nhan QSDD
(méu 19/DK),

+ Viét giay chimg nhan QSDD cho cac d6i tuong ¢ du diéu kién.

- Phong DPia chinh c6 trach nhiém trinh UBND huyén (quén, thi xa, thanh phé thudce tinh) phé
duyét cho cac ddi tuong 12 ho gia dinh va c4 nhéan str dung dat nong nghiép, 1am nghiép, dat 1am
mudi, dat mat nudc nudi tréng thuy san, du théo to trinh dé UBND huyén (quan, thi xa, thanh
phé thudc tinh) trinh UBND tinh (thanh phd tryc thuéc Trung wong) xét duyét nhitng dbi tuong
1a td chure va cac ho gia dinh, c4 nhan str dung cac loai dét thude khu vuce do thi;

+S6 Dia chinh ¢6 trach nhiém thém dinh va trinh UBND tinh (thanh phé truc thudc Trung wong)
phé duyét cho doi tuong thudc tham quyén sau khi nhén dugc ho so trinh cia UBND huyén
(quan, thi xa, thanh pho thugc tinh).

2. UBND tinh (thanh phé truc thudc Trung wong) va UBND huyén (quan, thi xa, thanh phé
thudc tinh) cin cr vao ho so xét don dang ky ¢ xa (phuong, thi trin), bién ban kiém tra thAm
dinh va to trinh cua co quan Dia chinh de quyét dinh phé duyét viéc cap gidy chimg nhan QSDb
cho cac chu st dung dat du diéu kién, quyet dinh xur 1y cac truong hop chwa hodc khong du diéu
kién cip gidy chimg nhan QSDD cho cac ddi twong thudc tham quyén.

II. Pang ky dat ban dau, xét cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho cac to chirc, ho gia
dinh, c4 nhan d4 hoan thanh céac thu tuc vé giao dét, cho thué dat.

II.1. P6i twong, pham vi ap dung:

+ Céc tb chirc, ho gia dinh, c4 nhan Viét Nam; cac td chirc, ca nhan nudc ngoai dugc co quan co
tham quyén giao hoac cho thué dat maéi; + Céc to chuc trong nudc dang st dung dat, nay thude
dién chuyén sang thué dat;

+ Céc t6 chire, c4 nhan nude ngoai hién dang str dung dat da hoan thanh thi tuc thué dat nhung
chua dang ky, hodc chua thyc hién thu tuc thué dat.

Cac dbi twong noéi trén, sau khi da hoan thanh day du cac thi tuc vé giao dit, cho thué dat theo
Thoéng tu s6 293 TT/DC ngay 14/3/1997 cua Tong cuc Dia chinh (d6i v6i nhiing t chirc trong
nude duge giao dat moi), Thong tu 856 LB/DC-TC ngay 12/7/1996 cua lién B Tai chinh - Tong
cuc bia chinh (déi véi céc td chire trong nudc thudce dién chuyén sang thué dét), Thong tu 6 679
TT/DC ngay 12/5/1997 ciia Tong cuc Pia chinh (d6i véi cac to chirc, ca nhan nudc ngoai thué
dat tai Viét Nam), phai dén dang ky dét dai tai xa, phuong, thi trdn so tai - noi co dét. Sau khi
dang ky s& duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

11.2. H6 so dang ky dat gdm:



+ Pon xin ding ky quyén sir dung dat: 2 ban (miu s 6/DK);

+ Quyét dinh giao dit hodc cho thué dat: 1 ban (ban sao co cong chimg);

+ Ban dd dja chinh khu dét duoc giao hodc thué: 1 ban (c6 x4c nhan cua S¢ Dia chinh);
+ Hop dong thué dat: 1 ban (ddi voi to chirc thué dat - ban sao c6 cong ching);

+ T& khai str dung dét (dbi voi t6 chire trong nuée chuyén sang thué dat - di ké khai theo Chi thi
245/TTQ).

I1.3. Ho so diang ky dat nop tai UBND cép x3 - noi c6 dat. Sau khi nhan day du ho so, trong thoi
gian 5 ngay UBND xa (phuong, thi tran) phai hoan thanh viéc xem xet va dang ky vao so dia
chinh tai xa va cap nhat vé nhiing bién dong trén ban dd, s6 sach; x4c nhan "da dang ky dét dai"
vao don xin dang ky quyén st dung dat (phan "y kién cia UBND xa"); thu 18 phi dja chinh theo
quy dinh va tra lai cho chu s dung dat mot to don dé nop lai S¢ Dia chinh hodc Phong Dia
chinh huyén dé dugc cap gidy chimg nhan QSDD (tuy thudc tham quyén ky, cép gidy ching
nhan QSDD). Can b dia chinh xa lap hé so dang ky dat cta chu sir dung dat da dang ky, cap
nhét vao ho so dia chinh cap x4, bao cdo Phong Dia chinh, S& Dia chinh dé cap nhat nhiing thay
d6i vao ho so dia chinh luu ¢ timg cap.

Chua y: Bang ky dat dai trong truong hop nay, UBND cap xa khong phai t6 chirc xét don dang ky
tai Ho1 dong dang ky dat dai cap xa va khong phai trinh UBND cép tinh hoac UBND cap huyén
ky cap gidy ching nhan QSDD. Viéc nay da dugc So Dia chinh hodc Phong Dia chinh thuc hién
ngay trong qua trinh thu 1y ho so trinh UBND cép tinh hodc cap huyén dé€ c6 quyét dinh giao dat
hoac cho thué dat, dong thoi da trinh UBND cép c6 tham quyén ky giay ching nhan QSDD ngay
sau khi c6 quyét dinh giao dat. Giay chirng nhan QSDD s¢ QHQC gilr lai tai S& Dia chinh hodc
Phong Dia chinh, gidy nay chi dugc trao cho chu sir dung dat sau khi c6 xac nhén da dang ky cua
UBND cap xa vao don xin dang ky quyén st dung dat.

I1I. Dang ky bién dong dat dai, cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét trong truong hop cé bién
dong.

II1.1. B4i twong, pham vi ap dung:

Sau khi dang ky dét dai, 1ap ho so dia chinh va cap glay ching nhan QSDD ban dau, trong qua
trinh st dung dat, chu sir dung dét c6 trach nhiém dén UBND cap X3 - noi c6 dat - dé khai bao va
dang ky blgn dong dat dai khi da duogc cip c6 tham quyén cho phép thuc hién cac hanh vi lam
thay doi dat dai trong cac truong hop sau day:

1. Thay d6i muc dich sir dung dat da ghi trén gidy chimg nhan:

+ Chuyén tir d4t san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi sang lam nha
0, st dung vao cac muc dich chuyén dung, bé hoang hoa, hoac nguoc lai;

+ Chuyen tir dat trong lua sang trong cdy lau nam (cdy an qua, cay céng nghiép lau nam), thanh
ao dam hay thung viing de nuoi trong thuy san; chuyén tir rimg ngap min sang nudi trong thuy
san, tir rimg sang nuong ry trong cdy ngan ngay v.v... hodc nguoc lai.

2. Thay doi hinh thé thira dat: Chia mot thira thanh nhiéu thira hoac nguoc lai hop nhiéu thira
thanh mdt thra nhdm dap ing nhitng yéu cau khéac nhau cia nguoi sir dung dat.



3. Thay ddi quyén st dung dat: Trong cac truong hop chuyén doi, chuyén nhuong, thira ké, chia
tach, cho tang quyén sur dung dat; Nha nudc giao, cho thué thém dat moi hodc thu hoi dat dang
su dung; nguoi st dung dat khong con nhu cau st dung va tu nguyén tra vé cho Nha nudc, v.v...

4. Dung dat dé thé chip vay tién tai Ngan hang.
5. Thay dbi thoi han sir dung dét.

6. Cho thué lai dat (d6i voi cac doanh nghiép xdy dung, kinh doanh nha &, dau tu xdy dung kinh
doanh co s¢ ha tang).

bang ky blen dong dat dai chi thyc hién sau khi cac hanh vi lam bién dong ndi trén di duoc
UBND cip c6 thdm quyén cho phép, thuc hién theo diing cac quy dinh hién hanh.

[11.2. H so xin ding ky bién dong dat dai bao gom:

+ Gidy to phap 1y cho phép thyuc hién cac bié,n dong cua UBND cép c¢6 thim quyén nhu: Quyét
di7nh giao dat, cho thué’dét, thu I}éi dat; Qvuyétv dinh chp phép chuyél} muyc dich‘ su dung dﬁt,’thay
doi thoi han st dung dat; Hop dong chuyén doi, chuyén nhugng, theé chap quyén st dung dat
v.v... da dugc UBND xac nhan;

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat;

+ Trich luc ban dd khu dat co6 bién dong;

+ Hoa don chimg tir ndp tién cac loai lién quan dén nghia vu tai chinh ctia chu sir dung dat (néu
c6) phai thuc hién khi duge Nha nude giao dat, cho thué dat, cho chuyén quyén sur dung dat..
I11.3. Ho so xin dang ky bién dong dat dai nop tai UBND xd, phuong, thi tran - noi c6 dét. Sau
khi nhén du ho so trong thoi gian 5 ngay, can bd dia chinh cap xa phai hoan thanh cac vi¢c sau:
+ Xem xet tinh hop phap, day du cta ho so dang ky, hudng dan cac cha sir dung dat bo sung
hoan thién ho so (néu can thiét);

+ Pang ky ndi dung blgn dong vao s6 theo dbi bién dong dat dai, s6 giia chinh, s6 muc ké theo
ding quy dinh tai Quyét dinh 499 QD/DKTK ngay 27/7/1995 ctia Tong cuc Dia chinh;

+ Thu 1& phi ding ky bién dong theo quy dinh;

+ Lép ho so ding ky bién dong dat dai, bdo cdo Phong Dia chinh cap huyén va S6 Dia chinh cap
tinh dé cap nhat bién dong dat dai vao hd so dia chinh luu tai cp huyén va cap tinh; np hd so
dang ky bién dong dat dai dé So Pia chinh luu trit trong hd so dia chinh gdc cua mdi x4, phuong,
thi tran (HO so dang ky bién dong dat dai theo muyc I11.2, trir gidy chtrng nhan QSDP).

I11.4. Tuy theo ndi dung va mirc d¢ bién dong dat dai chu sir dung g‘lat c6 thé dugc cap gidy )
chting nhan QSDD mai hodc chi cap nhat nhitng bién dong vao gidy chung nhan QSDD da cap.

1. Chiig nhan bién dong dat dai trén gidy chimg nhan QSDD di cép trong cac truong hop:
+ Thay d6i muc dich sir dung, thoi han str dung, hinh thé thira dat ma khong thay d6i quyén st
dung,

+ Chuyén d6i quyen su dung dat (chimg nhan bién dong dét dai duoc ghi vao gidy chimg nhan
QSDP ctia mdi bén chuyén dbi),

+ Chuyén nhuong, chia tach, cho tang quyén sir dung dat (chtrng nhan bién dong dat dai duoc
ghi vao gidy chimg nhan QSDP cua ngudi chuyén quyén,



+ Piang ky thé chap, giai trir thé chip quyén sir dung dat.

2. Cép méi gidy chimg nhan quyén st dung dit trong cac trudng hop:
+ Dugc Nha nude giao hodc thué thém dat mai,

+ Pugc thira ké quyén st dung dét theo quy dinh ctua Luat dan sy,

+ DPugc cho, ting quyén su dung dat,

+ Chuyén nhuong quyén sir dung dét (cAp moi gidy chimg nhan QSDD cho nguoi nhin chuyén
nhugng phan dién tich méi nhén),

+ Khi ¢6 thay doi v& dién tich, hinh thé do c6 do dac 1ap ban dd dia chinh chinh quy theo toa do
(cap moi giay ching nhan QSDD thay cho gidy chirng nhan QSDD da cap trong diéu kién chua
do dac chinh xac trude day).
Phin 3:

VIET GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT
Mﬁu gidy chirg nhan QSDDb da ban hanh theo Quyét dinh 201 QB/DKTK ngay 14/7/1989 cia
Tong cuc Quan ly rudng dat duoc hudng dan viet theo Thong tu nay dé thay thé cho Thong tu
302 TT/RD-DKTK ngay 28/10/1989 cua Tong cuc Quan 1y rudng dat:
I. NOI DUNG VIET TRONG GIAY CHUNG NHAN QSDBD:
* Trang 1: Khong ghi chép gi thém ngoai nhitng ndi dung da in san.
* Trang 2: Ghi cac ngi dung sau day:

a. Tén co quan ¢6 tham quyen cap gidy chimg nhan: Ghi tén don vi hanh chinh ctia cip c6 tham
quyén cap gidy tai dong ké san sat dudi chit: "Uy ban nhan dan", vi du: tinh Ha Nam, thanh ph
Ha No1, huyén Ly Nhan;

b. Tén chu sir dung dét dugc cap gidy ching nhan ghi tai dong ké san sat dudi dong chir "ching
nhan" va dugc ghi nhu sau:

- Dbi véi cac t6 chirc phai ghi dung tén theo quyét dinh thanh 1ap (khong dugc viét tat).

- B6i v6i ho gia dinh can ghi 1d: "HO 6ng (ba) va tén cua chu hg, tén cua chu ho gia dinh phai ghi
day du ho va tén theo dung khai sinh. - D6i v6i ca nhan can ghi rd: "Ong (ba) va tén clia nguoi
duogc cap gidy chting nhan, phai ghi di ho va tén theo ding khai sinh.

Tén chu str dung ghi trong Gidy ching nhén phai thong nhit véi tén ghi trén don xin dang ky
quyén sur dung va tén ghi trong so6 dia chinh.

Chu str dung dat 1a ho gia dinh va ca nhan phai ghi thém s chimg minh nhan dan ciia chi ho
hoac ca nhan.

Dong sat bén dudi tén chu st dung dat ghi thém noi dang ky thuong truc cta chu sir dung dat
gom: tén don vi hanh chinh cac cap tinh, huyén, xa, thon (ap, duong phd), s6 nha. Néu noi
thudng tra trung tén tinh, huyén, xa noi c6 thira dat duoc gidy chimg nhan thi chi ghi thém céac
dia chi cu thé ngoai tén tinh, huyén x4 di dugc ghi ¢ phan dia chi thia dat, vi du: Ho ong Tran
Vin Phong, CMND s6 010803181, s6 35, dwong Gidi Phong, P. Phuong Mai, Q. Péng Da, Ha
Noi.



c. Tong dién tich dét dugc str dung: Tinh bang mét vudng, ghi bang chit s6 4 rap trong ngodc don
(...) vao dong ké trong sau dong chir: "Puoc quyén st dung", vi du: (3075) m2.

d. bia chi khu Siét dugc cép gidy ching nhan: Ghi lan luot tén don vi hanh chinh cac cip: x,
huyén, tinh; mo6i cap ghi mot dong,

Vi du:

- Thi tran Sai Dong

- Huyén Gia Lam

- Thanh phé Ha Noi.

d. Liét ké chi tiét cac thira dit duoc quyén sir dung vao bang liét ké in sin, dam bao cac yéu cu
sau:

- Cac thtra dat ghi vao bang liét ké phai viét lién tuc mdi thira mot dong, bat dau tir dong dau
tién, khong viét cach dong, cadc dong con thira bén dudi phai gach bo bang 1 nét chéo goc.

- Trén cac dong da ghi thira dat & cot nao khong cé ndi dung phai gach ngang (-) ¢ gitra cot.
Noi dung cac ¢t ghi nhu sau:

+ Cot 1 "S6 to ban d6": Ghi s hiéu cua td ban do, so d6 c6 thira dat duoc cp giéy ching nhén.
Noi sir dung ban d6 dia chinh c6 toa d9 thi ghi theo s6 hiéu to ban d6 dia chinh (bang chtr sd 4
rap, theo thir ty tir to sO 1 dén to sb cudi cung trong pham vi mdi x3). Trong truong hop cap gidy
chimg nhén dugc cép trén co so trich do thi gach ngang (-) ¢ gilta cot 1. Néu gidy chimg nhan co
nhleu thira dat thudc nhiéu to ban do thi viét cac thira 1an luot theo timg to ban do va theo thu ty
s6 hiéu to ban do tir nho dén 16m.

+Cot 2 "S4 thira": Ghi s hiéu cua tung thira dat; thira dat c6 thém sd hiéu thira phu thi lan luot
ghi s6 hi¢u thira chinh va ghi s6 hiéu thira phuy trong ngoac don (...). Néu gidy chimg nhan co
nhiéu thtra dat thudc cung mot to ban d6 thi ghi s6 hiéu thira 1an lugt tir nho dén 16n. Trong
truong hop gidy chimg nhén dugce cap theo tai liéu trich do thi ghi s6 hidu to trich do ctia mdi
thira dét thay cho s6 hiéu thira dat.

+ Cot 3 "Dién tich": Ghi dién tich cta ting thira twong tng v&i s6 hiéu thira ghi ¢ ¢t 2, don vi
tinh dién tich 1a mét vuong.

Thira d4t do gop nl}iéu muyc dich sir dung thi ghi khai trién thém dién tich theo timg muc dich sir
dung & cac dong lién ké phia dudi.

+ Cot 4 "Muc dich st dung": Ghi bang ky hiu quy udc cho ting loai myc dich sir dung dat
thong nhét nhu quy dinh ¢ trang cudi s6 dia chinh (ban hanh theo Quyét dinh 499 QB/PC ngay
27/7/1995 cua Tong cuc Dia chinh).

+ Cot 5 "Thot han st dung" dugc ghi nhu sau:

* Pbi voi dat o va cac loai dat khac dugc Nha nudc giao s dung 6n dinh 1au dai theo quy dinh
cua phap luat dat dai (khong xac dinh thoi diém hét han st dung) thi ghi: "lau dai".

* Déi vGi tht ca cac loai dat khac con lai dugc Nha nude giao hodc cho thué sir dung c6 thoi han,
thi can ghi r6 thoi diém: "thang va nam" hét han str dung.



Thoi han str dung dat xac dinh can cir vao quyét dinh giao dét, cho thué dat ctia co quan nha
nudc co tham quyén. Doi véi cac truong hop dang sir dung dat khong co quyét dinh giao dat, cho
thué dat thi thoi han st dung dat xac dinh nhu sau:

* Céc td chire sit dung moi loai dét_ thi UBND tinh, thanh phé truc thudc Trung wong can cir vao
chinh sach dat dai cua Nha nude dé gidi quyét cho tung trudong hop cu thé.

* Pi véi dat ¢ giao cho cac ho gia dinh, c4 nhan c6 ngudn gde str dung hop phap thi thoi han st
dung dat la 6n dinh lau dai theo quy dinh cua phép luat dat dai.

* P6i véi dat ndng nghiép, 1am nghiép do cac hd gia dinh, ca nhan st dung thi cin cir vao chinh
sach dat dai ciia Nha nudc va quy hoach str dung dat chi tiét ¢ dia phuong da dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén duyét.

+ C6t 6 "Phan ghi thém": Ghi cha nhitng rang budc vé quyén sir dung dit trong cac trudong hop
Sau:

* Thira ¢at Nha nuéc cho thué sir dung thi ghi chii "Nha nudc cho thué".

* Thira dat thudc quyén sir dung chung ctia nhiéu chii thi ghi cha "Dong sir dung", trong truong
hop dong str dung mot phan dién tich cua thira dat thi phai mo ta thém (hodc thé hién trén trang
trich luc): vi tri, dién tich, kich thudc phan dat dong su dung.

* Thira d¢at hodc mot phan thira dat nam trong quy hoach chuyén sang sir dung vao muc dich
khéc thi ghi cha "vi tri, dién tich" nam trong quy hoach chuyén muc dich s dung va "thoi gian”
thyc hién quy hoach.

* Nhitng rang budc trong hanh lang an toan giao thong, thuy loi trén timg thira dat (néu c6).

e. SO vao sd cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: Ghi bang chirsb & rap 6 goc cu01 bén trai
trang 2 cua gidy chimg nhan va gilta cac chir: "S4... QSDD". S6 nay la sb thir tr vao so cap gidy
ching nhan quyén st dung dét, duoc xac dinh nhu sau:

* D01 voi cac hd gia dinh ca nhén: moi xi o mot he thong s6 thir tur vao s lién tuc tur sO 1 den
so cuo1 cung trong moi xa. Khi ghi vao glay ching nhén phai ghi du 5 sd, vi du s6 thir ty vao so
cap gidy ching nhan 1a thir 15 thi ghi "sb 00015 QSDD/".

* Poi véi cac t6 chic: m01 huyén, quén, thi x&, thanh phé thudc tinh 1ap mot quyén sb cap giéy
chirg nhén chung cho tat ca cac t6 chirc sir dung dat trong ‘pham vi dia gi61 hanh chinh; moi don
vi cap huyén c6 mot he thdng s thir tu vao s6 lién tyc tir s6 1 dén s6 cudi cung trong mdi huyén.
Khi ghi vao gidy chirng nhén phai ghi du 5 chur s6 va ma hidu bang chit (T) phia trude 5 chir so,
vi du s6 thir ty vao so cap gidy chirng nhan 1a thi 215 thi ghi "sé T00215 QSDP/".

* Phan dé tréng sau ky hiéu "QSDD/..." dé ghi 50, ky hiéu loai van ban, co quan kY van bén, nam
ky van ban la co so phap ly cua viée cap gidy chimg nhan. Co quan ky van ban dugc phép viét
tat cho cac cap nhu sau: CP-Chinh phu, T-UBND tinh hodc thanh phd trye thuge Trung wong; H-
UBND huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh.

Déi voi ﬁét do thi, phia du6i dong "S6... QSDD/..." ghi thém 4 chir sd 4 rap, trong do: 2 chur s6
dau 1a so6 hiéu quyén so6 dia chinh va 2 chir s6 cudi 1a s6 hiéu trang dang ky trong so dia chinh
cho chu str dung.

g. Ghi ngay, thang, nam, chit ky ctia Chu tich va ddu cia UBND cép c6 thidm quyén cip gidy
chimg nhan.



Ngay, thang, nim trén gidy ching nhan 1a ngay, thang, nam ky quyét dinh cip gidy chimg nhan.
- Trang 3: Ghi mdt trong nhirng ndi dung sau:

a. Lap bang ligt ké dé ghi tiép cac thira dat trong trudng hop chu sir dung phiéu thira khong liét
ké hét trén trang 2 cua giay chirng nhan. Noi dung bang li€t ké va cach viét nhu quy dinh trén
trang 2 cua giay chimg nhan.

Truong hop chu sir dung qua nhiéu thira dat khong liét ké hét trén trang 3 thi viét gidy ching
nhan khac cho cac thira dat con lai.

b. Trich luc ban db dja chinh hodc hd so k§y thuat thira dit néu gidy chimg nhan cap cho it thira.

Noi dung trich lyc thira dt phai thé hién dwoc: ty 1€ v&, s hiéu to ban do trich lyc, sb hiéu thira
dat, di¢n tich, hinh thé duong ranh gidi, kich thudce canh (néu c6), tir can.

- Trang 4: Ghi nhiing thay d6i sau khi c4p gidy chtg nhan v&i noi dung nhu sau:

+ Cot 1: "Ngay, thang, nam" tai thoi diém co quan nha nude cd tham quyén cho phép thay doi.

+ Cot 2: "SH va ndi dung quyét dinh" theo s6 vin ban, ky hiéu vin ban, co quan ky vin ban, nim
ky van ban cho phép thay doi.

Noi dung van ban ghi tom tat trong timg trudng hop nhu sau:

* Khi thay7d(;)i muc dich su dung dat phai ghi: S6 hiéu thua thay d6i, muc dich st dung méi va
cac thay doi khéac néu cé.

* Khi thay doi thoi han str dung dat phai ghi: S6 hi¢u thira thay doi, thoi han sir dung dat méi.

* Khi thay do6i dién ti‘ch da cap giéy chting nhan do thu hoi, chia tach hg, cho tang, cl}uyén ’
nhuong, thira k& quyén sir dung dat cho chu khac phai ghi: S6 hiéu thira, dién tich bién dong (néu
la mot phan thira), hinh thire (thu hdi, chuyén nhugng, v.v...), tén chi nhan chuyén quyén, nhiing
thay d6i khac néu co.

* Khi chuyen dO‘l quyén sir dung dat phai ghi: sé hiéu thtra chuyén d6i, tén chil nhan chuyén doi.
Thura dat nhan vé phai ghi: s6 hi¢u :[(‘)' ban do, so hi¢u thira dat, dién tich, muc dich st dung, thoi
han str dung va nhiing rang budc néu co.

* Khi thay doi hinh thé thira dat phai ghi: S6 hiéu thira thay d6i, hinh thic thay doi (tach thira,
gop thtra, v.v...), s0 hiéu va dién tich cua thira m6i duge chinh ly, nhimg thay doi khac néu co.
Trich lyc ban d6 trong trang 3 cua gidy chimg nhan (néu co6) phai dugc chinh ly lai theo quy dinh
chinh ly ban d6 dia chinh.

* Khi ching nhén tinh trang thé chép phai ghi: Tén t6 cht’rcz ca nhan nhan thé chip, s6 hop dong
the chap. Khi cham dut vi€c thé chap phai dong dau xoa thé chap dé 1én ndi dung chirng nhén
dang thé chip, myc diu mau den. Dau c6 hinh bau dyc nim ngang, kich thudc vong bau duc
ngoai la 20 mm x 09 mm, dau dang ky tai co quan cong an cap tinh, do S¢ Dia chinh quan 1y va
t6 chirc sir dung.

Noi dung dau gom co:

- Xung quanh sat mép dau khic tén co quan ding ky thé chip

"S¢ Dia chinh tinh..."

- Gitra khéc dong chii: "Xoa thé chép”;



(MAu d4u mé ta trong phu luc 1).

* Khi chimg nhan tinh trang cho nguoi khac thué lai dat phai ghi rd: tén ngudi thué dét, sd hop
dong thué dat. Khi cham dut viéc cho thué lai dat phai dong dau xo4 tinh trang cho thué lai dat
de 1én ndi dung chirng nhan tinh trang dang cho thué lai dat, muc dau mau den. DAu c6 hinh bau
duc nim ngang, kich thudc vong bau duc ngoai 13 20 mm x 09 mm, dau dang ky tai co quan
cong an cip tinh, do S& Pia chinh quan 1y va té chirc st dung.

Noi dung ddu gdm co:

- Xung quanh sat mép khic tén co quan dang ky thué lai dat:
"S¢ Dia chinh tinh...";

- Giira khic dong chir: "Xoa thué lai";

(MAu d4u mé ta trong phu luc 1).

+ Cot 3: "Xac nhan cta co quan c6 tham quyén" duoc thuc hién béng chit ky cuia Thu trudng va
dau cua co quan c6 tham quyén xac nhan doi voi ting hinh thirc thay doi theo quy dinh tai "phan
II" Thong tu nay va cac quy dinh khac cia phap luat.

II. HINH THUC VIET GIAY CHUNG NHAN
1. Chir viét phai rd rang, khong duoc tiy, xoa bat ky ndi dung nao da viét.

2. Pugc phép st dung cac hinh thire viét: viét tay, danh may chit, in bang may vi tinh. Truong
hop viét tay phai viét bang muc den.

3. Toan b ndi dung viét trén trang 2, 3 ciia gidy ching nhan (khong ké trich luc ban do) phai
thong nhat mdt cach viét, mot kiéu chir, mot loai muyec.

4. C& chit va sb theo quy dinh sau:

- Cac ndi dung: tén co quan c6 tham quyén cép gidy chimg nhén va tén chi sir dung duoc cap
giay phai viet kiéu chir dam, kich thudc chir:

+ Chit hoa cao tir 5mm dén 8mm.

+ Chit thuong cao tir 2,5mm dén 3mm.

- Cac ndi dung con lai viét chit thuong cé kich thude chir:

+ Chir hoa cao tir 3mm dén 4mm.

+ Chit thuong cao tir 1,5mm dén 2mm.

+ Chit s6 cao 2mm dén 3mm.

III. CAC QUY PINH KHAC:

1. Thira dat c6 nhiéu chu sur dung chung khong xac dinh dugc ranh gioi sir dung gitra cac chu.
(dudi day quy udc la "dong str dung") thi moi chu sir dung dat duoc cap gidy chung nhén. Giay
ching nhén cap cho ting chu st dung dat dugc ghi nhu sau:

+ Tén chu sir dung dét: ghi mot tén ctia chu duoc cap gidy ching nhan.

+ "Phan ghi thém" trong bang liét ké thira dat phai ghi cha "Pong st dung" cho thira dat st dung
chung.



+ Glay chirmg nhén cép cho cac chu dong sir dung mét thira dat phai ghi chung mét s6 ding ky
vao sb cap gidy chimg nhan & goc cubi bén trai trang 2 cta giay.

Trén sb cép gidy chig nhan phai liét ké tén cua tit ca cac chi dong quyeén sir dung dét trong
cung mat so th tu.

2. Gidy ching nhén QSDD cép trén co so do dac tam thoi (chua c6 ban do dia chinh c6 toa d9g)
phai dong dau chimg thue tinh trang "Po dac tam thoi" 1én trang 2 cua gidy chimg nhén bang
muc ddu mau d6 nhu sau:

- Trudng hop tat ca cac thira trén gidy chimg nhan déu méi do tam thoi: Dau dugc dong dé 1én
tong dién tich cap giay ghi sau dong chit "Pugc quyén st dung...";

- Truong hop chi c6 mdt hoac mot s6 thura dat viét trén giéy duoc do dac tam thoi: Dau dong de
1én dong ghi thira dat do dac tam thoi trong bang li¢t ké thira dat;

- Déu hinh bau duc nam ngang, kich thudc vong bau duc ngoai 12 20mm x 09mm; diu phai ding
ky tai co quan Cong an cap tinh, do S¢ Pia chinh quan ly va t6 chirc sir dung. Noi dung dau gom
Co:

+ Xung quanh, sat mép dau khic tén co quan ching thuc: "Sé¢ Pia chinh tinh (thanh phd)...";

+ Giira khéc dong chir: "Po dac tam thoi";

+ MAu ddu mo ta trong phu luc 1.

- Gidy chtmg nhan QSDD dugc cip trén co so tai liéu do dac tam thoi s& phai doi gidy ching
nhan mai khi da c¢6 ban d6 dia chinh c6 toa do.

3. Gidy ching nhan quyén sir dung dat cép trong trudng hop Nha nudc cho thué dat thi dong dau
xac nhan Nha nudc cho thué dat 1én trang 2 cua giay chiing nhan bang myc dau mau dé nhu sau:

- Truong hop tit ca cac thira trén gidy ching nhan déu dugc Nha nude cho thué: Dau dugce dong
de 1én tong dién tich cap giay ghi sau dong chit "Pugc quyén su dung...";

- Trudng hop chi c6 mot hodc mot sb thira dat viét trén gidy duge Nha nudce cho thué: Dau déng
de 1én dong ghi thira dat do dac tam thoi trong bang liét ké thira dat;

- Dau hinh bau dyc nam ngang, kich thudc vong bau duc ngoai la 20mm x 09mm; dau phai dang
k}'/ tai co quan Cong an cap tinh, do S¢ Dia chinh quan 1y va t6 chuc str dung. Noi dung dau gom
CO:
+ Xung quanh, sat mép dau khic tén co quan chtng thuc: S¢ Pia chinh tinh (thanh phd)...";
+ Giira khic dong chii: "Dat thué";
+ MAu ddu mo ta trong phu luc 1.
Phan 4:
LAP VA QUAN LY HO SO PIA CHINH
I. HO SO PIA CHINH

Hé so dia chinh la h¢ thong tai liéu, sé lidu, ban dd, so sach, v.v... chira dung nhiing thong tin
can thiét vé& cac mat ty nhién, kinh té, xa hoi, phap 1y cuia dat dai da duoc thiét 1ap trong qua trinh
do dac, 1ap ban db dia chinh, dang ky ban dau va ding ky bién dong dét dai, cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.



I.1. Ho so dia chinh phuc vu thuong xuyén trong quan 1y bao gdm:

1. Ban dd dia chinh c6 toa do: ngoai ra tuy theo diéu kién hién nay ¢ ting dia phuong con c6 cac
loai ban do sau:

- Ban db giai thira toan xa do v& bang nhiéu phwong phap khac nhau,

- Ho so k¥ thuat thira dét (d6i v6i do thi) hodc so dd trich thira (d6i v6i cac thira dat nong, 1am

nghiép c6 nhiéu chu str dung nhung ranh gidi str dung giita cac chii chwa thé hién bang b ¢d
dinh),

- Ban db trich do mot khu vuce (6 phd, xt&r dong, thén, ap, ban, v. v...) hodc ting thura dat (trong
truong hop chua c6 ban d6 dia chinh ma c¢6 nhu cau can dang ky lap ho so, cap gidy ching nhan
dén tirng nhom ho, ¢ nhan, ting t6 chuc trén timg thira dat).

2. 86 dia chinh.

3. S6 muc ké dat.

4. S6 theo ddi bién dong dat dai.

5. S6 cép gidy ching nhan quyén st dung dat.

6. Giay chimg nhan quyén sir dung dat.

7. Biéu thong ké dién tich dat dai.

1.2. Ho so tai liéu gbc, luu trit va tra ctru khi can thiét bao gom:

1. Cac tai liéu géc hinh thanh trong qua trinh do dac lap ban dd dia chinh bao gém toan bo thanh
qua giao ndp san pham theo luan ching kinh té k¥ thuat da dugc duyét ciia mdi cong trinh do vé
1ap ban do dia chinh; trir ban d6 dia chinh, ho so k¥ thuat thira dét, so d trich thira di noi tai
muc I.1 phan IV & trén.

2. Cac tai ligu gbe hinh thanh trong qua trinh dang ky ban dau, dang ky bién dong dat dai va cap
giay chiing nhan quyén sir dung dat gom:

- Cac giéy to' do chu suir dung dat nop khi ké khai dang ky nhu don ké khai dang ky, cac gidy to
phép 1y vé ngudn goc dat dai, v.v...

- Ho s0 tai liéu dugc hinh thanh trong qua trinh thdm tra xét duyét don cuia cap x4, cap huyén.

- Cac van ban phap ly cua cap c6 tham quyen trong viéc thyc hién dang ky dat dai, cap glay .
chimg nhén quyén st dung dat nhu quyet dinh thanh lap Hoi dong dang ky, quyét dinh cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyét dinh xtr 1y cac vi pham phap luat dat dai, v.v..

- Ho so kiém tra k¥ thuat, nghiém thu san pham ding ky dét dai, xét cap gidy chimg nhan QSDD.
II. PHUONG THU'C LAP HO SO PIA CHINH

Hb so dia chinh noi trén duoc thanh 1ap theo don vi cép xa, do UBND xa, phuong, thi tran chiu
trach nhiém t6 chire thuc hién dudi sy huéng dan chuyén moén cia can bo Phong Pia chinh cép
huyén va kiém tra nghiém thu cia S6 Dia chinh. Riéng hé so tai lidu gbc hinh thanh trong quéa
trinh do dac 1ap ban d6 dia chinh (quy dinh tai muc 1 phan L 2 ¢ trén) SO Dia chinh chiu trach
nhiém dwa vao h¢ thong ho so sau khi kiém tra nghiém thu tiép nhan san phiam do dac dia chinh
ctia mdi cong trinh.



Céc ho so, tai li¢u sau ddy phai duge Chii tich UBND x4, phuong, thi trén va Giam doc S¢ Dia
chinh ky tén, dong dau moi co6 gia tri phap ly:

- Ban db dia chinh,

- S6 dia chinh,

- S6 muc ke,

- Biéu thong ké dién tich dat dai.

III. QUAN LY HO SO PIA CHINH

IIL1. Cac tai liéu sau day duoc 1ap thanh ba b co6 gia tri phap 1y nhu nhau dé luu trir va st dung
tai ba cap: tinh’(thénh pho truc thudc Trung wong), huyén (quan, thi xa, thanh pho thudc tinh); xa
(phuong, thi tran):

- Ban d6 dia chinh,

- S6 dia chinh,

- S6 muc ké,

- Biéu thong ké dién tich dat dai.

S6 cap glay ching nhan quyen sir dung dat chi 1ap dé theo ddi viéc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat theo tham quyén tai 2 cip tinh, huyén.

Sg theo ddi bién dong dat dai chi 1ap tai cap xa dé ghi chép bién dong dat dai do cac chu st dung
dat ké khai dang ky.

II1.2. Can b dia chinh xa (phuong, thi trin), Phong Dia chinh huyén (quén, thi xa, thanh phd
thugc tinh), S¢ Dia chinh chiu trach nhiém truéc UBND cung cap, co quan dia chinh cp trén vé
viéc thuc hién luu trit, quan 1y toan bd hd so dia chinh theo phan cap.

I11.3. Chinh Iy h6 so dia chinh: Cac hanh vi lam thay doi dat dai sau khi dang ky ban dau quy
dinh tai myc I11.1 Vé dang ky bién dong dat dai thudc phan II ctia Thong tu nay, sau khi chu st
dung dét da hoan tat thu tuc dang ky bién dong tai UBND xa (phudng, thi tran) sau 5 ngay can
bo dia chinh cap xd hoan thanh viéc cap nhat, chinh ly ho so dia chinh luu tai cap x4, chuyén hod
so ding ky bién dong va bao cao vé Phong Dia chinh cip huyén, 3 ngay sau khi nhan dugc ho so
va bao cao cua cap x4 Phong Dia chinh cap huyén phai hoan thanh viéc chinh ly hd so dia chinh
Iuru tai cép huyén dé gui tiép ho so bién dong dat dai vé S¢ Dia chinh, 5 ngay sau khi nhan duoc
hd so va bao céo cia cap huyén, So Dia chinh phai hoan thanh viéc chinh ly hd so dja chinh luu
tai S& dong thoi Iuu ho so dang ky bién dong va bd sung danh muc hd so luu cia xi sé tai trong
hé thdng ho so Iuu ciia S6.

Noi dung chinh 1y bién dong trén ban (,16 dia chinh c6 huéng dan riéng cua Téng cyc Dia chinh.
C}linh 1y s6 dia chinh, s6 muc ké, s6 cap g,jéy chtirng nhan QSDD va so6 theo doi bién dépg 0 moi
cap dugc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh 499 QB/DKTK ngay 27/7/1995 cua Tong cuc
bia chinh.

IIL.4. S¢ bia chinh la co quan chiu trach nhiém tru6c UBND cép tinh vé viéc t6 chire luu trit,
quan ly va cung cap cac thong tin phap 1y vé dat dai (nhu: quyén st dung dat, muc dich sur dung
dat, thoi han st dung dét, dién tich va kich thudc thira dat, v.v....) cho cdc nganh, cac cip, timg to
chire, ho gia dinh va ca nhan sir dung dat.



Céc hd so dia chinh dugc luu tai cap x4, cap huyén theo quy dinh tai Thong tw ndy la co s¢ phap
1y truc tiép gitp UBND cap do xu ly cac moi quan hé dat dai ndy sinh & méi dia phuong. Trong
nhitng truong hop can thiét phai tra ciru hd so phap 1y gde luu trix tai cac S¢ Dia chinh.

Phan 5:
TO CHUC THUC HIEN

I. Theo nhitng chu truong vé chuyén mén da hudng dan tai Thong tu ndy UBND céc tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong can cir vao diéu kién cu thé cua mdi dia phuong dé x4c dinh chu
truong, giai phap va ké hoach trién khai nham chi dao UBND cac huyén (thi x4, thanh phé thudc
tinh), UBND xa (phuong, thi tran) 1ap ké hoach cuy thé de t6 chirc thye hién viée dang ky dat dai,
1ap hd so dia chinh va cap gidy chimg nhan QSDD cho tat ca cac t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan
dang st dung dit trén mdi don vi hanh chinh. H6 so dét dai phai dwoc lap dén timg chu sir dung,
theo don vi hanh chinh cp xd nham phuc vu kip yéu cau quan Iy nha nudc vé dt dai va cac yéu
cau chinh tri - kinh té - x3 hoi khac.

UBND cép tinh phai chi dao cac So Dia chinh va cac S¢, Ban, nganh khac c6 lién quan trong
tinh dé cung phéi hop chit ché giip UBND cap huyén, cap xd thue hién tot cong tac dang ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh va cip gidy chimg nhan QSDP tai mdi dia phuong.

II. Giam ddc S¢ Pia chinh cin ¢t vao Thong tu nay giap UBND cap tinh truc tiép trién khai viéc
dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy ching nhan QSDD theo chu truong ké hoach ciia
tinh da xac dinh. Cac S¢ Dia chinh c6 trach nhiém t6 chuc tap huan nghiép vu cho can bo dja
chinh x3, huyén va cac t6 ding ky dat dai ctia mdi x4.

III. Théng tu nay c6 hiéu lyc tir ngay ky. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 kho khin vuréng mac
can phan anh kip thoi vé Tong cuc Pia chinh dé xem xét giai quyét.

Pang Hung Vo
Di ky)
PHU LUC I
MAU DAU CHUNG THUC TREN GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT VA HO
SO PIA CHINH

1. Mu diu chimg thyc xo04 tinh trang thé chap quyén st dung dat

Déu hinh bau duc, kich thudc vong bau duc ngoai 1a (9x20)mm, kich thudc vong bau duc trong
14 (5x14) mm

Giita vong bau duc trong va vong bau duc ngoai c6 dong chit in hoa kiéu VnArialH, cao 1,0 mm
"SO DPIA CHINH TINH..."

Giita vong bau duc trong c¢6 dong chit in hoa kiéu VntimeH cao 1,5mm:

"XOA THE CHAP"

2. Mau dau chuing thuc xo04 tinh trang cho thué lai dat

Déu hinh bau duc, kich thuéc vong bau duc ngoai 1a (9x20) mm, kich thudc vong bau duc trong
la (5x14) mm



Giita vong bau duc trong va vong bau duc ngoai c6 dong chit in hoa kiéu VnArialH, cao 1,0 mm
"SO DIA CHINH TINH..."

Giita vong bau duc trong c6 dong chit in hoa kiéu VntimeH cao 1,5 mm:

"XOA THUE LAI"

3. MAu dau chung thuc sb liéu do dac tam thoi

Déu hinh bau duc, kich thuéc vong bau duc ngoai 1a (9x20) mm, kich thudc vong bau duc trong
la (5x14) mm

Giira vong bau duc trong va vong bau duc ngoai c6 dong chir in hoa kiéu VnArialH, cao 1,0 mm
"SO DIA CHINH TINH..."

Giira vong bau duc trong c6 dong chit in hoa kiéu VntimeH cao 1,5 mm:

"PO DAC TAM THOI"

4. Mau dau ching thue dét thué cua Nha nude

Déu hinh bau duc, kich thuéc vong bau duc ngoai 14 (9x20) mm, kich thudc vong bau duc trong
la (5x14) mm

Giira vong bau duc trong va vong bau duc ngoai c6 dong chir in hoa kiéu VnArialH, cao 1,0 mm
"SO DIA CHINH TINH..."
Giira vong bau duc trong c6 dong chit in hoa kiéu VntimeH cao 1,5 mm:
"DAT THUE"
(Cac miu d4u xem hinh bén canh).
PHU LUC II

MAU HO SO PIA CHINH
(Ban hanh theo Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998)

Bao gdm cac mau s6: 05/PK, 6a/DK, 6b/PK, 7/PK, 8/PK, 9/PK, 10/PK, 11/PK, 12/PK,
13/PK, 14/PK, 15/DK, 16/PK, 17/PK, 18/PK, 19/PK, 20a/DK, 20b/PK, 21/PK, 22/PK,

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
. s p NAM
Huyén (qudn, thi xa, thanh pho) Béc 1ap - Tu do - Hanh phitc

..... ngay...... thang..... nam....

[ G /Qb-UB
(MAu s6 05/PK)
QUYET PINH
CUA UBND VE VIEC THANH LAP HOI BPONG DANG KY DAT
UY BAN NHAN DAN

- Can cit Ludt té chire ciia Héi dong nhdn déan va UBND ngady 21/6/1994
- Can cir Ludt dat dai ngay 14/7/1993



- Theo dé nghi ciia Chii tich UBND xd (phwong, thi tran):......

QUYET PINH
Piéu 1: Nay thanh lap Hoi dong diang ky dat xa (phuong, thi trin):....
Thanh phan gdm céc 6ng, ba co tén sau day:
| D Ph6 Chu tich UBND xi (phuong, thi trin) Chi tich
e Can b dia chinh Thu ky
ettt ettt e teeenbeeaeeen Uy vién
Qe et e e e et a e e aaeeaaee s Uy vién
et ettt et e e be e tbe e teeenbeeaea e Uy vién
e Uy vién
e Uy vién
B e Uy vién
Dttt ra e ebe e e Uy vién
10 Uy vién

Piéu 2: Hoi dong dang ky dat c6 nhiém vu:
- Phan loai tham tra, xac minh, thao luan va dé xuat hinh thirc giai quyet timg don xin dang ky
quyén str dung dat dé UBND xa (phuong, thi tran) trinh co quan c6 tham quyén duyét.

- Cong khai ho so dang ky dat dé 14y y kién nhan dan va thdm tra giai quyét cac trudong hop co
khiéu nai.
Piéu 3: Cac ong Chéanh \{én phong UBND huyén (quan, thi xa, thanh phé thudc tinh), Ch}"l tich
UBND xa (phuong, thi tran) va cac 6ng, ba c6 tén noi trén chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.
T/M UY BAN NHAN DAN
Chau tich
(Ky tén, dong dau)
Noi nhén:
- Thanh vién PHPK
- UBND xi (phudng, thi tran)
- Phong BC
-S§BC
- Luu: VT

(MAiu s6 6a/PK)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phtic

PON XIN PANG LY QUYEN SU DUNG PAT
Kinh @l ..o



1. Chu str dung dét *:

2. Lam don xin dang ky quyén st dung tong dién tich dit:......... m2
(BANG ChT .o, )
Céc thira dat xin dang ky duoc ké khai trong bang sau:
To | Thira | Diadanh | Diéntich | Loaidat | Mucdich | Thoihan | Nguon goc
B.b 50 (m2) str dung str dung* st dung
i) dat
Ghi chu:

* Qhﬁ su dung dét 1a ho gia dinh can ghi rd: HY 6ng (ba) va ho tén chf} ho. HO gia Siinh chi khai
phan dién tich thuc quyén sir dung chung cua ca h¢ gia dinh. Thura dat thuc quyén sir dung cua
riéng mat sO thanh vién trong hd gia dinh phai lam don riéng.

* Cot thot han st dung do UBND xa (phuong, thi trén) xac dinh.
(Miu s6 6b/PK)

BANG LIET KE PAT

(Dung cho UBND xi (phuong, thi trin) ding ky dat chua giao sir dung va cac chu sir dung nhiéu
thira chua ké khai hét trén don)

To
B.b
SO

Thira
)

Dia danh

Dién tich
(m2)

Loai dat

Muc dich
str dung

Thoi han
str dung

Ghi cht




Ngay....thang...nam... Ngay.... thang.... nam...

T/M UBND xi (phudng, thi trin) NGUOI SU DUNG DAT
Chu tich (Ky, ghi r6 ho tén)
(Ky tén, dong dau)

(Mau sb: 7/PK)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

_ DONKHIEU NAI ,
(Vé ket qua do dac, xét duyét dang ky dat)

T61 xin cam doan ndi dung khiéu nai 1a dung, n€u sai té1 xin chiu toan bo phi ton dé giai quyét
khiéu nai trén day.

Dé nghi Hoi dong dang ky dat xem xét giai quyét.

Ngay.....thang....nam...
Nguwoi lam don
(Ky tén)
PHAN THAM TRA CUA HQI PONG PANG KY PAT
Xa (phuong, thi trn)..........occoeeveeveeeeeeeeeeeeeeeeees

Thanh phan tham gia thim tra gdm c6 (ghi 16 ho tén, chirc vu ting ngudi):




Két qua thim tra:

Xdéc nhan Ngay....thang....nam... Ngay....thang....nam...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TM HOI BPONG PANG KY DAT
X& (phuong, thi trdn) (Ky, ghi 16 ho tén)

(Ky, dong dau)

HOI DPONG PANG KY DAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

X& (phudng, thi trh
& (phuong, thi tran) Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

(MAu so: 8/PK)
BIEN BAN XET DUYET CUA HQI PONG PANG KY PAT

Ngay... thang.... nam...., Hoi dong ding ky dat xa (phudng, thi trén).... da to chirc xét duyét don
xin dang ky cua céc t6 chirc, ho gia dinh, cd nhan st dung dat trong pham vi xa (phuong, thi

I. Thanh phan tham dy gom cé:
1. Thanh vién Hoi dong dang ky dat c6.... ngudi; ving mit cac 6ng (ba) sau:

II. Két qua xét duyét

Hoi dong d tién hanh phan loai, thim tra xac minh, thao luan giai quyét don xin dang ky cua
ting chu str dung dat. Hoi dong da théng nhét dé nghi co quan nha nude ¢6 thim quyén nhu sau:



1. P& nghi duyét cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho...... to chic va.... ho gia dinh, ca
nhan du diéu kién;

2. Bé nghi giai quyét dbi voi...... to chirc va...... ho gia dinh, c4 nhan chua du diéu kién cp gidy
ching nhan.

Kém theo bién ban co6:

+ Bién ban ghi chép chi tiét qua trinh xét duyét cua Hoi dong dang ky dat;

+ Danh sach cac t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién cép gidy ching nhan.

Xdc nhdn ngay...thang...nam... Thw ky Chu tich

Chii tich (Ky, ghi 13 ho tén) Hi dong ding ky dat
UBND x& (phuong, thi tran) (Ky, ghi 6 ho tén)
(Ky, dong dau)

(MAu sé: 9/PK)
Thén ap:
DANH SACH CAC CHU SU DUNG PAT PU PIEU KIEN CAP GIAY CHUNG NHAN
X& (phuong, thi tran)...........coccvvevveveeeeennne.
Huyén (quan, thi x, thanh phd).................
Tinh (thanh phd truc thugc TU)..................

TT | Tén chi sir dung dat | Tong dién tich Gom cac thira
(m2)

Tong s6 thira | Liét ké s6 hiéu thira va s6
hiéu to' ban do (...)

Cong

Ngay.... thang.... nam.... Ngay.... thang... nam....
T/M HOI DPONG PANG KY PAT T/M UBND x3 (phuong, thi tran)
Chu tich Chu tich ’
(Ky, ghi 16 ho tén) (Ky, dong dau)
Duyét ngay.... thang.... nam...

T/M UBND (cép thim quyeén)....
Chu tich
(Ky, dong dau)




