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NGHI PINH

CUA CHINH PHU SO 04/2000/NB-CP NGAY 11 THANG 02 NAM 2000 VE THI HANH
LUAT SUA DOI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA LUAT PAT DAI

CHINH PHU

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 30 thang 9 nam 1992;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 14 thang 7 nam 1993 va Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt
Pat dai ngay 02 thang 12 nam 1998;

Theo dé nghi ciia Tong cuc trieong Tong cuc Pia chinh,

NGHI PINH:
Chuong 1:
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pic¢u 1. Pham vi diéu chinh.

Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai ngay
02 thang 12 nam 1998.

Piéu 2. Thim quyén cho thué dit.

1. Co quan c6 tham quyén giao dét quy dinh tai khoan 3 Piéu 23 va Diéu 24 ciia Luat Dat dai 1a
co quan c6 tham quyén cho thué dat.

Trong trudng hop cho thué dét str dung vao muc dich nong nghiép, nudi trong thuy san, 1am
mudi, thi thyc hién theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay 28
thang 8 nam 1999 cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot so diéu ctia ban Quy dinh vé viéc giao
dat nong nghiép cho h¢ gia dinh, ca nhan sir dung 6n dinh, lau dai vao myc dich san Xuit nong
nghi¢p va bd sung viéc giao dat 1am mubi cho ho gia dinh va ca nhan st dung 6n dinh 1au dai
(goi tat 1a Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP cuia Chinh phu); trong truong hop cho thué dat sir dung
vao muyc dich 1am nghiép, thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 16 cua Nghi dinh )
163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 1999 ctia Chinh phu v& viée giao dat, cho thué dit 1am
nghiép cho to chirc, ho gia dinh va ca nhan sir dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghiép
(goi tat 1a Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP cua Chinh phu).

2. Trinh tu cho thué dat dé thuc hién dy an nhu trinh ty giao dat quy dinh tai Diéu 19 va biéu 20
cta Nghi dinh nay.

Piéu 3. Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

1. To chire, ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai .
khoan 2 Di€u 3 cua Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 cua Chinh phu vé
thu tuc chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va the



chap, gop von bang gia tri quyén sir dung dat (goi tit 1a Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP cta Chinh
phu), thi dugc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat.

Trong trudng hop t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan sir dung dit néu tai khoan nay ma dat 6 ndm
trong quy hoach xay dung da dugc co quan nha nudc co thAm quyen phé duyét nhung chua co
quyét dinh thu hoi dat dé thuc hién quy hoach d6 thi Van dugc cap gidy ching nhan quyen sur
dung dat nhung phai chap hanh dung cac quy dinh vé xay dung. Khi Nha nuéc thu h01 dat dé
thuc hién quy hoach xay dung thi t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan phai chap hanh quyét dinh thu
hdi dit cta co quan nha nuée c6 thim quyén va duoc dén bu thiét hai vé dat, tai san c6 trén dat
theo quy dinh cia phép luat.

2. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dang st dung d4t ma khoéng co cac giéy to néu tai khoan 1 Diéu
nay, dugc iy ban nhan dan cap x4 x4c nhén 1a dat d6 khong co tranh chip thi dugc xem xét dé
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Trong truong hop t6 chtrc, ho gia dinh, ca nhan st dung dat khong co giéy to néu tai khoan nay
ma dat d6 ndm trong quy hoach xay dung dé dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét
thi khdng duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

3. Uy ban nhan dén cép tinh cép gidy ching nhan quyén str dung dat cho cc doi tuong sau day:
a) To churc sir dung dat;

b) HY gia dinh, ¢4 nhan str dung céc loai d4t tai ndi thanh phé, ndi thi xa va dit ¢, dat chuyén
dung tai thi tran;

¢) Nha tho, nha chua, thanh thét ton giao;

d) Cong ddng dan cu str dung dat c6 cong trinh nhu: dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha thd ho
tai do thi.

4.ty ban nhan dan cap huyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho cac ddi tugng sau
day:

a) Ho gia dinh, ca nhan su dung dat vao muyc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi tai nong thon va tai thi trin;

b) Ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dit &, dt chuyén dung tai nong thon;

c) Cong déng dan cu stir dung dét co cong trinh nhu: dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho
tai nong thon.

Didu 4. Dit sir dung vao muc dich céng cong.

1. it sir dung vao muc dich cong cong quy dinh tai diém 5 khoan 5 Diéu 1 ctia Luat stra d6i, bd
sung mot s di€u cua Luat Dat dai bao gom dat dé xay dung dudng giao thong, cau, cong, via he,
hé thong cap thoat nudc, song, ho, dé, dap, truong hoc, bénh vién, chg, cong vién, vuon hoa, khu
vui choi cho tré em, quang trudong, san van dong, san bay, bén cang.

2. Pit sir dung dé x@y dung cac cong trinh cong cong khac bao gom dét xay dung nha may dién,
tram bién the dién, ho thuy dién, duong day thong tin, duong day tai dién, duong 6 6ng dan xang
dau, duong ong dan khi, dai khi tuong thuy van, cac tram quan tric phuc vu nghién ctru va dich
vu cong cong, cong trinh thuy loi, bén tau, bén xe, bén pha, san ga, vuon quoc gia, khu an

dudng, khu nudi dudng tré¢ em c6 hoan canh kho khan, co s6 huan luyén, tap luyén thé duc, thé
thao, co s& phuc hdi chirc nang cho tré em khuyét tat, trung tim day nghé, cong trinh van hoa,



tugng dai, bia tudng ni€m, cau lac bg, nha hat, bao tang, trién 1am, rap chiéu phim, rap xiéc,
trung tam cai nghién ma tuy, trai giao dudng, trai phuc hoi nhan pham, nghia trang, nghia dia,
khu xur 1y chat thai, bai rac.

Diéu 5. Thoi han giao dit, cho thué dit, thoi han sit dung dat do nhin chuyén nhwong
quyen st dung dat.

1. Thoi han giao dat, cho thué dat:

a) Thoi han giao dét3 thoi han cho thué dét’ cho ho gia dinh, ca nhan dé trong cdy hang nam, trong
céy lau nam, nuoi tréng’ thuy san, lam muoi duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 5,
biéu 1 ctia Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP cua Chinh phu;

Thoi han giao dat, cho thué dét cho td Chl'IC‘, ho gia dinh, ca nhan g’Ié st dung vao muc dich lam
nghiép dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 14 cta Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP cua Chinh
phu.

b) Thoi han giao dét cho h gia dinh, c4 nhan dé 1am nha ¢ 1a On dinh lau dai, Nha nuéc chi thu
hoi trong céc truong hop quy dinh tai Diéu 26 va Bi¢u 27 cia Luat Dat dai;

¢) Thoi han giao dat cho to chirc kinh té dé tao von xay dung co s& ha ting theo dy an 13 6n dinh
lau dai, Nha nudce chi thu hdi trong céac truong hop quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 27 cta Luat Dt
dai;

d) Thot han giao dat cho cac t6 chue kinh té xdy dung két cAu ha ting dé chuyén nhuong hodc
cho thué quyén str dung dat gan lién v6i két cau ha tang d6 theo thoi han cta du an dugc co quan
nha nude c6 tham quyén phé duyét nhung khong qua 50 nam. Dbi véi du 4n can c6 thoi han sir
dung dét dai hon, thi do Thu tudng Chinh pht quyét dinh nhung khong qué 70 nim; sau thoi han
d6, néu td chirc con nhu cau tiép tuc stir dung, thi phai lam thu tuc dé co quan Nha nudc co tham
quyén quyét dinh.

2. Thoi han sir dung d4t do nhan chuyén nhugng theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan nhén chuyén nhugng dét ¢, dat chuyén dung; t6 chirc kinh té
nhan chuyen nhuong dat ¢, dat chuyén dung cua h¢ gia dinh, ca nhan ma s6 tién phai tra khi
nhan chuyen nhuong khong c6 nguén goc tir ngan sach nha nudc, thi thoi han st dung dat da
nhan chuyen nhugng 1a 6n dinh lau dai;

b) Trudng hop to chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
vé6i loai dat co quy dinh thoi han st dung ma khong thay ddi muc dich st dung dat, thi thoi han
str dung dét 1a thoi gian con lai trong thoi han st dung dat do; sau thoi han d6, néu to chiic, ho
gia dinh, c4 nhan con nhu cu tiép tuc sir dung, thi phai lam thi tuc dé co quan nha nuéc ¢6 thim
quyén quyét dinh;

¢) Truong hop t6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
nong nghiép, dat 1am nghiép, kém theo chuyen muc dich st dung dat dugc co quan nha nude co
thidm quyén cho phép thi thot han sir dung dat duoc tinh theo thoi han ctia dy 4n dugc co quan
nha nude cd tham quyén phé duyét hodc chap thudn nhung khong qua 50 nam. Riéng truong hop
ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyen nhuong quyen sir dung d4t nong nghiép, dat 1am nghiép duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sang 1am dét & thi thoi han sir dung
dét 1a 6n dinh lau dai.

Piéu 6. Pat ¢ ciia hd gia dinh, c4 nhan.



1. bat ¢ cta ho gia dinh, cd nhan 1a dat dé xay dung nha ¢ va cac cong trinh phuc vu sinh hoat
nhu bép, san, giéng nudc, nha tam, nha v¢ sinh, 161 di, chuong chan nudi gia suc, gia cam, nha
kho, noi dé thuc an gia suc, gia cam, noi dé chat dot, noi dé 6to.

2. Han muc giao dét cho ho gia dinh, ¢4 nhan lam nha ¢.

a) Han murc giao dit cho ho gia dinh, c4 nhan lam nha & tai ndng thon. Can ct vao quy dat cua
dia phuong, uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh muc dat giao cho moi hg gia dinh, ¢4 nhan dé
lam nha & theo quy dinh nhu sau:

- C4c xa dong bang khong qua 300m?;
- C4c xa trung du, mién ni, hai dao khong qua 400m?;

- B6i v6i nhitng noi co tap quan nhiéu thé hé cung chung séng trong mot ho hoic co diéu kién tu
nhién dac bi¢t, thi mirc dat ¢ c6 thé cao hon, nhung t6i da khong vugt qua hai lan muc quy dinh
doi véi vung do.

b) Han murc giao dat cho ho gia dinh, ca nhan 1am nha & tai d6 thi thuc hién theo dy an dau tu
xay dung nha ¢ dé ban hoac cho thué dugc co quan nha nude c¢6 tham quyén phé duyét.

Trong truong hop chua c6 du dié}l kién dé giao dat theo du an, thi uy ban nhén dén cap tinh can
ctr vao quy dat cua dia phuong dé quy dinh murc giao cho moi hd gia dinh, ¢4 nhan tu xay dung
nha ¢ theo ding quy hoach do6 thi va tiéu chuan quy pham thiét ké quy hoach xay dung do6 thi.

3. Han mirc giao dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay chi ap dung cho nhimg truong hop giao dat
m&i dé 1am nha &, khong ap dung cho nhiing truong hop dang sir dung dat o c¢6 trude ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

Piéu 7. Poi twong dwoc giao dat khong thu tién sir dung dat.

1. T6 chirc dugc Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dat gom :

a) Té chue dugce giao quan ly dat co rung va QQt dé trong rimg phong ho dau ngudn, phong hod
chan gid, chan cat bay, phong hd chan song lan bién, phong hg bao v¢é mai truong sinh thai; cac
to chuc dugc Nha nude giao quan ly vuon quoce gia, khu rung bao ton thién nhién, khu rirng van
hoa - lich sir - mdi truong;

b) Doanh nghi¢p nha nudc dang st dung dat do Nha nudc giao trude ngay 01 thang 01 nam 1999
vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi;

¢) Co quan nha nudc, t6 chtrc chinh tri, to chtrc chinh tri - x3 hoi, don vi vii trang nhan dan su
dung dat dé xay dung try so lam viée, sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh, str dung
dat dé xay dung cac cong trinh thudc cac nganh va linh vue sy nghiép vé kinh té, van hoa, xa
hoi, khoa hoc k¥ thudt, ngoai giao, t6 chirc duoc giao quan ly dét co cong trinh di tich lich str,
van hoa di duoc xép hang;

d) T4 chirc str dung dat vao cac muyc dich cong cong quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghi dinh nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép lao dong nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
mubi str dung dat vao muc dich san xuat n6ng nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi
trong han murc theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. TH chuc ton gido dang sir dung dat.

Piéu 8. Poi twong dwoc giao dat cé thu tién sir dung dit.



1. HO gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc giao d4t dé 1am nha 6.
2. T6 chire kinh té du tu x4y dung nha & dé ban hodc cho thué.

3. T chuc kinh té dau tu xay dung két ciu ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thué quyén sir
dung dat gan lién véi két cau ha tang do.

4. Tb chtre kinh té duoc giao dét co thu tién str dung dat dé tao von xay dung co s ha ting theo
du an do Thu tuédng Chinh phu quyét dinh.

Diéu 9. Pdi twong dwge Nha nwée cho thué dat.
1. Ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau sir dung dat dé san xuat, kinh doanh.

2. Ho gia dinh sur dung dat n6ng nghi€p vugt han muc theo quy dinh tai diém 1 khoan 5 Diéu 1
ctia Luét stra d6i, b6 sung mot sb diéu cua Luat Dat dai.

3. T6 chirc kinh té sir dung dat dé san xuét, kinh doanh.

4. T6 chtre kinh té dau tu xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué quyén sir
dung dat gan lién voi két cau ha tang d6 tai khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong ngh¢ cao.

Pi¢u 10. Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat.

1. Nguoi str dung dat duoc mién tién sir dung dat trong cac truong hop sau day:

a) Sir dung dat dé xay dung nha tinh nghia;

b) St dung dat dé x4y nha & chung cu cao ting dé ban hoic cho thué; xay dung ky tac xa;

c¢) St dung dét tai hai dao, bién gidi, vung cao, vung sau, vung xa dé 1am nha ¢&;

d) Sir dung dat dé xay dung nha & dbi voi trudng hop phai di doi do thién tai;

d) Nguoi dang sur dung dat vuon, ao duge co quan nha nude cd tham quyén cho phép chuyén
sang lam dat ¢ trong han mirc giao dat, phu hop véi quy hoach.

2. Ngudi ¢ cong véi cach mang sir dung dat & duge mién, giam tién sir dung dat theo quyét dinh
cua Thu tudéng Chinh phu.

3. Mién, giam tién thué dat:

a) To chirc, ho gia dinh, ca nhan thué dét khi gap thién tai, hoa hoan dnh huong dén hoat dong
san xuat, kinh doanh;

b) T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan thué dat dé thyc hién cac du an thudc linh vye ru dai dau tu
theo quy dinh ctia phép ludt vé khuyén khich dau tu trong nudc hodc thué dat dau tu khai thac
dat trong, do1 nui troc.

4. Cac doanh nghiép c6 nha may, xi nghiép nam trong ndi thanh pho noi thi xa khi thuc hién quy
hoach di chuyén vao cac khu cong nghiép thi duwoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat.
Piéu 11. Quan ly, sir dung dat hoang hoa, dit chwa sir dung.

béi voi nhiing xa, phuong, thi tran c6 dién tich dat thfmg dao, thﬁng déu, cac doan qséngput,
kénh, (ach, dé, dap, duong giao thong khong ,sﬁ: dung, dat mdéi boi ven song, ven biéq, dat hoang
hoa, dat chua stir dung, thi iy ban nhan dan cap xa co trach nhi¢ém quan ly dién tich dat do.



Tham quyén giao dat, cho thu§ dét, thoi han su dung dat nay vao muc dich‘ san xuét, kinh doanh
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 20, 23, 24 cua Luat Pat dai va Diéu 2, Diéu 5 cua Nghi dinh
nay.

Chuong 2:

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC, HQ GIA PINH, CA NHAN PUQC NHA
NUGC GIAO PAT KHONG THU TIEN SU DUNG DAT

IMUC 1: BOI VOI TO CHUC
Piéu 12. Quyén ciia té chirc dwoe Nha nwéc giao dat khong thu tién sir dung dat.

1. T6 chirc dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat dugc huong cac quyén quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 4, 5, 6 va 8 Diéu 73 cua Luat Dat dai. D6i véi td chire kinh té st dung dat quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 7 cia Nghi dinh nay con c6 quyén thé chap gia tri tai san thudc sé
hiru cia minh gin lién v6i quyén sir dung dat dé vay von theo quy dinh ciia phép luat.

2. béi vGi doanh nghiép nha nudce s dung dat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam mudi do Nha nudc giao truge ngay 01 thang 01 nam 1999, ngoai cac quyén quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay con c6 quyén thé chap tai san thugc s6 hiru ciia minh gan lién N quyen su
dung dat d6 tai to chtre tin dung Viét Nam dé vay von san xuat, kinh doanh; gop vén bang gia tri
quyén st dung dat dé hop tac san xuat, kinh doanh véi t6 chure, ca nhén trong nudc, t6 chuc, ca
nhan nudc ngoai de tiép tuc str dung vao muc dich san xut néng nghiép, lam nghiép, nudi trong
thuy san, 1am mudi, md rong cong nghiép ché bién, dich vu nham phat trién san xuét.

Piéu 13. N ghia vu cua to chirc dwoc Nha nuwéc giao dat khong thu tién sir dung dat.

1. T6 chirc duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dét co nghia vu quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 6 va 7 Diéu 79 cua Luat Pat dai.

2. T6 chire st dung dat vao muc dich cong cong, to chirc duoc Nha nude giao dat nong nghiép,
1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi trude ngay 01 thang 01 nam 1999, khi duoc co quan
nha nudc c¢6 tham quyén cho phép st dung dt d6 vao muc dich khac, thi phai chuyén sang thué
dét hodc duoc giao dat co thu tién sir dung dat.

MUC 2: POI VOI HO GIA PINH, CA NHAN

Piéu 14. Quyén ciia hj gia dinh, c4 nhan dwoc Nha nwéc giao dit khong thu tién sir dung
dat.

Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nude giao dat khong thu tién s dung dat c6 cac quyen quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 4, 5, 6 va 8 Piéu 73 cua Luat Pit dai, c6 quyén chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thue lai, thura ké, the chap quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat
dai, ngoai ra con co quyén gop von bang gia tri quyén str dung dat trong thoi han dugc giao dat
dé hop tac san xuét, kinh doanh véi to chire, ca nhan trong nudc; trudng hop gop vbn bang gia trl
quyén str dung dat dé hop tac san xuét, kinh doanh véi t6 chuc, ca nhan trong nudce dé phat trién
cong nghiép ché bién, dich vu, thi phai dugc Gy ban nhan dan cip tinh cho phép va phai chuyén
sang thué dat.

Diéu 15. Nghia vu ciia hd gia dinh, c4 nhan dwgc Nha nuwéc giao dat khong thu tién sir dung
dat.



Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat co nghia vu quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3,4, 6 va 7 Piéu 79 ciia Luat Dat dai va diém 1 khoan 5 Piéu 1 ctia Lut sira
di, bd sung mot sb dleu cua Luat Dt dai.

Chuong 3:

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHU'C KINH TE PUQC NHA NUGC GIAO PAT CO
THU TIEN SU DUNG DAT

Piéu 16. Quyén ciia td chirc kinh té dwoc Nha nwéc giao dit c6 thu tién sir dung dat.

Té chuc kinh té dugc Nha nuée giao dét co thu tién sir dung dat co cac quyén quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 4, 5, 6 va 8 Diéu 73 cua Luét Dat dai, ngoai ra con ¢ quyén:

1. Chuyén nhuong quyen str dung dat gin lién véi cong trinh kién trac, voi két cdu ha tang da
duoc xay dung trén dat do;

2. Cho thué quyén sir dung dat gan lién v6i cong trinh kién trac, v6i két cau ha ting da duoc xay
dung trén dat do;

3. Thé chép gia tri quyén su dung dét tai t chire tin dung Viét Nam dé vay von san xuét, kinh
doanh theo quy dinh cta phap luat;

4. Gop von bang gia tri quyen sir dung dt cung voi tai san thudc s6 hiru ciia minh gan lién véi
dat d6 dé hop tac san xuat, kinh doanh véi t6 chirc, ca nhan trong nudc, to chire, ca nhan nudc
ngoai theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 17. Nghia vu ciia té chirc kinh té dwoe Nha nwée giao dit c6 thu tién sir dung dat.

T chire kinh té dugc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dét co nghia vu quy dinh tai biéu 79
cua Luat bat dai, ngoai ra con c6 cac nghia vu sau day :

1. Chép hanh dung cic quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y dau tu va xay dung.
2. Tra lai dat cho Nha nudc khi hét thoi han st dung dat.
Chuong 4:

GIAO PAT PE PAU TU XAY DUNG NHA O PE BAN HOAC CHO THUE, PE TAO
VON XAY DUNG CO SO HA TANG

MUC 1: GIAO PAT BE PAU TU XAY DUNG NHA O BE BAN HOAC CHO THUE
Pié¢u 18. Quy hoach, ké hoach sir dung dit xiy dung nha 6.

Dit sir dung dé dau tu xay dung nha ¢ dé ban hoic cho thué phai trong quy hoach phat trién khu
dan cu, khu d6 thi da dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét.

Piéu 19. Lap hd so xin giao dit, trinh tw xét duyét hd so xin giao dit.
1. Hb so xin giao dat gom:
a) Pon xin giao dat;

b) Quyét dinh cia co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét du an dau tu xay dung nha ¢ dé
ban hoac cho thué;

¢) Phuong 4n dén bu giai phong mit bang;



d) Trich lyc ban do dia chinh hogc trich do dia chinh khu dét hogc ban do khu dét trong d6 xéc
dinh 1o ranh gioi, dién tich khu dat do S¢ Dia chinh hodc S Dia chinh - Nha dat noi c6 dat do
xac nhan.

Hb so xin giao dét duoc 1ap thanh hai bd dbi voi trudng hop thudc thim quyén giao dit ctia uy
ban nhan dan cép tinh, 1ap thanh bon bo dbi véi trudng hop thude thim quyén giao dit ciia Chinh
phu va gtri dén S& Dja chinh hodc S¢ Pia chinh - Nha dét noi ¢ dat.

2. Trinh ty xét duyét hd so xin giao dat :

a) Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy nhan du hd so hop 18 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, S¢
Dia chinh hodc S¢ Dia chinh - Nha dat hoan thanh céc cong viéc sau day:

- T chirc thim tra va xac minh tai thuc dia, 1ap bién ban tham tra hd so xin giao dat;
- Lap to trinh va trinh ho so xin giao dit 1én iy ban nhan dan cép tinh dé xem xét, quyét dinh.

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan du hé so hop 1¢ do So Pia chinh hoic S Dia chinh -
Nha dt trinh, Gy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dat d6i véi truong hop thudc tham quyén
hodc lap to trinh trinh Thu twéng Chinh phu va gm kém hai bo hd so xin giao dat dén Téng cuc
Dia chinh ddi véi truong hop thudc tham quyén giao dat ctia Chinh phu.

c) Trong thoi han 10 ngay, ké tur ngay nhén du 1}6 so hop 18 do iy ban nhéan déan cip tinh gui dén,
Tong cuc Pia chinh tham dinh ho so xin giao dat va trinh Tha tuéng Chinh phu quyét dinh.

Piéu 20. T6 chirc thue hién quyét dinh giao dt.
Viéc to chirc thuc hién quyét dinh giao dit dugc quy dinh nhu sau:

1. Sau khi c6 quyét dinh giao dat ctia co quan nha nudc c¢6 tham quyén, to chiic kinh té dugc
giao dat phai thuc hién dén bu thiét hai cho nguoi ¢ dat bi thu hoi theo phuong an dén bu duoc
co quan nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét va ndp tién sir dung dat theo quy dinh cta phép luat;

2.ty ban nhéan dan cap huyén c6 trach nhiém t6 chirc dén bu thiét hai va trién khai viéc giai
phong mat bang trong pham vi dia phuong minh quén ly;

3. S6 Dia chinh hodc S¢ Dia chinh - Nha dat chu tri phéi hop ciung véi Phong Dia chinh, uy ban
nhan dén cép xa t6 chirc ban giao moc gi61 khu dat trén thyc dia theo quyét dinh giao dat ciia co
quan nha nude c6 tham quyén cho t6 chire kinh té.

Piéu 21. Chuyen nhwong quyen st dung dat ¢ gan lién voi két ciu ha tﬁng.

Viéce chuyén nhuong quyén sir dung dét & gén lién voi két cau ha tang duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 13, Piéu 14 cua Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 cua
Chinh phu. Nguoi nhan chuyén nhuong duge Nha nude cip gidy ching nhan quyén st dung dit.

MUC 2: GIAO BDAT BE TAO VON XAY DUNG CO SO HA TANG THEO DU AN
Piéu 22. Lap va trinh duyét dy an sir dung quy déat dé tao von xay dung co so ha tang.
Hang niam i1y ban nhan dan cap tinh lap va trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét:

1. Danh muyc cac dy an duogc sur dung quy dét dé tao vén xay dung co sé ha téng.

2. Ké hoach sir dung quy dét dé tao von xay dung co so ha tang.

Piéu 23. Trinh tu thuc hién du an sir dung quy dét dé tao von xiy dung co sé ha tang.



1. Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém:

a) Chi dao viéc 1ap va trinh cip c6 thim quyén phé duyét du an x4y dung cong trinh co so ha
tang da dugc Thu tudng Chinh phu cho phép thuc hién;

b) T chirc dau thau dé chon chi dau tu thue hién dy 4n néu c6 nhiéu don vi tham gia, truong
hop chi c6 mot don vi xin thyc hién du an, thi dugc phép chi dinh thau;

¢) Giao dat hodc trinh Thu tudng Chinh phu giao dat dé xay dung cong trinh co sé ha ting theo
tham quyén quy dinh tai Dicu 23 cua Luat Dat dai;

d) Tb chirc nghiém thu va xac dinh gié tri ddu tu xay dung cong trinh co sé ha tang theo quy
dinh cua phap luat;

d) Pinh gia khu dét s& tra cho chii dau tu d bo vbn xay dung co sé ha ting theo quy dinh cua
phép luat;

e) Hudng dan viéc 1ap va trinh cip c6 tham quyén phé duyét du an xay dung co so ha tang trén
khu dat tra cho chu déau tu va quyét dinh giao dat hodc trinh Thu tuéng Chinh phu giao dat cho
chu dau tu theo tham quyén quy dinh tai Diéu 23 cua Luat bat dai.

2. Tién thu dugc tir viée giao dat, tién xay dung cong trinh phai duoc hach toan day da vao ngan
sadch nha nudc theo quy dinh cua phép luat vé ngan sach.

Dicu 24. Quyén‘vz‘l nghia vu ciia t6 chirc Kinh té dwge Nha nwéc giao dat dé tao von xay
dung co sé ha tang.

1. T6 chire kinh té duoc Nha nuéc giao dat dé tao von xdy dung co s ha ting co cac quyén quy
dinh tai Bi€u 16 cta Nghi dinh nay.

2. T6 chire kinh té duge Nha nude giao dat dé tao von xdy dung co so ha tang c6 nghia vu quy

dinh tai Diéu 79 ctia Luat Dat dai, ngoai ra con c¢6 nghia vy chap hanh dang cac quy dinh vé xay
dung cong trinh da duoc cap c6 thim quyén phé duyét.

Chuong 5:

GIAI QUYET CAC TRUONG HQP PA PUQC NHA NUGC GIAO PAT, CHO THUE
PAT, NHAN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 25. Quyén va nghia vu ciia h gia dinh, ca nhén sir dung dit chuyén dung.

H0 gia dinh, ca nhan dang stir dung dat chuyén dung ma khong phai dat do Nha nudc cho thug,
thi thoi han st dung dat 13 6n dinh lau dai va c6 quyén va nghia vu nhu ho gia dinh, ca nhan
dugc Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dat.

Dleu 26. HY gia dinh, ca nhén chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, lam muoi.

H{ gia dinh, ca nhan sir dung dat nong nghiép, lam nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi, khi
dugc co quan nha nude ¢ thim ‘quyén cho phép chuyén muc dich st dung, thi khong phai
chuyén sang thué dét va duoc tiép tuc sir dung theo thdi han quy dinh d6i véi cac loai dat do.

Piéu 27. T6 chirc kinh té d3 nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat.

1. T6 chire kinh te dd nhan chuyén nhugng quyen str dung dat o, dat chuyén dung hop phap tur
nguoi khac ma tién da tra cho viéc nhén chuyén nhugng khong c6 ngudn goc tir ngan sach nha
nudec, thi duoc sir dung dat 6n dinh 1au dai va khong phai chuyén sang thué dit.



2. T chirc kinh té d4 nhan chuyen nhuong quyén str dung dat nong nghiép, dat 1am nghiép kém
theo chuyén muc dich st dung dat dwoc co quan nha nude c¢6 thim quyén cho pheép ma tién da
tra cho viéc nhan chuyén nhuong, chuyen muc dich st dung dat khong c6 ngudn goc tir ngan
sach nha nuédc, thi khéng phai chuyén sang thué dat va thoi han st dung dat dugc tinh theo thoi
han cta dy 4n duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét nhung khong qua 50 nam.

3. T6 chirc kinh té sir dung dét quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va t6 chure kinh té duoc
Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat khi gop von bang gi4 tri quyén sir dung dat dé lién
doanh voi t chirc, ca nhan nudc ngoai thi khong phai chuyén sang thué dat.

Piéu 28. Doanh nghiép nha nuéc thué dat dé gop von lién doanh véi nude ngoai.

1. Doanh nghiép nha nuéc duoc Nha nude cho thué dit dugc st dung gia tri tién thué dat dé gop
von lién doanh v6i nude ngoai.

Gia trj tién thué dat duoc coi 1a vén ngan sach nha nude cap cho doanh nghiép. Doanh nghiép
khong phai ghi nhan n¢ va khong phai hoan tra tien thué dat, nhung phai ndp thué tai san theo
quy dinh cta phap luat.

2. B¢ Tai chinh va Téng cuc Dia chinh huéng dan cu thé viée ghi ting von quy dinh tai khoan 1
Diéu nay cho doanh nghiép.

Dleu 29. T6 chiic dé duoc Nha nudc giao dat, da nhan chuyen nhuong quyén str dung dat ma
tién str dung dét, tién nhan chuyén nhuong da tra c6 ngudn gde tir ngan sach nha nudc.

T6 chuc da duge Nha nuge giao dat hoic da nhén chuyen nhugng quyén str dung dat ma tién sir
dung d4t, tién nhan chuyén nhuong di tra c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc, thi phai chuyén
sang thué dét theo thoi han cua dy an nhung khéng qué 50 nam.

Piéu 30. T6 chirc, ca nhan thué lai dit trong Khu ché xuit, khu cong nghiép, khu cong nghé
cao.

1. T6 chire, ca nhan thué lai dat trong khu ché xuét, khu cong nghiép, khu cong ngh¢ cao duoc
cap glay chirng nhan quyen str dung dat. i voi phan dién tich dat da cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho to chire, ca nhan thué lai dat, thi S& Dia chinh hoac S¢ Dia chinh - Nha
dat phai chinh ly trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cp cho t6 chtic kinh doanh két cau
ha tang cho phu hop.

2. Thoi han thué lai dat trong khu ché xuét, khu cong nghiép, khu cong ngh¢ cao theo thoi han
ctia du 4n dau tu da duge co quan nha nudce co tham quyén phé duyét.

3. T6 chirc, ca nhan thué lai dat da tra tién thué lai dat cho ca thoi gian thué lai hodc da tra trude
tién thué lai dat cho nhi€u ndm ma thoi han da trd tién con lai it nhat 14 5 nam thi c6 quyén:

a) Thé chap gia tri quyén sir dung dét thué lai va tai san thudc so hiru ctia minh c6 trén dat thué
lai tai t6 chure tin dung Viét Nam;

b) Chuyén nhuong quyén sir dung dat thué lai va tai san thudc s hitu ctia minh c6 trén dét trong
thoi gian thué lai dat;

¢) Gop von bang gia tri quyén str dung dat thué lai dé hop tac lién doanh véi t6 chire, ca nhan
trong nudc; voi to chirc, cd nhan nudce ngoai theo quy dinh cta phéap luat;



d) Ngoai cac quyén quy dinh tai diém a, b va ¢ cia khoan nay, ca nhan thué lai dat trong khu ché
xuét, khu cong nghiép, khu cong nghé cao con co quyén dé thira ké quyén st dung dit trong thoi
gian thué lai dat.

4. T6 chirc, ca nhan thué lai dat trong khu ché xudt, khu céng nghiép, khu cong nghé cao ma tra
tién thué lai dat hang nam, chi c6 quyén chuyén nhugng, thé chap tai san thudc s¢ hitu cia minh
gan lién véi quyen st dung dat thué lai.

Chuong 6:
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 31. Trach nhiém cia cac Bg, co quan ngang Bj, co' quan truc thugc Chinh phui, iy
ban nhan dan cac cap va nguwoi sir dung dat.

Cac B0 truong, Thu trudng co quan ngang BY, Thu truong co quan thue Chinh phu, Chu tich
uy ban nhan dan cac cap va nguoi st dung dat chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Pic¢u 32. Hiéu luc thi hanh.

Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay ky. Cac quy dinh trudc ddy trai voi
Nghi dinh nay déu bai bo.

Phan Van Khai
(DA k)



