QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

FAAAAAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
*hkkkkhkkkik
S6: 3-LCT/HDNNS Ha Noi, ngay 29 thang 12 nam 1987
LUAT
DAT PAI CUA QUOC HOI SO 3-LCT/HDNN8 NGAY 29/12/1987
LOI NOI PAU

Dat dai 13 tai nguyén qubc gia vo cing quy gia, 13 tu lidu san xuit dic biét khong gi thay thé
dugc cua nong nghiép, 1am nghiép, la thanh phan quan trong hang dau ctia moi truong song, la
dia ban phan b cac khu dan cu, xay dung cac co so kinh té, van hoa, x4 hoi, an ninh va quoc
phong. Trai qua nhiéu thé hé, nhan dan ta tén bao cong strc va xuong mau mai khai thac, bdi bo,
ci tao va bao vé duoc von dat nhu ngay nay.

Pé nang cao tinh than trach nhiém ctia moi td chirc va ca nhén trong viéc bao vé va sir dung dét
dai, bao vé mai truong, dua viéc quan 1y va st dung dat dai vao quy ché chit chg, khai thac tiém
nang ctia dat dai mot cach hop 1y va c6 hiéu qua, triét dé tiét kiém dat, gop phan vao cong cudc
cai tao xa hoi chii nghia, bao dam cong bang x4 hdi, timg budc dwa ndng nghiép, 1am nghiép lén
san xuat 16n, phuc vu su nghiép xay dung va bao v¢ T quéc Viét Nam xa hoi chu nghia;

Cin cir Diéu 19, Biéu 20 va Diéu 83 ciia Hién phap nudc Cong hoa xi hoi chi nghia Viét Nam;
Luat ndy quy dinh ché d6 quan 1y va st dung dét dai.
Chuong 1:
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1
Dit dai thudc so hitu toan dan, do Nha nuéc théng nhét quan 1y.

Nha nudc giao dat cho cac nong truong, 1am truong, hop tac xa, tap doan san xuat nong nghiép,
lam nghiép, xi nghiép, don vi vil trang nhan dan, co quan nha nudc, t6 chirc xa hoi va ca nhan-
dudi day goi la nguoi sir dung dat-dé st dung on dinh, lau dai.

Nha nudc con giao dat dé su dung c6 thoi han hodc tam thoi.

Nguoi dang st dung dat dai hop phap dugc tiép tuc sir dung theo quy dinh ctia Luat nay.

Diéu 2

Nha nudc khuyén khich dau tu lao dong, vat tu, tién von va ap dung cac thanh twu khoa hoc - ki
thuat vao viéc:

- Tham canh, tang vy, nang cao hi¢u qua kinh té cua viéc su dung dat;

- Khai hoang, vd ho4, lan bién, phu xanh dat trong doi nui troc dé mé rong dién tich dat san xuat
nong nghi€p, 1am nghiép, nuoi trong thuy san va lam muoi;

- Bao v¢, cdi tao dat, lam tang 6 mau md cua dat.



Piéu 3

Nha nudc bao dam cho nguoi sir dung dat dugc huong nhiing quyen loi hop phap trén dat duogc
giao, ké ca quyén chuyen nhuong, ban thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dit duoc giao khi
khong con str dung dat va dat dé duoc giao cho ngudi khac sir dung theo trinh tw, thu tuc do phap
luat quy dinh.

Diéu 4

Moi ngudi st dung dét co trach nhiém thue hién cac chinh sach cia Nha nude nhiam bao vé, cai
tao, boi bo va sir dung dat dai hop 1y, tiét ki¢m.

Ngudi sir dung dat phai ndp thué st dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 5

Nghiém cdm viéc mua, ban, 14n, chiém dat dai, phat canh thu t6 duéi moi hinh thirc, nhan dat
duoc giao ma khong sur dung, st dung khong ding muc dich, tu tién sir dung dat nong nghiép,
dat c6 rung vao muc dich khac, 1am huy hoai dat dai.

Diéu 6

Qudc hoi thuc hién quyén quyét dinh, quyén giam sat t6i cao dbi vai viée quan Iy va sir dung dat
dai trong c4 nudc.

Hoi dong bod trudng thuc hién quyén quan 1y Nha nude dbi voi viée sir dung, bao vé va cai tao
dat dai.

Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan céac cap thuc hién viéc quan 1y Nha nudc dbi voi dat dai
trong dia phuong minh theo tham quyén dugc quy dinh trong Luét nay.

Thii truéng cac nganh trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh t6 chirc va quan 1y viéc
str dung dat dai do Nha nudc giao cho cac t6 chirc thugc nganh minh sur dung.

Co quan quan ly dat dai ¢ Trung wong va dia phuong c6 nhiém vu giup Hoi dong bo trudng va
Uy ban nhan dén céc cap thyc hién viéc thong nhat quan 1y Nha nudc d6i véi dat dai.

Diéu 7

Mit tran T6 quéc, Cong doan, Hoi nong dan tap thé, Poan thanh nién CoOng san Hd Chi Minh,
Hoi lién hiép phu nit, cac hoi khoa hoc va céc to chirc xa hoi khac ciing nhu moi cong dan déu cé
nhiém vu ho tro cac co quan Nha nudc trong viéc thuc hién cac bién phap nham bao vé va sir
dung dat dai hop 1y, tiét kiém.

Céc co quan Nha nudc trong pham vi nhiém vy va quyén han ciia minh cé trach nhiém xem xét
day du céac kién nghi cua cac to6 chuc xa hdi va ca nhan trong viéc thuc hi¢n cac bién phap bao vé
va su dung dat dai.

Diéu 8

Cin cir vao myc dich sir dung chu yéu, dat dai duoc phan thanh cac loai sau day:
1- Dat nong nghiép;

2- Pat 1am nghiép;

3- Pét khu dan cu;



4- P4t chuyén dung;
5- Dét chua st dung.
Chuong 2:
CHE PO QUAN LY PAT PAI
Piéu 9
Viéc quan 1y Nha nudc d6i voi dat dai bao gdm:
1- biéu tra, khéo sat, do dac, phan hang dat dai va 1ap ban dd dia chinh;
2- Quy hoach va ké hoach ho viéc str dung dat dai;
3- Quy dinh céc ché do, thé 18 vé quan ly, sir dung dat dai va to chirc thyc hién cac ché d9, thé 1¢
ay;
4- Giao dat va thu hoi dat;
5- Dang ky dat dai, 1ap va giit so dia chinh, thong ké dét dai, cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat;
6- Thanh tra viéc chép hanh cac ché do, thé 1é vé quan ly, str dung dat dai;
7- Giai quyét tranh chap dat dai.
Diéu 10

Duéi sy chi dao thdng nhét cua Hoi dong bo truong, Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc
trung wong va don vi hanh chinh twvong duong td chire, chi dao Uy ban nhan huyén, quén, thi xa,
thanh phd thudc tinh diéu tra, khao sat, do dac, phan hang dat dai, 1ap ban db dia chinh xa va don
vi hanh chinh twong duong.

Diéu 11

1- Viéc lap quy hoach, ké hoach:

a) Hoi dong bo truong lap quy hoach, ké hoach st dung dat dai trong ca nudc;

b) Uy ban nhan dan céac cép 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat dai trong dia phuong minh;
¢) Cac nganh lap quy hoach, ké hoach st dung dit dai ctia nganh minh.

2- Tham quyén phé chuan va xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét dai:

a) Quoc hoi phé. chuan quy hoach, ké hoach sir dung dat dai trong ca nudc; Hoi dong nhan dan
cac cap phé chuan quy hoach, ké hoach sir dung dét dai ctia dia phwong minh trudce khi trinh 1én
chinh quyén cp trén truc tiép xét duyét;

b) H6i déng bo tru:(’)’ng xét duyét quy hqach, ké hoach st dung dﬁit dai cia cac nganh ¢ Trung
uong va quy hoach ké hoach st dung dat dai cua tinh, thanh pho truc thudc trung wong va don vi
hanh chinh twong duong;

¢) Uy ban nhan dan cap trén xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat dai cua Uy ban nhan dan
cap dudi truc tiép;

d) Uy ban nhan dan mdi cdp cung vai cac nganh cap trén xét duyét quy hoach, ké hoach st dung
dat dai ciia nganh d¢ tai dia phuong;



¢) Trong trudng hop can bo sung, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat dai phai duoc sur
ddng y cua co quan Nha nuée c6 thim quyén quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 2 cta Diéu
nay.

Diéu 12

Viéc quyét dinh giao dét phai tuan theo nhimng quy dinh sau day:

1- Can ctr vao quy hoach va ké hoach sir dung dét dd dugc co quan Nha nuée co thim xét duyét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cta Luat nay;

2- Can clr vao ké hoach hang nam chuyén loai dét tir muc dich su dung nay sang muc dich su
dung khac da dugc co Nha nude c6 tham quyén xét duyét quy dinh tai Piéu 13 cua Luat nay;

3- Cin cilr vao yéu ciu sir dung dat dai ghi trong luén ching kinh té - k¥ thuat va trong thiét ké da
dugc co quan Nha nude ¢ tham quyén xét duyét;

4- Viéc quyét dinh giao dit dang st dung cho ngudi khéac chi duoc tién hanh sau khi ¢ quyét
dinh thu hoi dat dé ctuia co quan Nha nudce c6 tham quyeén, quy dinh tai Piéu 15 cua Luat nay.
Diéu 13

1- Hoi ddng Nha nude phé chuan ké hoach hang nam ciia Hoi dong bo truong vé viée giao dat
nong nghiép, dat c6 rung st dung vao muc dich khac.

2- Hoi dong b truong xét duyét ké hoach hang nim ctia Uy ban nhéan dan céc tinh, thanh phd
truc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong duong vé viéc giao dat nong nghiép, dat co
rung dé su dung vao muyc dich khac.

Ho6i dé)ng bd trudng can clr vao quy hoach, ké hoach st dung dét dai da duoc Quéc hoi phé
chuan va ké hoach hang nam chuyén dat nong nghiép, dat c¢6 ring dé stir dung vao muc dich khac
da dugc Ho1 dong Nha nude phé chuan, quyét dinh viée giao dat dé su dung vao moi muc dich
trong nhitng truong hop can thiét.

3- Uy ban nhéan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong
quyét dinh:

a) Giao dét cho cac t6 chirc kinh t& qudc doanh dé sir dung vao muc dich nong nghiép, 1am
nghiép;

b) Giao dét dé sir dung vao muc dich khac khong phai san xuat nong nghiép, 1am nghiép trong
pham vi sau day:

Tir 1 ha tré xubng ddi v6i dat nong nghiép, dat c6 rimg, dat khu dan cu va tir 2 ha tré xudng doi
vo1 dat hoang, @61 nlii cho moi cong trinh khong theo tuyén.

Tur 3 ha tro Xuong d6i voi dat t ndng nghiép, dat co rung, dat khu dan cu va tir 5 ha tré xubng ddi
v6i dat hoang, d6i nti cho mdi cong trinh theo tuyén.

¢) Giao dét chuyén ding dé sir dung vao muc dich chuyén dung, trir dat thuoc ving lanh hai.

d) Xét duyét ké hoach giao dat khu dan cu néng thon dé nhan dan 1am nha & theo dinh murc hang
nam da dugc HOi dong b trudng xét duyét cho moi loai xa.

d) qGiao df?lt khu dan cu thude ndi thanh noi thi theo quy hoach da dugc co quan Nha nudc cod
tham quyén xét duyét.



4- Uy ban nhan déan huyén, thi x, thanh phé thudc tinh quyét dinh:

a) Giao dat cho cac hop tac xa, tap doan san xuat va ca nhan dé st dung lau dai vao san xuat
nong nghiép, 1am nghiép;

b) Giao dét chua st dung cho cac td chirc va ca nhan st dung c6 thoi han hodc tam thoi dé san
xuat nong nghi¢p, lam nghiép;

¢) Giao dat khu dan cu nong thon cho nhan dan lam nha ¢ theo ké hoach di dugc Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho tryc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong duong xét duyét.

5- Uy ban nhan dan quén c6 thim quyén giao dat quy dinh tai diém a, diém b, khoan 4 cua Diéu
nay.

6- Hoi dong b truong quy dinh trinh ty, thi tuc giao cac loai dat. Co quan quan ly dét dai cua
trung wong va dia phuong, giup Hoi dong bd trudong va Uy ban nhan cac cip trong viée giao dat.

Piéu 14
Nha nudc thu hdi toan bd hoic mot phan dat da giao sir dung trong nhitng truong hop sau day:

1- T6 chtec st dung dét bi giai thé, chuyén di noi khac, hodc bi thu hep ma gidm nhu cAu san
xuét;

2- Tat ca sb nguoi trong ho st dung dat da chuyén di noi khac hodc da chét;
3- Nguoi st dung dat ty nguyén tra lai dt duoc giao;
4- Thoi han st dung dat da hét;

5- Nguoi str dung dat khong st dung dat duoc giao trong 6 thang lién ma khong duoc co quan
Nha nude co tham quyén quyét dinh giao dat d6 cho phép;

6- Nguoi st dung dat vi pham nghiém trong nhitng quy dinh vé str dung dat;

7- Dit giao khong dung tham quyén quy dinh tai Diéu 13 cta Luat nay;

8- Can sir dung dét cho nhu cau cia Nha nuéc hodc cia xa hoi.

Diéu 15

Co quan Nha nuéc ¢6 thadm quyén quyét dinh giao dat nao thi c6 quyén thu hoi dat do.

Trong truong hop c6 nhu cau khan cép cta chién tranh hodc chéng thién tai thi viéc thu hoi dat
do Uy ban nhan dan cip huyén, quén, thi x4, thanh pho thudc tinh trd 1én quyét dinh theo dé nghi
clia co quan chi huy quan sy hodc co quan chi huy chdng bao Iut.

Piu 16

Viéc chuyén quyén str dung dat dai chi thyc hién trong cac truong hop sau day:

1- Khi ho ndng dan vao hodc ra hop tac xa, tip doan san xuit ndong nghiép, 1am nghiép;

2- Khi hop tac x4, tp doan san xuat néng nghiép va ca nhan thoa thuan doi dat cho nhau dé to
chtrc lai san xuat;

3- Khi nguoi dugc giao dat chuyén di noi khac hodc da chét ma thanh vién trong hd cua ngudi
d6 van con ti€p tuc st dung dat do.



Viéc chuyen quyen sir dung dét dai néi trong Diéu nay, néu ¢ nong thon thi do Uy ban nhén dan
xa quyet dinh, néu & thanh thi thi do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd truc thudc
tinh quyét dinh.

Diéu 17

Nguoi dugc thira ké nha & hodc ngudi chua co cho 0, khi duge ngudi khac chuyen nhuong nha
dé o, sau khi dugc co quan Nha nudce co thAm quyén cong nhan quyén sé hitu d6i v6i nha ¢, thi
dugc quyén st dung dat & c6 ngdi nha do.

Diéu 18

1- Khi dugc co quan Nha nuée co thim quyén giao dét, cho phép chuyén quyén sir dung, thay
d6i muc dich st dung hodc dang sir dung dat hop phap ma chua ding ky thi nguoi st dung phai
xin dang ky dat dai tai co quan Nha nudc néi & khoan 2 cta Diéu nay.

2- Uy ban nhan dan quén, thanh phO thudc tinh, thi x4, thi trin va Uy ban nhan dan xa thudc
huyén 1ap, giﬁq s0 dia chinh, vao so dia chinh cho nguoi st dung dat va tuy minh dang ky dat chua
st dung vao s6 dia chinh.

3- Sau khi ding kY, nguoi str dung dat dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Diéu 19

Hoi dong bo truong dinh ky t6 chtrc viée thong ké dat dai vé s6 lugng va chét luong dé phuc vu
kip thoi cho cac yéu cdu quan 1y, sir dung dat dai.

Diéu 20

Hoi dé)ng bd truong va Uy ban nhéan dan céc cép to chirc viéc thanh tra dat dai trong dia phan
quan ly cia minh.

Co quan quan ly dat dai o trung uong va dia phuong gip Hoi dong bo truong va Uy ban nhan
dan céc cap thuc hién thanh tra dat dai.

Khi thue hién viéc thanh tra dit dai, doan thanh tra hodc thanh tra vién c6 quyén:
1- Yéu ciu céc to chirc va ca nhan c6 lién quan cung cap tai lidu can thiét cho viéc thanh tra;
2- Tam thoi dinh chi viéc sir dung phan dat str dung khong dting phap lut;

3- Kién nghi véi co quan Nha nude c6 thim quyén xt 1y nhitng hanh vi vi pham phép luat dat
dai.

Piéu 21

Céc tranh chip vé quyén str dung dat dai do Uy ban nhan noi c6 dt dai bi tranh chap giai quyét
theo quy dinh dudi day:

1- Uy ban nhén dan x4, thi tran giai quyét cac tranh chap dat dai giita c4 nhan véi c4 nhan.

2- Uy ban nhan dan huyén giai quyét cac tranh chép giita c4 nhan véi to chirc va giita cac t6 chirc
thudc quyén minh quan ly.

3- Uy ban nhan dan quan, thi x4, thanh phd thudc tinh giai quyét cac tranh chip quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 cua Pi€u nay.



4- Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thugc Trung wong va don vi hanh chinh tuong duong
giai quyet céc tranh chép giira ca nhan véi t6 chuc, giita t6 chirc voi nhau, néu t6 chire d6 thude
quyen quan ly cia minh hodc tryc thudc Trung wong.

5- Trong truong hop khong ddng ¥ voi quyét dinh cua Uy ban nhan dan da giai quyét tranh chap,
duong su c6 quyén khiéu nai 1én co quan chinh quyén cip trén. Quyét dinh cia chinh quyén cép
trén truc tlep ¢6 hiéu luc thi hanh.

6- Viéc tranh chip quyén sir dung dat c6 lién quan dén dia gidi giita cac don vi hanh chinh do Uy
ban nhan déan cac don vi d6 cuing phdi hop giai quyét. Trong trudng hop khong dat duoc su nhat
tri thi tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 11, Diéu 83 va khoan 26, Diéu 107 cia
Hién phap.

Diéu 22

Khi giai quyet tranh chap vé nha &, vat kién trac khac hodc cdy lau nim thi Toa 4n nhan dan giai
quyét ca quyén sir dung dit c6 nha ¢, vat kién tric khac hodc cay 1au nim do.

Chuong 3:

CHE PO SU DUNG CAC LOAI PAT
Muc 1: PAT NONG NGHIEP, PAT LAM NGHIEP
Picu 23

Dt nong nghiép la dat dugc xac dinh chu yéu ding vao san xuét nong nghiép nhu trong trot,
chan nudi, ké ca nudi trong thuy san hodc nghién ctru thi nghiém vé trong trot, chin nudi.

Piéu 24
Nguoi str dung dat nong nghiép c6 nghia vu:

1- Pua dién tich dugc giao vao san XUAt ndng nghiép theo quy hoach, ké hoach, khong dugc bd
hoang, bo hoa;

2- Thuc hién cac bién phap thdm canh, tdng vy, bao v¢, cdi tao, bdi bd dat dai va két hop néng
nghiép, 1am nghiép.

Diéu 25
Pt 1am nghiép 1a dat duoc xac chil yéu dung vao san xuat 1am nghiép nhu trong rung, khai thac

rung, khoanh nuéi, tu bd, cai tao rimg, nghién ctru thi nghiém vé 1am nghiép; dat rimg cdm, vuon
qudc gia; dét trong rimg dé phong ho dau ngudn, bao vé dit, cai tao mdi trudng.

Piéu 26
Nguoi st dung dat 1am nghiép c6 nghia vu:

1- Nghiém chinh chép hanh phap luét vé quan 1y khai thac, bao vé rimg va dat 1am nghiép,
khong tu tién pha rung, dot rung, lam huy hoai moi truong.

Zj Tré)ng rung phu Xanh dién’tich duoc giao thg:o quy hoach, ké hoach; thuc hién céc bién phéap
vé tham canh, bdo v¢ dat, chong x61 mon va két hop 1am nghi¢p, nong nghiép.

Diéu 27
Pét 1am kinh té gia dinh quy dinh nhu sau:



1- Cac hop tac x4, tap doan san xuat nong nghiép, lam nghiép dugc giao lai cho cac h thanh
vién cua minh mét dién tich dat néng nghiép, dat 1am nghiép trong sé dat duoc Nha nude giao sir
dung 6n dinh, 1au dai dé cac ho nay lam kinh té gia dinh.

Hoi dng nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong quy
dinh mirc dat nong nghiép, dat 1am nghiép dugc giao cho mdi ho & timg ving trong dija phuong
minh, mdi ngudi khong qua 10% dat néng nghiép, dat 1am nghiép binh quéan cho nhan khau cua
Xa.

2- Cac nong truong, lam truong, tram, trai ndng nghiép, 1am nghiép duoc giao lai cho cac ho
thanh vién cia minh mot dién tich dat néng nghiép, 1am nghiép trong sé dat duoc Nha nudc giao
str dung On dinh, 1au dai dé cac ho nay lam kinh té gia dinh, nhung mdi ho nhiéu nhét ciing
khong vugt qua mtrc quy dinh cho timg vung nhu sau:

a) Pong bang Bic bd va dong bang mién Trung tir Thanh Hoa dén Thuan Hai: 200 m2;

b) Trung du, Pong Nam bo va dong bang song Ciru Long: 500 m2;

¢) Mién nti va Tay Nguyén: 1.000 m2.

Diéu 28

Pat san xut ciia nong dan ca thé quy dinh nhu sau:

Céc hd nong dan ca thé duoc Nha nudc giao dat on dinh, 1au dai dé san xuat néng nghiép, 1am
nghiép trén co s¢ dat dai dang su dung.

Can ctr vao kha nang dat dai, ké hoach st dung,dét cta dia phuong va kha nang sir dung dét cia
tung loai ho, Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho truc thudce trung wong va don vi hanh chinh

tuong duong quy dinh mire dat giao cho cac loai ho nong dan ca the o dia phuong trén co s&
binh quan dat ndng nghiép, dat 1am nghiép tinh theo nhan khau & mdi xa.

Diéu 29

1-O nhitng noi con dat chua st dung thi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc
tinh c6 thé giao loai dat nay cho cac t6 chirc hodc cac ho thanh vién cua hop tac xa, tap doan san
xuat néng nghiép, 1am nghiép, ticu, thi cong nghiép, ngu nghiép, nghé mudi, néng trudng, 1am
truong, tram, trai ndng nghiép, 1am nghiép, cong nhan, vién chtrc va nhan dan dé san xuat nong
nghi¢p, lam nghiép.

2- Di vai dat tréng, doi nui troc, rimg nghéo kiét thi duoc giao theo chinh sach giao dat, giao
rung dé trong trot va chan nuoi; dat giao cho moi t6 chirc va ca nhan la can ctr vao kha nang sur
dung, khong han ché vé di¢n tich.

3- Khi giao dat néi & khoan 1 va khoan 2 cua Diéu nay phai xac dinh r6 myc dich va thoi han sir
dung dé nguoi st dung dat yén tam san xudt, c6 thu hoach thoa dang so voi cong stic da dau tu
d6i voi tung loai cay trong va vat nuoi.

4- Pét dugc giao ndi trong Picu nay khong tinh vao mirc dat 1am kinh té gia dinh hodc mirc dat
giao cho nbng dan ca thé quy dinh tai Diéu 27 va Biéu 28 cua Luit nay.

Diéu 30

Nha nudc khuyén khich moi t& chire va c4 nhan thudc cac thanh phén kinh té dau tu vn dé st
dung dat dai vao san xuat nong nghiép, 1am nghiép & cac vung con nhiéu dat chua st dung hoac
hi€u qua su dung dat con thap.



Nha nudc cé cac chinh sach vé dau tu, xay dung co sé vat chat - k¥ thuat, tuyén dung va thué
muon lao dong, mién giam thué va gia ca nong san dé khuyén khich moi nguoi tan dung dat dai
vao san xuat nong nghiép, 1am nghi¢p.

Diéu 31
Viéc sir dung dat vuon quy dinh nhu sau:

bat vuon dugc tinh vao dat lam kinh té gia dinh xa vién hodc dat giao cho ndng dan con san xuat
ca thé, phan con lai ngudi cé vuon van duogc tiep tuc st dung dé san xuat nong nghi€p, 1am
nghiép.

Nha nudce c6 chinh sach khuyén khich va bao vé 1gi ich ciia moi t6 chirc va ca nhan tham canh,
tang san lugng cay trong trén dat vuon, st dung dat trong, déi nti troc dé 1ap vuon theo quy
hoach.

Khong dugc 1ap vuon trén dat trong laa, trir trudng hop c6 phép cua uy ban nhén dan huyén,
quan, thi xa, thanh pho thudc tinh theo ké hoach str dung dat da duwoc Hoi dong nhan dan cung
cap thong qua.

Can ctr vao yéu cau phat trién kinh té qudc dan, kha nang dat dai va tap quan canh tac ¢ timg dia
phu:ong, Hoi dong bo trU:O’ng quy dinh cac hinh thire to chue san Xuat va céac chinh sach thich hop
d6i véi dat vuon & mdi ving nham phat trién san xuat, 6n dinh doi séng va tang san pham cho x4
hoi.

Diéu 32

Chua, nha tho, thanh that ton gido dang sir dung dét hodc chua duoc giao dét sir dung néu cé yéu
cau chinh dang va c6 kha nang stir dung c6 hi¢u qua thi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thugc trung wong va don vi hanh chinh tuong duong can cir vao chinh sach ton gido cua Nha
nudc va kha nang dat dai cua dia phuong d€ quyét dinh dién tich dat dugc giao cho chua, nha
tho, thanh that do.

Muc 2: PAT KHU DAN CU

Diéu 33

Pt khu dan cu 1a dat duge xac dinh dé xay dung cac thanh thi va cac khu dan cu nong thon.
Didu 34

Viée sir dung dat khu dan cu ¢ thanh thi phai tuan theo nhiing quy dinh vé timg loai dat noi trong
Luat nay, dong thoi phai phu hop véi quy hoach chung cia thanh pho, thi x4, thi tran.

Doi v6i thanh ph, thi xa, thi trdn c6 quy hoach giao dét cho nhan dan ty 1am nha & thi Hoi dong
nhan dan tinh, thanh pho truc thuéc Trung wong va don vu hanh chinh twong duong quy dinh
miurc dat giao cho moi ho.

Viéc su dung dat dé xay dung nha & trong thanh phé, thi xa, thi trin phai theo ding quy dinh cta
Ho1 dong bo trudng.

Diu 35

Viéc str dung dat khu dan cu & néng thoén phai theo quy hoach thuén tién cho san xuat, doi sdng
cta nhan dan va quan 1y xa hoi. Phai tan dung nhiitng khu dan cu san cd, han ché viéc mé rong
khu dan cu trén dat nong nghiép.



Chi duoc giao dt ¢ trong khu dan cu cho nhiing ho chua ¢ nha 6.

Can ct vao kha niang dat dai & timg ving, Hoi ddng nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung
uwong va don vi hanh chinh twong duwong quy dinh mue dat duoc giao cho moi hd, nhung khong
duoc qua muc quy dinh cho tirng vung nhu sau:

a) Pong bang Bic bd va dong bang mién Trung tir Thanh Hoa dén Thuan Hai: 200 m2.
b) Trung du, Péng Nam bd va dong bang séng Ciru Long: 300 m2.
¢) Mién nti va Tay Nguyén: 400 m2.

Déi voi nhitng vung nhan dan c6 tip quan nhiéu thé hé cung chung séng trong mot ho hoic
nhiing noi phai giao dat & vao dat quanh nam ngap nude thi theo dé nghi ciia Hoi dong nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc trung wong va don vi hanh chinh tuong duong, Ho1 ddng bo trudng co
thé quy dinh mirc dat & cao hon, nhung ndi chung khong vuot qua mot lan rudi, trong truong
hop ca biét, cling khong duoc vuot qua hai 1an mirc dat quy dinh cho timg ving tai Diéu nay.

Muc 3: PAT CHUYEN DUNG

Diéu 36

Dat chuyén dung 1a dat dugc xac dinh ding vao cac muc dich khong phai 1a nong nghiép, 1am
nghiép hodc dat khu dan cu nhu: dat xay dung cac cong trinh cong nghiép, khoa hoc - k¥ thuat,
giao thong, thuy loi, van hod, xa hoi, dich vu, dat dung cho nhu cau an ninh, quéc phong, dat
dung cho tham do, khai thac khoang san, dat 1am mudi, dét lam d6 gém gach, ngoi va cac vat
liéu xay dung khac, dat di tich lich su, van hoa va danh lam thang canh, dat nghia dia, dat c6 mat
nude st dung vao cadc muc dich khong phai 1a nong nghiép.

Diéu 37

Viéc sir dung dat dé xay dung cac cong trinh cong nghiép, khoa hoc - k¥ thuat, giao thong, thuy
loi, van hgé, xa hoi, dif:h vy, nguoi vi¢e tuan theo cac quy dinh’cfla Luat nay, cc‘)r} ph,éli tuan theo
cac yéu cau str dung dat dugc xac dinh trong luan chimg kinh té - k¥ thuét va thiét ké cua tung
cbng trinh.

Diu 38

Viéc str dung dat vao muc dich an ninh, qudc phong phai tudn theo dung quy hoach, ké hoach da

dugc co quan Nha nude ¢6 thim quyén xét duyét. Khi sir dung dat phai triét dé tiét kiém va han
ché dén murc thap nhét nhitng trd ngai cho viéc st dung dat dai ctia ving lan cén.

Piéu 39
Chi nhiing t6 chirc dugc Nha nude giao nhi€ém vy thdm do, khai thac khoang san mdéi dugce st
dung dat dé thyc hi¢n muc dich nay.

Dit tham do, khai thac khoang san, ké ca tham do, khai thac da chi duoc giao sir dung trong thoi
gian tham do, khai thac khoang san; khi sir dung xong phai tra lai dat voi trang thai dugc quy
dinh trong quyét dinh giao dat cua co quan Nha nude c6 thim quyén.

Diéu 40

Nha nudc giao dat lam mudi cho cac t6 chirc hodc cd nhan dé san xuat muoi; dat nay dugc giao
trén co s¢ dat dang str dung.



Nhimg viung dat 1am mubi c6 nang sut, chat lugng cao phai duoc bao vé, uu tién cho viéc san
xudt mudi.

Nha nude khuyen khich viéc st dung nhirng ving dit c6 kha ning 1am mudi dé phuc vu cho nhu
cau vé mudi cua x hoi.

Piéu 41
Viéc str dung dat 1am d6 gdém, gach, ngoi va cac vat lidu xay dung khac duoc giao ¢ thoi han.

Pit lam gach, ngoi truge hét phai 1dy tir dat d6i nai khong san xudt n6ng nghiép, go, béi hoang,
long song, ao hd can khoi sdu, ven song ngoi khong san xudt, dé bdi can huy bo, dat 14y tir cai
tao dong rudng.

Trong truong hop khong con cac ngudn dét néi trén thi co thé s dung nhimg loai dat xau, nhung
phai triét dé tiét kiém. Khi sir dung xong phai cai tao ngay dé san xuit nong nghiép, nudi trong
thuy san.

Pat 1am d6 gém hoic gach, ngdi khong nung dugc chon ¢ nhiing ving dat thich hop nhung
khong gay thiét hai cho san xuat nong nghi¢p, 1am nghiép.

Chi nhiing t6 chirc hodc c4 nhan dugc phép ctia co quan Nha nude c6 tham quyén quy dinh tai
Diéu 13 cua Luat nay mai dugce st dung dat dé lam d6 godm, gach, ngoi va cac vat liéu xay dung
khac.

Diéu 42

Dé}t di tich lich str, vin hoa, danh lam thang canh 1a dat c6 di tich lich sir, van hod, danh lam
thang canh theo quy dinh cua phép luat.

Dat nay phai dugc bao vé nghiém ngit.

Trong truong hop dac biét can thiét phai str dung dat co di tich lich sir, van hoa, danh lam théng
canh vao muc dich khac thi phai dugc phép cua co quan Nha nudce c6 tham quyén quyét dinh
giao dat va phai dugc su dong y cua B trudng B van hoa.

Trong truong hop khong dugce sy ddng y cua Bo truong Bo van hoa thi cha cong trinh ¢6 quyén
kién nghi 1én Hoi dong bd truong.

Diéu 43

Dat lam nghia dia phai duge quy hoach thanh khu tap trung, xa dan cur, thuan tién cho viéc chon
cat, tham viéng, hop vé sinh va tiet kiém dat.

Diéu 44

Dit c6 mit nude quy dinh trong Dleu nay gdm nhitng dat thudc ving 1anh hai, noi thuy, song,
dam, ho 16n khong thudce san xuat néng nghiép.

Can ct muc dich sir dung chil yéu di xac dinh cho ting ving dat c6 mat nudc, Nha nudc giao
dat nay cho cac t6 chic va c4 nhan thich hgp dé sir dung.

Diéu 45
Ngudi sir dung dit chuyén dung c6 nghia vy:

1- Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh ciia Hoi dong bo truong vé viéce sir dung timg loai dat
chuyén dung;



2- Thyc hién cac bién phap dé tiet kiém dat dai, bao vé moi truong va khong trd ngai cho san
xuat, do1 song cua nhan dan vung lan can.

Diéu 46

Ngudoi duge giao dat nong nghiép, dat co ring dé xay dung cong trinh céng nghiép, khoa hoc -
ky thuat, giao théqg, thuy loi, van hod, xa hdi, dich vy, an ninh, quoc phﬁ)ng, tham do, khai ’théc
khoang san, lém do6 gom, gach, ngdi hodc vat liéu xay dung khac phai dén bu thiét hai vé dat
nong nghiép, dat cé ring cho Nha nudc.

Hoi ddng bo trudong va Uy ban nhan dan cac cap duoc st dung khoan dén bu nay vao viée khai
hoang, v0 hod, tham canh, bao v¢, cdi tao dat, md mang di¢n tich dat nong nghiép, dat 1am
nghiép.

Muc 4: PAT CHUA SU DUNG
Piéu 47

Dat chua st dung 1a dat chua duogc xac dinh dé dung vao muc dich néng nghiép, 1dm nghi¢p, khu
dan cu, chuyén dung va Nha nudc chua giao cho ai str dung 6n dinh, lau dai.

Hoi dong bo trudng 1ap quy hoach, ké hoach va c¢é chinh sach khuyén khich cac t6 chic va ca
nhan dua dat chua st dung vao san xuat nong nghiép, 1am nghiép.

Muc 5: NGHIA VU VA QUYEN LOI CUA NGUOI SU DUNG PAT
Piéu 48

Ngoai nhirng nghia vu dbi v0i timg loai dat duogc quy dinh tai Diéu 24, Diéu 26 va Diéu 45 cua
Luat nay, nguoi sir dung dat con c6 nhirng nghia vu sau day:

1- Str dung dat dung muc dich, dang ranh gidi va cac diéu kién khac da dugc quy dinh khi giao
dat;

2- Thyc hién viéc bao v&, céi tao va boi bo dét dai, khong duge lam nhimg viéc ¢6 hai dén moi
truong va lgi ich hgp phap ctia nguoi str dung dat 1an can;

3- Thi hanh nghiém chinh quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén vé viéc thu hoi dat;
4- Pén bu thiét hai thuc :[é cho ngudi dang str dung dét bi thu l}éi dé giao cho minh, bdi hoan
thanh qua lao dong va két qua dau tu da lam tdng gia tri cua dat d6 theo quy dinh cua phép luat;
5- Nop thué, ndp 1€ phi dia chinh khi lam thu tuc dia chinh theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 49

Ngudi sir dung dat c6 nhimng quyén loi sau day:

1- Buoc sf{ dung dﬁit on d}nh, lau dai, c6 thﬁwi han hoac tam tho1 nhung da dugc co quan Nha
nude ¢6 tham quyén quyet dinh khi giao dat;

2- Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat duoc giao, duge quyén chuyén, nhuong,
ban nha &, vat kién triic khac, cdy lau nam ma nguoi sir dung dét c6 dugc mot cach hop phap trén
dat dugc giao; trong trudng hop dat dang st dung dugc thu hdi theo khoan 1, khoan 2 va khoan
3, Piéu 14 cua Luat nay dé giao cho nguoi khac thi dugce dén bu thiét hai thuc té, duge boi hoan
thanh qua lao dong, két qua dau tu da lam ting gia tri cua dat d6 theo quy dinh cta phép luat;

3- Huong céc loi ich do cong trinh cong cdng bao v¢ hodc cai tao dat mang lai;



4- Pugc Nha nudc huéng dan va giup dd trong viée cai tao va boi bo dat;

5- Khi dit dang sir dung bi thu hdi vi nhu cau ctia Nha nuée hodc xa hoi thi duoc dén bu thiét hai
thuc té va duoc giao dat khac;

6- Puoc Nha nudc bao vé khi bi nguoi khac xdm pham dén quyén sir dung dat dai hop phép cua
minh.

Chuong 4:

NHUNG QUY PINH VE SU DUNG PAT POI VOI TO CHUC, CA NHAN NUGC
NGOAIL TO CHU'C QUOC TE, TO CHUC LIEN DOANH, HQP TAC CUA VIET NAM
VA NUGC NGOAI

Piéu 50

Viéc giao dét cho t6 chirc, ca nhan nude ngoai, to chirc qudc té, to chirc lién doanh, hop tac cua
Viét Nam va nude ngoai dé st dung do Hoi dong b trudng nude Cong hoa xa hdi chu nghia
Viét Nam quyét dinh.

Piéu 51

T6 chuc, c4 nhan nudc ngoai, t6 chirc qudc té, to chirc lién doanh, hop tac ciia Viét Nam va nudc
ngoai dugc giao dat dé st dung phai tuén theo cac quy dinh ctia Luat nay, tru truong hop dleu
udce quoc té ky két giira nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam véi nude ngoai hodc to chirc
qudc té co quy dinh khac.

Chuong 5:
KHEN THUONG VA XU PHAT
Picu 52

Dia phuong, td chirc va c4 nhan c6 nhiéu thanh tich trong viéc quan ly, bao vé, cdi tao, boi bd dat
dai, m& rong dién tich dat nong nghiép, phu xanh dat trong do1 nli troc, tiét kiém dat trong xay
dung co ban thi dugc khen thudng, theo quy dinh cia Hoi dong b trudng.

Diéu 53

Nguoi nao mua, ban, 14n, chiém dat dai, phat canh thu t6, huy hoai dat dai hodc c6 hanh vi khac
vi pham phdp luat dat dai thi bi xtr phat hanh chinh bang mgt hodc nhi€u hinh thirc sau day:

1- Canh cao;

2- Phat tién tir 20% dén 30% gia tri thiét hai do viéc vi pham gay ra;
3- Tich thu toan bd tién mua ban dat;

4- Thu hoi phan dét str dung trai phap luat.

Viéc xur ly hanh chinh quy dinh trong Diéu nay do Uy ban nhéan dan céac cip co tham quyén
quyét dinh theo quy dinh cua phap luat.

Néu hanh vi vi pham gy hau qua nghiém trong hodc d4 bi xir Iy hanh chinh ma con vi pham thi
bi x1r phat theo Bo luat hinh su.

Diéu 54



Nguoi nao 1gi dung chirc vy, quyén han hodc vuot qua quyén han giao dat, thu hdi dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat trai v6i quy dinh cta phap luat, thiéu tinh than trach nhiém lam
thiét hai dén tai nguyén dét dai, bao che cho nguoi ¢6 hanh vi vi pham phép luat d4t dai, thi bi xtr
1y bang mot trong nhirng hinh thirc sau déy:

1- Canh cao;

2- Phat tién;

3- Cach chirc;

4- Budc thoi viéc.

Viéce xir Iy ky luat quy dinh trong Diéu niy do co quan chinh quyén quyét dinh theo phén cép
quan ly can bd.

Néu hanh vi vi pham gy hiu qua nghiém trong hodc di bi xtr Iy ky luat ma con vi pham thi bi
xu phat theo B0 luat hinh su.

Piéu 55
Nguoi nao c¢6 hanh vi vi pham phap luét dat dai ma gdy thiét hai cho ngudi khéc thi ngoai viéc bi

XUt phat theo quy dinh tai Diéu 53 va Diéu 54 cta Luat nay con phai boi thuong cho ngudi bi
thiét hai.

Chuong 6:
PIEU KHOAN CUOI CUNG
Picu 56
Nhimg quy dinh trude day trai voi Luat nay déu bai bo.
Diéu 57
Hoi dong bo truong quy dinh chi tiét thi hanh Luat nay.

Luat nay da duoc Quéc ho1 nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa VIII, ky hop thar 2,
thong qua ngay 29 thang 12 nam 1987.

V& Chi Cong
(Paky)



